GESTALTUNGSSATZUNG
ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGS- UND NEUORDNUNGSKONZEPT
des Ortsteiles Dreiskau-Muckern
Gemeinde Gro3pbdsna

Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften zum Schutze des historischen
Ortshildes sowie lUiber besondere Anforderungen an die
Gestaltung baulicher Anlagen, unbebauter Flachen, Werbeanlagen
und Warenautomaten in der Gemeinde Gro3pdsna,
Ortsteil Dreiskau-Muckern

Praambel

In den spaten achtziger Jahren schien als Folge der damaligen Energie- und
Rohstoffpolitik das Ende von Dreiskau-Muckern bereits besiegelt. Das reizvolle Dorf an
der Gosel sollte dem Tagebau Espenhain geopfert und seine Bewohner umgesiedelt
werden.

Letztlich blieb dieses Schicksal dem Ort erspart. Ein glicklicher Umstand und der
entschlossene Kampf der Birgerinitiative fuhrten im Mai 1993 zur Entscheidung fir die
Revitalisierung von Dreiskau-Muckern und damit, die historischen 3-Seit-Hofe und
Fachwerkhauser zu sanieren und zu erhalten. Nach der Rickgabe des Ortes durch das
Braunkohleunternehmen haben Rickkehrer und Zugezogene mit viel Engagement und
Sorgfalt die in teils sehr schlechtem Zustand befindlichen Gebaude saniert. Alle
Sanierungskonzepte waren an der Ortsgestaltungssatzung auszurichten, um dem einst
grauen Dorf sein reizvolles Geprage zurtickzugeben.

Das historische Ortsbild soll mit Hilfe der Uberarbeiteten Ortsgestaltungssatzung erhalten
bleiben. Die Neufassung soll Grundlage fir modernes Bauen im Ort sein und alte und
moderne Konzepte vereinen, um den neuen 6kologischen Erfordernissen Rechnung zu
tragen.

Diese Satzung soll den alten und neuen Eigentiimern, ohne deren Initiative und tatkraftige
Mitwirkung die Dorferneuerung nicht gelingen kann, Anregung und Rahmen fir ihre
Bemuhungen sein, ihren Anteil an der Gestaltung und Entwicklung ihres Dorfes zu leisten.

8 1 Aufgaben und Ziele

Mit der Satzung sollen erganzend zur séchsischen Bauordnung 6rtliche Bauvorschriften
fur Dreiskau-Muckern eingefiihrt werden, die folgende Aufgaben und Ziele haben:

(2) Schutz der gewachsenen historischen Gestalt und der unverwechselbaren Eigenart
der dorflichen Siedlung.

(2) Festsetzung von Bindungen an das vorhandene historische Erscheinungsbild als
Rahmen fur die Sanierung der vorhandenen und die Gestaltung von neuer
Bausubstanz, auch in ausgewiesenen Baugebieten mit eigenen Bebauungsplanen.



§ 2 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Ortsgebiet von Dreiskau-Muckern. Die genaue
Abgrenzung des ortlichen Geltungsbereiches ist der beiliegenden Karte (Anlage 1) zu
entnehmen. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

8 3 Sachlicher Geltungsbereich

(2) Die Regelungen dieser Satzung gelten fiir die Errichtung, die Anderung, die
Sanierung, die Instandhaltung, die Instandsetzung und die Beseitigung von
baulichen Anlagen im Sinne von 8 2 Abs. 1 der Sé&chsischen Bauordnung, fir
Einfriedungen, Freiflachen sowie Anlagen der AuBenwerbung und
Warenautomaten.

(2) Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen bleiben von dieser Satzung
unberthrt. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind alleine diese maf3gebend.

3) Denkmalschutzrechtliche Bestimmungen bleiben von dieser Satzung unberihrt.

8 4 Baukorper

Jeder Baukorper muss im Ensemble als einzelne, individuelle Einheit erkennbar sein und
muss sich in seinen Maf3en und Proportionen in die vorhandene oder beabsichtigte
Erscheinung der Umgebung einfligen.

§ 5 Dacher

(1) Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 42 bis 50 °.

Kruppelwalmdéacher sind als ortstypische Bauweise ebenfalls zulassig und soweit
bereits vorhanden, im Bestand zu erhalten.

(2) Geringere Dachneigungen, Pultdacher bzw. Flachdacher konnen fir Garagen,
Neben- und kleine Wirtschaftsgebdude sowie fir Dachgauben oder Anbauten im
Ausnahmefall zugelassen werden, sofern dies nicht den Gesamteindruck
beeintrachtigt oder historischen Vorbildern widerspricht. Der Gesamteindruck wird
i.d.R. beeintrachtigt, wenn es sich um Bauteile an den Hauptfassaden (von der
Stral3e sichtbar) handelt.

3 Zur Dacheindeckung sind rote nicht glanzende Dachziegel (Biberschwanz oder
kleinformatige Dachsteine) als auch Produkte zulassig, die dasselbe
Erscheinungsbild haben. Nebendacher (Gauben, Erker, Anbauten und
dergleichen) sind dem Hauptdach entsprechend zu decken.

4) Ortgange sind mit oder ohne Unterbrett vermortelt oder mit einer Zahnleiste aus
Holz herzustellen. Ortgangsteine sind unzulassig.

(5) Dachkehlen sind als gedeckte Kehlen auszuftihren.

(6) Ortgang und Traufe sind entsprechend dem historischen, dorflichen Bestand der
Umgebung auszubilden. Der giebelseitige Dachuberstand darf maximal 20 cm
betragen.

(7 Dachgesimse sind als Kastengesims mit einem maximalen Uberstand von 30 cm
vor der Fassade auszufuhren. Traufgesimse von Hausern mit Putzfassaden (nicht
z.B. Fachwerkbauten) sind in einer Farbe auszufihren, die sich auch in der
Fassade findet.

(8) Liegende Dachfenster sind gleichmaRig anzuordnen. In den von der Stralie
einsehbaren Bereichen ist je 20 m? angefangene Dachflache nur ein liegendes
Dachfenster mit einem sichtbaren AufRenmall von 1 m2 zulassig. Liegende
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Dachfenster durfen nicht anstelle von vorhandenen Gauben eingesetzt werden. lhr
Einsatz ist auf solche Bereiche zu beschranken, wo insbesondere zur Schaffung
von Wohnraum in vorhandenen Geb&uden andere Belichtungsmadglichkeiten nicht
existieren.

Antennen- oder Satellitenempfangsanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich in
das Erscheinungsbild im Bereich der HauptstraRenraume nach Grol3e, Gestaltung,
Platzierung und Ausrichtung harmonisch einflgen.

Technische Einrichtungen, wie Antennen, Klimagerate, Windkraftanlagen, usw.
und Einrichtungen zur Nutzung von Solarenergie mussen sich in das
Gesamterscheinungsbild des Daches harmonisch einfiigen. Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind als einheitliche Flache parallel zur Dachflache
anzubringen, wobei ein paralleler maximaler Abstand von 10 cm zur Dachflache
einzuhalten ist und die Gesamthdhe von 25 cm nicht tberschritten werden darf. Der
Abstand der technischen Anlage zum Ortgang und zum First muss mindestens 50
cm betragen.

Schornsteine sind zu verkleiden.

Ein Kniestock ist nur im ersten Obergeschoss zulassig. Ein Kniestock ist die
Verlangerung der Aulienwand des Erdgeschosses, gemessen vom Rohful3boden
bis Unterkante Sparren aufRenseitig bis zu einer max. Hohe von 0,75 m.

75¢cm

S Kniestock
’ Maximal

§ 6 Dachaufbauten

Dachaufbauten mit senkrechten Fenstern sind als Einzelgauben mit einem oder
max. zwei durch Mittelpfosten (in Ausfihrung wie die Eckpfosten) getrennten
Fenster stehenden Formates auszufiuihren. Die maximale Aul3enbreite von
Einzelgauben darf maximal 1,30 m und bei zwei durch Mittelpfosten getrennten
Fenstern maximal 2,00 m, jeweils gemessen ab Aulenkante betragen. Die
Gaubenwangen dirfen maximal 25 cm Ansichtsbreite besitzen.

Zulassig sind Gauben mit Satteldach, Schlepp- und Fledermausgauben. Mehrere
Gauben zusammen dirfen nicht mehr 4/10 der Firstlange einnehmen. Sie sind mit
einem Abstand von mindestens 2,00 m, gemessen von Aul3enkante Gaube bis
Ortgang anzuordnen.
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Die Lage von Dachgauben im Dach bzw. in der Haustiefe ergibt sich aus dem
Schnittpunkt der dul3eren Dachschrage mit einer tblichen inneren Brustungshéhe
von 80- 100 cm. Dachgauben sind symmetrisch zur Fassade anzuordnen.

Die Gauben sind in einer Achse (Mittelachse) zu darunter liegenden Fenstern
anzuordnen Die Fenster einer Gaube durfen maximal so breit und hoch sein wie
das darunter in der Fassade angeordnete Fenster.

Dachgauben sind ohne Dachrinnen und Fallrohre auszufthren.

§ 7 Fassaden

AuRenwande sind mit Glattputz oder mineralischem Strukturputz mit einer Kérnung
bis maximal 2,5 mm zu versehen.
An bestehenden Gebauden sind Gestaltungselemente wie Gesimse,
Fensterumrahmungen  (Gewande  oder  Putzfaschen) und  sonstige
Architekturdetails zu erhalten oder nach historischem Befund wiederherzustellen.
Neu zu errichtende Gebaude sind mit Putzfaschen, Lisenen und/oder Gesimsen zu
versehen.
Fassaden sind mit einem Sockel von 30-50 cm H6he auszustatten. Die Sockel sind
aus Naturstein oder nicht glanzendem Klinkermaterial herzustellen oder
entsprechend zu verblenden. Alternativ moglich ist ein entsprechend farblich
abgesetzter Sockel aus mineralischem Sockelputz.
Ein eventueller Versprung zwischen Fassade und Sockel darf maximal 2 cm
betragen.
Fassadenverkleidungen aus glanzendem Material (Metall, Kunststoff), als auch
Zierelemente (Riemchen oder Kacheln), sowie glanzende Anstriche und auch das
Anbringen von technischen Anlagen zur Energiegewinnung sind unzulassig. Bei
Warmedammmalinahmen an Bestandsgebauden ist die architektonische
Gliederung der Fassade (Fenster- und Turgewande, Gesimse usw.) zu erhalten
bzw. in gleicher Gestaltung wiederherzustellen.
Die farbliche Gestaltung der Fassade ist dezent zu halten. Fassaden sind in hellen,
gedeckten, erdigen Farbtonen zu streichen. Reines Weil3, grelle sowie sehr dunkle
Farben sind nicht zulassig.
Balkone, Loggien sowie Dachloggien und Dachterrassen sind

- stral3enseitig nicht zulassig

- an anderen, von der StralRe aus einsehbaren Fassaden zulassig, sofern

sie die betreffende Fassade nicht dominieren
Dies ist der Fall, wenn
a) Balkone an bzw. Loggien innerhalb der AuRenwande

- weniger als 1/3 der betreffenden Fassaden- bzw. Hausbreite einnehmen

und eine Tiefe von maximal 1,5 m haben

- sich einschlie3lich der Umwehrung deutlich unterhalb der Dachtraufe des

Hauptdaches befinden, auch wenn sie auf Giebelseiten angeordnet sind
b) Dachloggien, die in die Schrage des Daches integriert sind

- weniger als 1/4 der betreffenden Dachflachenbreite einnehmen

- einen Bristungsbereich besitzen, der in vollstandiger Hohe als

- einen Dacheinschnitt mit maximal 1,30m Hoéhe, lotrecht gemessen,

aufweisen
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c) Dachterrassen aul3erhalb von Steildachern
- in den Baukdrper o] integriert sind, dass
Brustungsgelander/Umwehrungen nicht sichtbar bzw. als solche nicht
erkennbar sind, zuléssig ist maximal ein einzelner Handlauf mit einem
Durchmesser von maximal 5 cm.

8 8 Fenster

Zulassig sind Fensteroffnungen mit einer maximalen Breite von 100 cm und einer
maximalen H6he von 150 cm, bezogen auf die &ufRere Lichte, mit einer inneren
Brustungshéhe von 80 — 100 cm. In Neubauten sind bodentiefe Fensterdffnungen
mit fest verglastem Briistungsbereich ohne franzdsische Fenstergitter zulassig.
Als Fenster sind stehende Formate anzuwenden. Andere Fensterformate
(Fensterbander, quadratische oder liegende Formate) sind bei Neubauten oder
Wirtschafts- und Nebengebauden ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich in die
Fassade und in die Umgebung harmonisch einfligen.

Fenster im Dachdreieck des Giebels sind bis zu einer Grof3e von maximal 80 %,
in Bezug auf das Regelfenster der darunter liegenden Etage zulassig. Es muss in
Form und im Format dem Regelfenster entsprechen.

Zulassig sind, vorbehaltlich eines abweichenden dokumentierten historischen
Befundes (z.B. Fotos, Bauunterlagen der Ersterrichtung) einfliigelige Fenster mit
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einer Breite von maximal 90 cm und zweifligelige Fenster mit der in Absatz (1)
benannten Breite, in der ul3eren Lichte.

Die in Absatz 1 genannte Hohe schliel3t Oberlichter mit ein.

Die Fensterflache ist durch Stulp und oder Kampfer (bei Fenstern mit Oberlicht) und
oder durch scheibenteilende oder auf3en aufgesetzte waagerechte und senkrechte
Sprossen in anndhernd gleichgrol3e Teile zu gliedern.

Die Sprossen mussen grundsétzlich den gleichen Farbton wie der Fligelrahmen
aufweisen.

Es sind Fenster mit Fenster- und Fligelrahmen aus Holz zu verwenden.
Kunststofffenster, welche nicht wei3 sein dirfen, sind ebenfalls zulédssig soweit
diese auf allen sichtbaren AuR3enseiten eine sichtbare holzartige Maserung
aufweisen.

Fensterladen sind zu erhalten.

Jalousien sind als in der Fassade integrierte Sturzkasten ebenfalls zulassig.
Rollladenkasten durfen nicht aufen auf die Fassade oder die Fensterrahmen
aufgesetzt sein.

§ 9 AuRenttiren und Tore

Aul3enttiren und Tore an Gebauden sind in Holz auszufihren. Hauseingangstiren
sind hierbei geradlinig und schlicht zu gliedern.

Im Ubrigen sind sonstige AuRentiiren und Tore mit geschlossener senkrechter
Brettverschalung zu versehen.

Vorhandene AulRentiren und Tore in oben beschriebener Ausfihrung sind zu
erhalten, sofern dies ggf. auch mittels einer Sanierung technisch und wirtschatftlich
maoglich ist. Soweit dies nicht méglich ist, sind diese durch optisch gleichwertige
neue Elemente gem. (1) zu ersetzen.

Tlren und Tore von Garagen sind aus Holz oder aus Stahlrahmenkonstruktionen
mit aul3enseitig angebrachter Holzoberflache bzw. Materialien mit Holzoptik und
Holzhaptik herzustellen.

Uberdachungen von Hauseingangstiren sowie kleine Vor- und Anbauten
(Windfang) sind zuldssig, wenn sie sich aus der Struktur der Fassade und ihrer
Gestaltungselemente entwickeln und in Material und Farbgebung auf das
Hauptgebaude abgestimmt sind.

Die Farbwahl aller unter (1) bis (4) benannten Bauteile ist mit den anderen
Gestaltungselementen des Hauses (Fassade, Fenster, Fensterladen, Gartenzaun)
abzustimmen.

8§ 10 Schaufenster, Markisen und anderes Fassadenzubehor

Schaufenster sind an Verkaufsstellen im Erdgeschold zuléassig. lhre Anordnung
muss sich auf die Fensterteilung des Obergeschosses beziehen und dem
Gesamtmal3stab des Gebaudes entsprechen. Sie sind mindestens 8 cm hinter der
auRReren Wandflache anzuschlagen und im oberen Teil kleinteilig auszubilden.
Markisen oder Baldachine sind an Schaufenstern als Sonnenschutz zuladssig,
miissen sich aber jeweils auf eine Offnung (Schaufenster, Tir) beziehen.
Materialart und Farbe missen mit der Hausfassade harmonieren. Glanzende
Materialien sind nicht zul&ssig.
Private Beleuchtungskorper, Namensschilder, Briefkasten, Rufanlagen u. a.
Einrichtungen sind, sofern sie an der Fassade sichtbar in Erscheinung treten,
einheitich  und in  gestalterischem  Zusammenhang mit  anderen
Fassadenelementen zu gestalten.
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§ 11 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder am Firmensitz zulassig.
Zulassig sind Werbeanlagen an Geb&auden nur bis zur Bristungsoberkante des
ersten Obergeschosses sowie in Schaufenstern. Sie dirfen nicht von einer
Gebaudefassade auf die Fassade benachbarter Gebaude Ubergreifen.
Reklameschrift, Werbe- oder Firmenzeichen auf Dachern sind unzulassig.

Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zu einer Gr6éRe von 0,75 m2
(gemessen an den auferen Randern) zuldssig. Sie sind nach historischen
Vorbildern gewerketypisch und nicht selbst leuchtend zu gestalten.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen und Warenautomaten mit Signalfarben,
Wechsellichtanlagen, laufende Lichtbander und akustische Anlagen.

Schriften auf der Fassade durfen in einer Hohe von max. 40 cm auf einer Lange
von max. 2/3 der Gebaudeléange aufgetragen werden.

Werbeanlagen und Geb&audeaufschriften dirfen zusammengenommen maximal
1/10 der Gesamtfassadenflache des Gebaudes einnehmen.

8 12 Einfriedungen

Die Gehofte sind durch Mauern mit Tur- und Tor6ffnung zum 6ffentlichen Raum hin
zu begrenzen. Verputzte Anteile an Mauern sind dem Putz der zugehdrigen
Gebaude anzupassen.

Einfriedungen zum o6ffentlichen Stralenbereich hin sind als Zaune aus Holz bzw.
aus Werkstoffen in Holzoptik und Holzhaptik, mit senkrechten Latten auszufiihren.
Historische Zaune aus Eisen sind zu erhalten, eine Neuerrichtung gemaf einem
nachweislichen vormaligen Zustand bzw. eines dokumentierten historischen
Befundes (z.B. Fotos, Bauunterlagen der Ersterrichtung) ist moéglich.

Erganzend dazu sind flache Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm aus verputztem
Mauerwerk, Sichtmauerwerk oder Naturstein zulassig.

In dem der Stral3e abgewandten Teil sind auch Hecken bzw. Maschendraht oder
Gitterzaune zulassig, die mit Hecken oder Strauchern bepflanzt werden.

8 13 Unbebaute Flachen, Grinflachen

Grundstlickseigene Zufahrten sowie Innenhdfe sind mit kleinteiligen Materialien wie
Naturstein oder Ziegel oder Betonsteinpflaster zu befestigen oder mit
wassergebundenen Deckschichten zu versehen.

Eine vollstdndig geschlossene Versiegelung der grundstiickseigenen Zufahrten
(z.B. Betondecke, Asphaltdecke) ist unzulassig.

Vor- und Hausgarten sind als Schmuck- oder Nutzgarten mit heimischen Pflanzen

zu gestalten. Sie durfen nicht als Abstellplatz fur Kraftfahrzeuge oder als Arbeits-
oder Lagerplatz genutzt werden.

§ 14 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen kdnnen im Einzelfall nach § 67 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 der Sachsischen
Bauordnung gewéhrt werden, wenn sie unter Bertcksichtigung des Zwecks dieser
Satzung mit den oOffentlichen Belangen vereinbar sind. Zustandig hierfur ist bei
verfahrensfreien Vorhaben die Gemeinde.
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8§ 15 Zuwiderhandlung

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung konnen als Ordnungswidrigkeiten
geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen 88 4 bis 14 dieser
Satzung versto(3t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf3 8 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 der Séachsischen
Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,-- EUR geahndet werden.

Die Wiederherstellung des rechtmafigen Zustandes kann zudem schadenersatzlos
gefordert werden.

8§ 16 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in der "Rundschau” dem
Amtsblatt der Gemeinde Gro3pdsna in Kraft.

Gro3pdsna, den .........ccceeevnennne.
Dr. Gabriela Lantzsch
Birgermeisterin

Anlage zur Gestaltungssatzung Dreiskau-Muckern



