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Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanzV]

. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Angabe der Nummer
des Baugebiets, hier z.B. Baugebiet WA 1
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]

Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO1) (§ 10 BauNVO), mit Angabe der Nummer
des Baugebiets, hier Baugebiet SO 1
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 11 BauNVO]

Sondergebiet "Multifunktioneller Besuchermagnet” Schloss Stérmthal
(§ 11 BauNVO), mit Angabe der Nummer
des Baugebiets, hier Baugebiet SO 2

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

0,4 GRZ = Grundflachenzahl , hier z.B. 0,4
[§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVQ]

1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald, hier z.B. Il
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

TH, FH, Hohe der Traufe, des Firstes, baulicher Anlagen ber
max. 11,0 m Bezugshdhe, als Héchstmal, hier z.B. 11,0 m.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

OKFB  Oberkante Fullboden tiber Bezugshéhe, hier z.B. 0,15 m als Mindestmal}
min. 0,15 m [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an der Baugrundstiick
angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an den Eckpunkten der
anliegenden Grenze der jeweiligen Baugrundstiicke.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Einzelhauser
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Doppelhauser
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Hausgruppen
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Baulinie
[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

R

Hauptffirstrichtung

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienenden
Gebaude und Einrichtungen, Kindertagesstatte

5. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB]

I:l offentliche StralRenverkehrsflache

I:I offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Parkplatz

Geh- und Radweg

Zufahrt

\VAVavy
E g Flachen, die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

6. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

- &ffentliche Griinflachen mit folgenden Zweckbestimmungen:
6G 1: Spielplatz (Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.3.1)
6G 2:  Uferrand (Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.3.2)
6G 3 - 6: Quartiersgrin (Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.3.3)

Spielplatz

7. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

m Flachen fur die Erhaltung von Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

‘ Anpflanzen eines Baumes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

8. Wasserflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB]

- Wasserflache, Teich

9. Sonstige Planzeichen

W LL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
— [§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Leitungsrecht
SSNSS

Bereiche in denen SchutzmalRnahmen gegen Larm an
Aufienbauteilen von Geb&uden zu treffen sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

LPB IV Bezeichnung des Bereiches, in dem SchutzmafRnahmen gegen
Larm an AuBenbauteilen von Gebaduden zu treffen sind,
hier z. B.: LPB IV

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L] 1§9Abs. 7BauGg]

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

SD Satteldach
FD Flachdach
MD Mansardendach

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Sachgesamtheit des Kulturdenkmals ,Rittergut Stérmthal” mit
den enthaltenen Einzeldenkmalen Schloss,
Gutsverwalterhaus und ehemalige Brennerei,

die dem Denkmalschutz unterliegt

"Ehemalige Brennerei"

hier "Schlosspark Stérmthal”

X o[

D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal)

zu erhaltener Baumbestand (nachrichtlich)

Standort Grundwassermessstelle LMBV (P6458)

[9 Abs. 6 BauGB], hier "Gutsverwalterhaus", "Schloss",

Flachendenkmal welches dem Denkmalschutz unterliegt
[9 Abs. 6 BauGB], hier "Rittergut Stérmthal", Gartendenkmal

Auswahlbereiche zur Errichtung eines Schwalbenhauses

Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (Ubernahme aus FNP, daher nicht

standortkonkret) hier: Altlastenstandort ,LPG Tierproduktion

Stérmthal® (79200793)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

WA 1 A@ Erlauterung
04 |FH=110m Nutzungschablonen
1l TH=7,0m
OKFB =min. 0,15 m
SD |35°-45°
9,5m

Bezeichnung
Baugebiet

Bauweise

Grundflachenzahl | max. Firsthéhe in m

Anzahl der max. Traufh6he in m
Vollgeschosse Oberkante FuRboden
Dachform Dachneigung

Bemalung Baufenster und Verkehrsflachen

IV. Darstellungen der Kartengrundlage (Auszug)

£ - y Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
. Flurstiicksneuordnung mit Nummer Stand 17.05.2021

% Gebdudebestand

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Gemeinde Gro3pésna im Rathaus, Im Rittergut 1,
04463 Grolpbsna wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA4, soweit sich aus der nachfolgenden
Festsetzung nichts anderes ergibt):

a) Wohngebéude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4):

a) Schank- und Speisewirtschaften,

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
d) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fur Verwaltungen,

f) Gartenbaubetriebe,

g) Tankstellen.

Abweichend zu Nr. 1.1.2 c¢) sind im WA 2 und WA 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbe
ausnahmsweise zul&ssig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Sondergebiet ,,Multifunktioneller Besuchermagnet“ Schloss Stérmthal

Auf der Anlage Schloss Stérmthal im SO 2 sind zulassig:
a) Gaststatte mit 50 Sitzplatzen und 30 Platze Freisitz,

b) Vereins- und Ausstellungsraume,

c) Veranstaltungsrdume fiir maximal 60 Personen,

d) Blroraume,

e) eine Betriebswohnung,

f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

g) Nutzung als Ortlichkeit zur Veranstaltung von kulturellen Darbietungen (Konzerte, Lesungen,

Theater) gem. Beiplan Nr. 2
[§ 11 Abs. 2 BauNVO]

Im SO 2 sind Wohnnutzungen auf bis zu 50 % Bruttogeschossflache (BGF) ausnahmsweise zulassig.
[§ 11 Abs. 2BauNVO]

Sondergebiet Ferienhausgebiet [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 10 BauNVO]

Das Sondergebiet, Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (SO 1) dient

a) der Unterbringung von Ferienhdusern, die Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis vorrangig dem Erholungsaufenthalt dienen und
b) Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes im untergeordneten Umfang.

[§ 10 Abs. 4 BauNVO]
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Bauweise

Im Bereich im Ubergang zwischen SO 1.1 und SO 1.2 sind die néachstliegenden Geb&ude nur als
Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

In Bereichen der gekriimmten Baulinien und Baugrenzen sind Uber- bzw. Unterschreitungen um max.
50 cm an den Baulinien und Baugrenzen zulassig.

Im WA 1 bis WA 4 ist ein Vortreten von Terrassen und Balkonen Uber die festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen um maximal 3,00 m zulassig.
[§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO]

Nebenanlagen

In den Baugebieten sind mit Ausnahme der Nr. 3.2 aufRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zulassig.

In den Baugebieten WA 1 und SO 1 sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
angrenzenden StralRenverkehrsflichen und der n&chstliegenden festgesetzten Baulinie bzw. deren
gradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgéarten) Nebenanlagen
unzuldssig. [§ 23 Abs. 3 BauNVO]

Im WA 1, SO 1 und SO 2 sind je Baugrundstiick maximal zwei Zufahrten zulassig. In den sonstigen
Baugebieten ist je Baugrundstiick eine Zufahrt zulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In den Baugebieten SO 1 und SO 2 sind Carports und Garagen unzulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Im Baugebiet WA 1.8 sind Gebaude gem. § 2 SachsBO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuléssig.

Gebaudeanzahl SO 1
Gemal Beiplan Nr. 1 sind im SO 1 folgende Anzahl an Geb&uden zu errichten:

Zone 1 - min. 3 Gebaude,
Zone 2 - min. 3 Geb&ude,
Zone 3 - min. 2 Geb&ude,
Zone 4 - min. 2 Geb&ude,
Zone 5 - min. 2 Geb&ude,
Zone 6 - min. 3 Gebaude.

Wahrung der Verkehrssicherheit

Innerhalb der in der Planzeichnung markierten von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltenden
Bereiche fiir Sichtbereiche an den Knotenpunkten und Kurven sind sichtbehindernde bauliche Anlagen
und Pflanzungen tGber 0,8 m H6he unzuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind wie folgt zu belasten:

GFL  mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager

L mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern
kann. [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitdten wie folgt definiert:
Alleebdume: StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm
Kronenansatz in mindestens 2,2 m Hoéhe (Lichtraumprofil), 5xv., mit

Drahtballierung

Pflanzklasse A
Stralenbaume:

StU* mindestens 18-20 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mind. 2,2 m
Héhe (Lichtraumprofil), 4xv., mit Drahtballierung

Pflanzklasse B Baume auf StU* mindestens 14-16 cm, Hochstamm, Halbstamm o. Stammbusch,
privaten Grundstiicken: 3xv., mit (Draht-)Ballierung

Pflanzklasse C Straucher Heister: PflanzgréRe mind. 125-150 cm, Containerpflanze oder

und Heister Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt, mind. 1 Heister pro m? (Pflanzdichte
fachgerecht je Art)
Straucher: Pflanzgréfie mind. 60-80 cm, Containerpflanze oder
Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt, mindestens 2-6 Straucher pro m?
(Pflanzdichte fachgerecht je Art)

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe
Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der entsprechenden
Pflanzklasse zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen in den Baugebieten
Fur die Baugrundstiicke der Baugebiete WA 1.1 bis WA 1.9 wird festgesetzt:

a) Je angefangene 500 m? Flache und Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum oder Obstbaum
der Pflanzklasse B zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

b) In der Flache PF 1 des WA 1.9 sind Baume mit einem Stammdurchmesser von > 10 cm,
gemessen in einer Stammhohe von 1 m, dauerhaft zu erhalten oder nach Abgang oder
Beseitigung durch heimische, standortgerechte Baume der Pflanzklasse B zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen in den
Baugebieten SO 1.1 bis SO 1.5 sind entlang der StraBenverkehrsflache 34 Laubbdume der Art Saulen-/
Pyramideneiche (Quercus robur "Fastigiata Koster’) in der Pflanzklasse Alleebaume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. In Abhangigkeit der konkreten
Standortbedingungen sind Abweichungen um bis zu 2,00 m parallel zur nachstliegenden Verkehrsflache
zuléssig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Offentliche Griinflachen

Fur die o6ffentliche Grinflachen 6G 1 ,Spielplatz® gilt:

a) In der Flache sind 6 heimische, standortgerechte Baume der Pflanzklasse B zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch heimische, standortgerechte Baume der
Pflanzklasse B zu ersetzen.

b) Die Flache ist neben den Spielgeraten und Wegen dauerhaft als intensive Strauch- und
Rasenflache zu entwickeln.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Fir die offentliche Grinflache 6G 2 ,Uferrand” gilt:

In den Flachen sind Bdume mit einem Stammdurchmesser von > 10 cm, gemessen in einer Stammhdéhe
von 1 m, dauerhaft zu erhalten oder nach Abgang oder Beseitigung durch heimische, standortgerechte
Baume der Pflanzklasse B zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Fir die offentliche Grinflachen 6G 3 bis 6G 6 ,Quartiersgriin“ gilt:

a) Die Flachen sind dauerhaft als extensive Strauch- und Rasenflache mit Bllhstreifen zu
entwickeln.
b) In den Flachen sind Baume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch

heimische, standortgerechte Baume zu ersetzen, die der fiir die jeweilige 6G festgesetzten
Qualitat entsprechen.

6G 3: 3 Laubbaume der gleichen Art, der Pflanzklasse B
6G 4: 4 Laubbaume der gleichen Art, der Pflanzklasse B
6G 5: 3 Laubbaume der gleichen Art, der Pflanzklasse B
6G 6: 3 Laubbaume der gleichen Art, der Pflanzklasse B
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
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Begriinung des 6ffentlichen Parkplatzes

Der nérdliche, zum WA 1 ausgerichtete Rand der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parkplatz* als
auch der stdliche, zur freien Landschaft ausgerichtete Rand der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
.Parkplatz* sind flachig mit einer mind. 2 bis 6 m breiten freiwachsenden Feldhecke einzugriinen. Zu
verwenden sind heimische, standortgerechte Straucher und Badume der Pflanzklasse C. Notwendige
Durchgange fir Gehwege sind zuldssig. Die von Bepflanzung freibleibenden Flachen sind als
Bllhstreifen herzustellen. Bei Abgang sind die Gehdlze gleichartig zu ersetzen.

Mit Ausnahme der Eingriinung gem. 8.4.1 sind im Bereich der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
.Parkplatz* mindestens 20 % der von Bebauung freibleibenden Flachen mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern (Pflanzklasse C, Strducher) und einzelnen Laubbdumen
(Pflanzklasse A) zu bepflanzen und extensiv zu pflegen. Die von Bepflanzung freibleibenden Bereiche
sind als Bluhstreifen oder als mit BlUhstreifen begriinte Retentionsmulden zur
Regenwasserentwédsserung herzustellen. [§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen

In den durch Schragschraffur an Baugrenzen festgesetzten Bereichen mit Larmpegelbereich IV des SO
1.3, WA 4 und WA2 und Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienenden Gebdude und
Einrichtungen, sind an Gebaudefronten, die parallel oder in einem Winkel von weniger als 90° zu den
Baugrenzen ausgerichtet sind, bei Neu-, Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven
Schallschutz wie folgt einzuhalten:

Die Schalldammmalfie der Auldenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind mindestens gemaR der in der
nachfolgenden Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen und unter
Bericksichtigung der Raumnutzung zu wahlen.

Erforderliche Schallddamm-Malie (erf. R'w,res) der nach au3en abschlielenden Bauteile (Tabelle mit
Larmpegelbereichen und den Schallddmm-MaRen der Raumarten (nach DIN 4109-1:2016-07, Tab. 7;
beschrankt auf vorhandene Larmpegelbereiche und zuldssige Nutzungen):

Larmpegelbereich Raumarten der Aufenthaltsrdume

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches

Blrordume und ahnliches

erf. R'w,res des AulRbauteils in dB
v 40| 35

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]

Fur oberirdisch angeordnete Garagen (einschlieRlich Carports) und Nebenanlagen sind ausschlieRlich
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zulassig.
[§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

Es sind fiir die Dacheindeckungen der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.3 und WA 1.6 sowie
SO 1.1 bis SO 1.5 nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Materialien zulassig. Dacheindeckungen von
Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen. [§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)]

Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber
Geléndeoberflache zuldssig. Entlang der den Verkehrsflachen abgewandten Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m Uber Gelandeoberflache zuldssig. Alle Einfriedungen sind
generell ca. 10 cm Uber die Oberkante des anstehenden Geldndes zu setzen.

[§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO]

Im Baugebiet SO 1 sind Einfriedungen in einer Hohe von 1,20 m zulassig. Diese sind vor der Baulinie
nur in einem Abstand von 2,5 m von dieser zuléssig. Im SO 1 sind Einfriedungen nur als Lattenzaun in
RAL 9010 Reinweif} zulassig. [§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO]

Beleuchtete bzw. angeleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig. [§ 89 Abs.1 Nr. 2 SachsBO]

Es ist die Errichtung einer Werbeanlage fiir das SO 1 in der Flache 6G 3 zulassig.
[§ 89 Abs. 1 Nr. 2 SachsBO]

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze sind wie folgt
festgesetzt: 2 Stellplatze je Wohneinheit, 1 Stellplatz je Ferienwohnung. [§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBO]

Hinweise
Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Kulturdenkmale (siehe Planeintrag 'D" und ‘Fl&dchendenkmal’). Bei jeder
Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist daher nach § 12
SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Fur die Baugebiete SO 1.1 bis 1.5 sowie SO 2 und WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3 und WA 1.6 sowie WA 2
und WA 3 (nur ehemalige Brennerei) bestehen auf Grund des Bezuges zu dem ortbildpragenden
Baudenkmal Schloss Stérmthal und besonderen Bedeutung fir die Sachgesamtheit ,Rittergut
Stérmthal“ besondere Anforderungen an die Baugestaltung und an die Berlcksichtigung baukultu-
reller Belange. Bauliche MalRnahmen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Zur Forde-
rung und Sicherung der mit der Bauleitplanung der Gebiete SO 1.1 bis SO 1.5 und WA 2 verfolgten
Ziele, insbesondere die der Baukultur und Denkmalschutz haben die Bauherren dieser Gebiete
stadtebauliche Vertrage mit der Gemeinde Grol3p&sna zu schlie3en.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern
[D-56510-01]). Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
missen durch das Landesamt fir Archaologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische
Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Einsatz fester Brennstoffe - Immissionsschutz

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Beldstigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung {ber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV -
hingewiesen. Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhauser soll der
.LAl Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand:
28.08.2013, aus Grunden des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist fir das Baugebiet Giber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz im Umfang
von 48 m?/h sichergestellt. Dies reicht fir den L&schwasserbedarf der durch den Bebauungsplan
erlaubten Baulichkeiten aus, einmal abgesehen vom Stérmthaler Schloss im SO2, das wegen seiner
baulichen Eigenheiten fir die Nutzung der Obergeschosse einen héheren Léschwasserbedarf aufweist.
Zur Brandbekdmpfung muss insofern eine Wassermenge gemafl DVGW Arbeitsblatt W 405 von
mindestens 96 m3h fiir eine L&schzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Die Sicherstellung des
Brandschutzes und die Bereitstellung der notwendigen Léschwassermenge sind bei der Erteilung der
Baugenehmigung zu prifen und zu gewéhrleisten. Auf die DIN 14090 - Flachen fir die Feuerwehr — ist
zu achten.

Entsorgung der anfallenden Abfille

Die Entsorgung der anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach
Aufforderung nachzuweisen.

Natiirliche Radioaktivitat

Gegenwartig liegen dem LfULG keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
fur das Plangebiet vor (Schreiben vom 09.06.2020). Aufgrund des Strahlenschutzgesetz - StrISchG vom
27. Juni 2017 und der Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 gelten seit dem 31.
Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlISchG / §§ 153 - 158
StriISchV. Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fir die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenraumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen Malknhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen
baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen
durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und
zumutbar sind. Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fiir die erwartet
wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer
betrdchtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von
300 Bg/m*®* Uberschreitet. In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann
weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Geb&uden, der Ermittlung der Radonsituation
an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplétzen zu
beachten sein (§§ 153 — 154 StriSchV).

Pflanzempfehlungen

Alleebdume

Qualitdt: Hochstamm, StU* mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in mindestens 2,2 m Hobhe
(Lichtraumprofil), 5xv., mit Drahtballierung

*) Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenliste:

Botanischer Name Deutscher Name

Quercus robur "Fastigiata Koster’ Saulen-/ Pyramideneiche

Pflanzklasse A (StraBenbiume 6G und Parkplatz)

Qualitdt: Hochstamm, StU* mindestens 18-20 cm, Kronenansatz in mindestens 2,2 m Ho6he
(Lichtraumprofil), 4xv. mit Drahtballierung

*) Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenliste:

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn 'Paul's Scarlet'

Populus nigra Schwarz-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus robur "Fastigiata Koster’
Salix alba Silber-Weide
Sorbus intermeda

Saulen-/ Pyramideneiche

Scgwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

6.3

6.4

71

7.2

7.3

10.

11.

12.

13.

14.

Pflanzklasse B (Baume auf privaten Grundstiicken)

Qualitat: z.B. Hochstamm, Halbstamm, Stammbusch, StU* mindestens 14-16 cm, 3xv., mit
(Draht-)Ballierung

*) Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenliste:

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus Weilkdorn

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn 'Paul's Scarlet'

Malus sylvestris Holzapfel/Wildapfel

Populus nigra Schwarz-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne/Wildbirne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Pflanzklasse C (Straucher und Heister auf 6G 3 bis 6G 6 und auf Parkplatz)

Heister: PflanzgréRe 125-150 cm, Containerpflanze oder Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt,
mindestens 1 Heister pro m? (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

Die mit ,F* gekennzeichneten Heister sollen vorrangig Verwendung innerhalb der Feldhecke am
Parkplatz finden. Zur Anlage der Feldhecke werden keine Hochstdamme verwendet.

Straucher: PflanzgréRe mindestens 60-80 cm, Containerpflanze oder Ballenware je nach
Pflanzzeitpunkt, mindestens 2 bis 6 Stréducher pro m? (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

Abklrzungen Pflanzenliste, Spalte ,Verwendung®:

6G zur Verwendung als Straucher auf 6ffentlichen Grunflachen
P zur Verwendung als Straucher fir Parkplatz auf den Freiflachen und/oder in Feldhecke
F zur Verwendung als Heister fir Parkplatz in Feldhecke

Pflanzenliste:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Verwendung
Acer campestre Feld-Ahorn P
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne 6G/P
Berberis spec. Berberitze in Sorten 6G/P

Cornus mas Kornelkirsche P

Cornus sanguinea Hartriegel P
Cotoneaster spec. Zwergmispel in Sorten 6G
Crataegus WeilRdorn P

Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet’ |Rotdorn ,Paul‘s Scarlet' P

Cytisus scoparius Besenginster 6G/P

Cytisus nigricans Schwarzginster 6G/P

Deutzia gracilis Zierliche Deutzie 6G

Genista tinctoria Farber-Ginster 6G/P
Hypericum spec. Johanniskraut in Sorten 6G Pflanzgr. mind. 30-40 cm
Mahonia aquifolium Gewodhnliche Mahonie 6G/P

Malus sylvestris Holzapfel/Wildapfel 6G/P
Potentilla spec. Fingerkraut in Sorten 6G

Prunus avium Vogelkirsche F

FPyrus pyraster Holzbirne/Wildbirne 6G/P

Rosa canina Hunds-Rose 6G/P

Rosa gallica Essigrose 6G/P

Rosa spec. bodendeckende Rosen ungefillt |6G/P Pflanzgr. mind. 30-40 cm
Rosa villosa Apfelrose 6G/P

Salix caprea Sal-Weide P

Salix purpurea Purpur-Weide P

Syringa spec. Flieder in Sorten P

Tilia cordata Winter-Linde F

Tilia platyphyllos Sommer-Linde F

Altlasten

Im Plangebiet wurden stellenweise Bodenkontaminationen festgestellt, die auch einer Entsorgung
bedirfen. Details sind den Baugrunduntersuchungen (FCB GmbH) zum Baugebiet ,Ortsmitte Stérmthal®
zu entnehmen, die bei der Gemeinde GroRpdsna im Rathaus, Im Rittergut 1, 04463 GroR3pdsna
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kdnnen.

Wahrend der weiteren Erschlieungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die
auf das Vorhandensein einer Altlast hinweisen, sind zu dokumentieren. Die zustandige Behdrde ist
davon in Kenntnis zu setzen.

Im Sachsischen Altlastenkataster ist unter der Altlastenkennziffer 79200793 der Altlastenstandort ,LPG
Tierproduktion Stérmthal“ registriert und in Teil A Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Auf
Grund der zu erwartenden grol3en Mengen an anfallenden (z. T. geféhrlichen) Abfallen (Abriss von
Gebauden, Keller- und Fundamentreste im Untergrund) ist vor Durchflihrung der Planung ein
Entsorgungs- und Verwertungskonzept zu erarbeiten und dem Landratsamt Landkreis Leipzig,
Umweltamt, vorzulegen.

Kampfmittelbelastungen

Nach den der Gemeinde Grof3pdsna vorliegenden Unterlagen ist fiir das Plangebiet keine
Kampfmittelbelastung bekannt. Wahrend der weiteren Planungs- und Erschlieffjungsarbeiten
gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf munitionsbelastete Flachen hinweisen,
sind zu dokumentieren. Die Kommune ist davon in Kenntnis zu setzen.

Vermessungs- und Grenzmarken

Im Plangebiet kénnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, die entsprechend § 6 Abs. 2
SachsVermKatG besonders zu schiitzen sind bzw. erhalten werden miussen. Handlungen, die die
Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer
Arbeiten vornehmen will, durch die Gefahr einer Verdnderung, Beschadigung oder Entfernung von
Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung bei einem 6&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur zu veranlassen.

Artenschutz

Vor Durchfiihrung der B-Planung sind besondere MaRnahmen zu treffen und gem. § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB vertraglich gem. § 11 BauGB zu vereinbaren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden und die Lebensrdume dauerhaft zu erhalten. Die Mallnahmen
beziehen sich auf die Artengruppen Flederméuse, Végel, Amphibien sowie auf die Zauneidechsen und
gelten wie folgt:

a) Baufeldfreimachung / Bauzeitenregelung: Gehdlzfallung und Berdumungs- und Abrissarbeiten
sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig,
b) Okologische Baubegleitung durch fachkundige Person: vor Beginn der Abrissarbeiten Kontrolle

der Gebaude auf Fledermausbesatz, — Besatzkontrolle des Baubereiches vor und wahrend der
Bauzeit auf Vorkommen von Amphibien und Zauneidechsen vor Freigabe der Baubereiche,

c) Bauzeitenregelung durch fachkundige Person: Umsetzen bzw. Entsorgen von potenziellen
Winterquartieren von Amphibien und Zauneidechsen im Rahmen der Baufeldfreimachung
Anfang April bis Mitte Mai eines jeden Jahres,

d) Bautabuzonen: Absperrung der bauzeitlichen Bautabuzonen Schlossteich einschl.
Gehdlzstrukturen durch einen Zaun mit Reptilien-/Amphibienschutzzaun,

e) Amphibienleitsystem: bei Bau- und Abrissarbeiten im Zeitraum Februar bis Marz und September
bis Mitte November ist ein Amphibienleitsystem zu errichten,

f) Anbringung von 18 Fledermauskasten am Geb&ude der ,Alten Brennerei“ wahrend oder direkt
nach den Abrissarbeiten an Gebauden,

g) Schwalbenhaus — Aufstellen eines Schwalbenhauses / Brutstattenhauses im Bereich

der in Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten Auswahlbereiche zur Errichtung eines Schwal-
benhauses, nach Abriss der Bestandsgebaude vor Beginn der nachsten Brutperiode.

Waldabstand (Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen - SachsWaldG)

Im Bereich des WA 1.8 unterschreiten die Gebaude den Waldabstand gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG.
Fur die dort geplanten Neubauten ist ein Antrag auf Abstandsunterschreitung bei der unteren
Forstbehdrde zu stellen. Die Abstandsunterschreitung kann zugelassen werden, sofern fiir den nachst
gelegenen Wald die vorgezogene Malinahme zur Waldrandgestaltung erfolgt ist.

Flurneuordnung

Der Plangeltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Gebietes der Teilnehmergemeinschaft Stérmthal,
Verfahrensnummer 290141 fur die Flurneuordnung.

Baugrund

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurden die generelle Bebaubarkeit des
Plangebietes festgestellt sowie grundlegende baugrundtechnische Empfehlungen / Schlussfolgerungen
gegeben. Orts- und vorhabenskonkrete Aussagen fiir einzelne Gebaudeneubauten lassen sich aufgrund
des vergleichsweise weitstdndigen Bohrrasters nur bedingt ableiten. Es wird deshalb eine orts- und
vorhabenskonkrete Erganzung / Fortschreibung der Baugrunduntersuchungen fiir jedes Baufeld vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Mittel- und Niederspannungsleitungen — Schutzanforderungen

Das in WA 1.9 festgesetzte Leitungsrecht bezieht sich auf eine Mittelspannungsleitung der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH. Fir die Kabeltrasse gilt ein Schutzstreifen von 2,0 m
beidseitig, der von Bebauung frei zu halten ist. Bei der Anpflanzung von GroRRgriin ist zu den
Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m beidseitig einzuhalten und im Schutzstreifen darf es nur
eine maximale Wuchshdhe von 4 m erreichen. Es gelten die jeweils aktuellen Anforderungen, abfragbar
bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH.

Beiplan Nr. 1

Beiplan N

r.2

Gemeinde: Verfahrensvermerk:
Der Gemeinderat der Gemeinde GroRRpdsna hat am 20.07.2015 den Aufstellungsbeschluss fir den

Bebauungsplan "Ortsmitte Stérmthal" in der Gemarkung Stérmthal der Gemeinde Grof3pdsna gefasst.

(Beschluss-Nr. 78-445-111-15) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 31.07.2015

im Amtsblatt der Gemeinde Grol3p&sna, rundschau Nr. 08-15, erfolgt.

Grol3pdsna, Blrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Gro3pdsna hat am 22.01.2018 den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte

Stérmthal“ mit Begriindung in der Fassung vom 22.01.2018 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. (Beschluss-Nr.

107-618-1-18)

Grol3pdsna, Blrgermeisterin

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte

Stormthal” erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 12.02.2018 bis zum 13.03.2018. Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 02.02.2018 im Amtsblatt der Gemeinde

GroRpodsna, rundschau Nr. 1-2/18, bekanntgemacht worden.

Grol3pdsna, Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom

26.02.2018 zur frihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

GroRpdsna, Birgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Grof3pdsna hat am 20.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte

Stérmthal” bestehend aus der Planzeichnung vom 20.04.2020 und den textlichen Festsetzungen auf der

Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt. (Beschluss-Nr.

GR-2020-16)

GroRpdsna, Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Stérmthal“, bestehend aus der Planzeichnung vom 20.04.2020 und

den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den

verfligbaren umweltbezogenen Informationen, haben nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Grol3pdsna, rundschau Nr. 5/2020, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der in der Zeit vom 11.05.2020 bis zum

12.06.2020 offentlich ausgelegen. In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf die

Regelungen des § 47VwGO hingewiesen worden. Die Bekanntmachung und Bereitstellung der Unterlagen im

Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB ist erfolgt.

GroRpdsna, Birgermeisterin

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.05.2020.
Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 08.05.2020 zur Abgabe

einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

GroRpdsna, Birgermeisterin

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Stérmthal fristgeman

vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden von der Gemeinde

Grolpdsna geprift und entsprechend Abwagungsbeschluss vom 19.04.2021 (Beschluss-Nr. GR-2021-27)
beriicksichtigt. Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine

Einzelmitteilung.

GroRpdsna, Birgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRRpdsna hat den Bebauungsplan ,Ortsmitte Stérmthal“, bestehend aus der
Planzeichnung vom ................... und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung gem. § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt.

Grol3pdsna, Blrgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Stérmthal“, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen

Festsetzungen in der Fassung vom ...............c.c.eee. wird hiermit ausgefertigt.

GroRpbsna, Birgermeisterin

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnung der Flurstiicke im Plan mit der amtlichen Flurkarte wird

bescheinigt.

Borna, den Landratsamt des Landkreises Leipzig
Vermessungsamt

Rechtsverbindlichkeit

Die Satzung Giber den Bebauungsplan "Ortsmitte Stérmthal" istam ....................... im Amtsblatt der Gemeinde

Grol3pdsna, rundschau Nr. ............... , bekannt gemacht worden.

Dabei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs.
3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine

bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erléschen von Entschadigungsansprichen

hingewiesen worden.Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Grol3pdsna, Blrgermeisterin

Gemeinde Gro3pbsha

Bebauungsplan
"Ortsmitte Stéormthal”

Entwurf Satzungsfassung

Grenze des %“W ~ W%
raumlichen =\ 2 P2
Geltungs- \\\\\\ %’f’"ﬂ,ﬁ
bereiches - \\\\\\\\\\\\\\ ’ 2
W

=
! é
2 ¢
2

,‘/

Gemeinde Grol3pdsna, Im Rittergut 1, 04463 GroRpbsna
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