UR-Nr. 800/2021

Verhandelt zu Leipzig am 15. Juli 2021
vor

Notarin
Cornelia Janicke

erschienen gleichzeitig
in der Geschiftsstelle in 04109 Leipzig, Grofie Fleischergasse 2:

1. Herr Patrick Wiederanders, geb. am 24. Februar 1977,
geschiftsansdssig: 04463 Grofiposna, Im Rittergut 1,
der Notarin zur Person bekannt,
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir die
2. Gemeinde Grofipdsna
mit dem Sitz in 04463 Grof3posna, Im Rittergut 1,

- nachstehend "Gemeinde" genannt -

aufgrund der im Original vorliegenden Vollmacht vom 13. Juli 2021, die dieser Ur-
kunde als Anlage beigefligt wird.

3. Herr Frank Hip pler, geboren am 13. Mai 1967,
geschiftsanséssig: bei der nachgenannten Gesellschaft,
ausgewiesen durch Bundespersonalausweis,
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer fiir die
4. REINBAU GmbH
mit Sitz in Leipzig;
Geschiftsanschrift: 04105 Leipzig, Kickerlingsberg 6,
eingetragen im Handelsregister des AG Leipzig unter HRB 13326,

- nachstehend "ErschlieBungstriiger" genannt -.

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig zu HRB
13326 am 15. Juli 2021 bescheinigt die Notarin, gemaB § 21 BNotO, die vorstehenden Vertre-
tungsverhiltnisse der Gesellschaft und deren Eintragung im Handelsregister.

Die Gesellschaft hat der Notarin vor der Beurkundung eine schliissige Dokumentation ihrer Ei-
gentums- und Kontrollstruktur iibergeben (§ 11 Abs. 5a GwG).

Die Beteiligten erkldren zur 6ffentlichen Beurkundung folgenden

Vertrag zur Herstellung der ErschlieBung im B-Plangebiet
,»Ortsmitte Stormthal*

Verweisurkunde

Die Beteiligten nehmen auf die Urkunde-Nr. 799/2021 der amtierenden Notarin vom
heutigen Tag Bezug (,,Verweisurkunde®).

Mit dieser Urkunde wurden die Anlagen des ErschlieBungsvertrages zur Vereinfachung
und Entlastung des Beurkundungsverfahrens vorab offentlich beurkundet und zwar



Seite 2

durch eine, von den Beteiligten miindlich bevollméchtigte, Notarangestelite. Die Betei-
ligten bestitigen die miindlich erteilte Vollmacht und verweisen gemaB § 13a BeurkG
auf die Verweisurkunde. Die Urkunde lag bei Beurkundung im Original vor. Die Betei-
ligten erklédren, dass ihnen der Inhalt der Vorurkunde bekannt ist und sie auf das Verle-
sen und Beifiigen zu dieser Urkunde verzichten. Damit wird der Inhalt der Verweisur-
kunde Gegenstand und rechtlicher Bestandteil des heutigen Vertrages.

Vorbemerkungen

(1) Mit diesem Vertrag verfolgen die Vertragspartner das Ziel, die innerhalb der im gleich-

namigen B-Plangebiet liegende ,,Ortsmitte Stormthal® baulich zu entwickeln. Konkret
sollen brachliegende, ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen und Baulichkeiten
durch die Errichtung von maximal 61 Geb#duden (u.a. von maximal 46 Baukorpern im
WA 1 -sowohl als Einzelhduser als auch als Doppelhiuser- sowie 15 Feriengebduden
im SO 1 als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen - beides jeweils geméal} den
Festsetzungen des Bebauungsplanes) unter gleichzeitiger Wiederherstellung der histo-
rischen Sichtachse zum denkmalgeschiitzten Schlossareal revitalisiert werden, um da-
mit nicht nur das Ortsbild dieses Teils von GroBpdsna nachhaltig aufzuwerten, sondern
zugleich die Rahmenbedingungen fiir die sich aufgrund der Néhe zum Stérmthaler See
ergebenden touristischen Entwicklungsmoglichkeiten zu verbessern.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner Umgebung befindet sich zudem ein

erheblicher Bestand an in die Denkmalliste eingetragenen Kulturdenkmdler, insbeson-
dere das Schloss Stérmthal sowie dessen nordlich davon befindliches ehemaliges Ver-
walterhaus und die ehemalige Brennerei bzw. die Sachgesamtheit ,Rittergut
Stérmthal“. An das Schloss und westlich an den Geltungsbereich des Plangebiets grenzt
der ehemalige Schlosspark als eingetragenes Gartendenkmal.

Im Bebauungsplanverfahren sind von den Denkmalbehérden (Landkreis Leipzig als un-
tere Denkmalbehorde, Landesamt fiir Denkmalpflege als Denkmalfachbehorde) zahl-
reiche Forderungen aus denkmalfachlichen Griinden aufzunehmenden Festsetzungen
erhoben worden: Diese betrafen zum einen die mogliche bauliche Ergéinzung und Um-
gestaltung der derzeit ungenutzten und in einem sanierungsbediirftigen Zustand befind-
lichen o.g. Baulichkeiten, zum anderen aus dem Schutzanspruch der vorhandenen Bau-
denkmale an die Umgebung abgeleitete gestalterische Vorgaben.

Die Gemeinde hat in der Sache fiir die meisten der erhobenen Forderungen der Denk-
malbehérden Verstindnis. Auch insofern bezweifelt sie freilich, ob jene zum einen in
vollem Umfang auch tatsichlich - eingedenk des vorhandenen baulichen Zustands der
betreffenden Denkmale und ihrer Umgebung - als legitim durchsetzbar sind. Sie sieht
manche der geforderten Festsetzungen im Lichte der den betroffenen Eigentiimer dem
Grunde nach zustehenden und von ihr als Belang beriicksichtigenden Freiheit der Bau-
gestaltung (Art. 14 I GG) als kritisch, dies - zum anderen - auch mit Blick auf die be-
grenzten Befugnisse zu baugestalterischen Festsetzungen nach Bauplanungs- und Bau-
ordnungsrecht.

Die untere Denkmalbehorde — zugleich Genehmigungsbehorde fir den genehmigungs-
bediirftigen Bebauungsplan — hat signalisiert, die aus den erhobenen Forderungen flie-
Benden Bedenken an der RechtmiBigkeit des Bebauungsplans ohne weitergehende
Festsetzungen zuriickzustellen, wenn den Forderungen bei der Bebauung im Wesentli-
chen auf andere Weise Rechnung getragen wird.

Da der ErschlieBungstriager Interesse an einer ziigigen Verabschiedung des Bebauungs-
plans hat, will er einerseits den baldigen Satzungsbeschluss erméglichen, sieht anderer-
seits die von den Denkmalbehorden erhobenen Forderungen als kein wesentliches In-
vestitionshindernis an, weshalb sich der ErschlieBungstriger in Ubereinstimmung mit
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der Gemeinde gemaf § 11 und 12 verpflichtet, denkmalfachliche Anforderungen an im
Rahmen von Bauvorhaben auf dem jeweils im Nachfolgenden bezeichneten Grundbe-
sitz zusitzlich zu den Anforderungen des kommenden Bebauungsplans folgende An-
forderungen zu beachten.

(3) Am 20.07.2015 wurde vom Gemeinderat GroBposna der Beschluss zur Aufstellung des

Bebauungsplanes (B-Planes) ,,Ortsmitte Stormthal“ gefasst (Beschlussnummer: 78-
445-111-15).

Der Gemeinderat der Gemeinde GroBposna hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
22.01.2018 den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte Stormthal* gebilligt und
ihn zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschlussnummer:
107-613-1-18).

Der Gemeinderat der Gemeinde GroBpdsna hat in seiner Gffentlichen Sitzung am
20.04.2020 einen geanderten Geltungsbereich beschlossen und den Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,,Ortsmitte Stormthal®, inklusive textlicher Festsetzungen und Begriindung
mit Umweltbericht, gebilligt und ihn zur 6ffentlichen Auslegung gemill § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt (Beschlussnummer: GR-2020-16).

In der Gemeinderatssitzung vom 19.04.2021 wurde das Abwigungsprotokoll mit Be-
schlussvorschldgen der Verwaltung iiber die Behandlung der eingegangenen Stellung-
nahmen zum Bebauungsplan "Ortsmitte Stormthal” beschlossen (Beschlussnummer:
GR-2021-27).

Zur Gemeinderatssitzung am 05.07.2021 beschloss das Gremium die Bevollmichtigung
der Biirgermeisterin, den inhaltlich endabgestimmten Entwurf des ErschlieBungsver-
trages in der Fassung vom 30.06.2021 endzuverhandeln und zum ndchstmdglichen Ter-
min notariell zu beurkunden (GR-2021-44).

§ 1 Ubertragung der ErschlieBung

ey

)

)

Die Gemeinde iibertriagt hiermit geméB § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die Erschlie-
Bung des nachstehend genannten Baugebietes auf den ErschlieBungstriger.

Das ErschlieBungsgebiet umfasst insgesamt ca. 7,8 ha Flache mit zahlreichen Flurstii-
cken der Gemarkungen Stormthal und Rédgen, welches durch eine schwarze Strichel-
linie auf der Plandarstellung gemifl Anlage 01 zur Verweisurkunde eingegrenzt ist und
folgende Flurstiicke betrifft:

Gemarkung Stérmthal: 1c, 1d, le, 1f, 1g, 1i, 1p, 1q, 1/1, 1/2, 1/6, 1/8, 1/9, 1/10, 1/13,
1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 1/32, 1/33,
1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 279/2, 279/4, 279/5, 279/7,
279/8, 419/6, 419/8, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435,
436,437,438, 439,440,441, 442,443, 444, 445/2, 446 sowie teilweise: 1w, 1/16,419/7,
563

Gemarkung Rodgen: 113b, 1131, 113k, 1131, 113n, 113m, 113/2, 113/3, 113/6.

Durch diesen Vertrag werden nach Art und Umfang Leistungen fiir Planung, Vermes-
sung und Herstellung der in § 2 dieses Vertrages genannten Anlagen und Einrichtungen
im ErschlieBungsgebiet und die dafiir erforderlichen MaBnahmen geregelt. Dieser Ver-

trag bezieht sich dabei auf 6ffentliche und private ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungstriager iibernimmt die ErschlieBung im eigenen Namen und auf eigene
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Rechnung. Er verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde gemaBl § 11 Abs. I Satz 2
BauGB, die Kosten fiir die im Vertrag geregelte 6ffentliche und private ErschlieBung
ginzlich zu tragen. Dies gilt unabhingig davon, ob die ErschlieBungsanlagen nach Bun-
des- oder Landesrecht beitragsfihig sind oder nicht.

Soweit offentliche ErschlieBungsanlagen nur im Zusammenwirken mit anderen Inves-
toren, Grundstiickseigentiimern, Versorgungsunternehmen oder &ffentlich-rechtlichen
Korperschaften hergestellt werden kénnen, verpflichtet sich der ErschlieBungstréiger zur
Zusammenarbeit mit dem Ziel einer ziigigen Fertigstellung der jeweiligen GesamtmaB-
nahme.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach § 2 (1) Buchst. a) —e),
soweit die Flurstiicke sich im Eigentum der Gemeinde befinden oder befinden werden,
im Falle des Vorliegens der in § 8 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre
Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

Die in diesem Vertrag geregelte Erschlieung ist innerhalb von 5 Jahren, gerechnet ab
Rechtskraft des Bebauungsplanes, vom ErschlieBungstriger abnahmereif fertigzustel-
len. Allerdings ist innerhalb von 12 Monaten ab Rechtskraft des Bebauungsplans mit
der Erschliefung der Planstrale B zu beginnen.

§ 1 Abs. (6) Satz 1 gilt nicht fiir die Fertigstellung der jeweiligen Stralendecke ein-
schlieBlich deren Randeinfassung des jeweiligen Bauabschnitts insofern, soweit deren
nicht unerhebliche Beschadigung durch die noch andauernden ErschlieBungsleistungen
oder durch Hochbauvorhaben auf den Anliegergrundstiicken zu erwarten wire. Sind
allerdings alle sonstigen ErschlieBungsleistungen beendet und lassen die innerhalb der
5 Jahre begonnenen Hochbauvorhaben keine derartigen Beschiddigungen mehr erwar-
ten, ist innerhalb von 3 Monaten der betreffende Bauabschnitt der Strale abnahmereif
fertigzustellen.

§ 2 Art und Umfang der Erschlieffung

(M

Die vom Erschliefungstriger geschuldete ErschlieBung umfasst - jeweils unter Einhal-
tung der Vorgaben der Entwurfsplanung vom 17.05.2021 (Infrastrukturplanungen zur
Entwicklung der Ortsmitte Stérmthal) und nach Mafigabe der jeweils von der Gemeinde
genehmigten Pline, auch soweit die hier geregelten Leistungen das ErschlieBungsgebiet
gemal §1 (1) tiberschreiten,

die erstmalige, grundhafte Herstellung aller StraBen (It. Anlage 01 zum B-Plan: orange
markiert; unter Verwendung der Bezeichnung aus der ErschlieBungsplanung — Anlagen
04 zur Verweisurkunde) und Wege (It. Anlagen 01 B-Plan: orange-weill markiert; unter
Verwendung der Bezeichnung aus der ErschlieBungsplanung — Anlage 04 zur Verweis-
urkunde) im ErschlieBungsgebiet und zwar von:

- Wohnweg 1, Ausbaulidnge ca. 128,20 m

- Wohnweg 2, Ausbaulinge ca. 449,60 m

- Wohnweg 3, Ausbauléinge ca. 41,90 m + Gehweg zum Feld ca. 24,00 m
- Wohnweg 4, Ausbaulidnge ca. 62,80 m

- Gehweg 3 Ausbauldnge ca. 179,1 m

- Gehweg 4 Ausbaulidnge ca. 26,36 m

- Gehweg 5, Ausbauldnge ca. 22,00 m

- Gehweg 6 Ausbaulidnge ca. 35,9 m und Anschluss an den vorhandenen Rundweg
- Gehweg 7, Ausbauldnge ca. 60,60 m

- Zufahrt Kita, Ausbaulidnge ca. 147,60 m

- Zufahrt, Ausbauldnge ca. 21,30 m
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d)

- Wirtschaftsweg, Ausbaulinge ca. 24,70 m (Feldzufahrt in Verlangerung Wohnweg
2)
- Zufahrt Dorfstrafie 5 (Riickseitige Anbindung) ca. 19 m

nebst der Anbindung des ErschlieBungsgebietes an das bestehende Strafennetz,

jeweils nach Mafigabe der von der Gemeinde genehmigten Lagepldne und Querschnitte,
auch soweit die hier geregelten Leistungen das ErschlieBungsgebiet iiberschreiten.

Der Geh- und Radweg, der &stlich und siidlich um den Teich im westlichen Plangebiet
verlduft, ist dabei {iber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus ausschlieBlich als
wassergebundener Weg herzustellen. Betonpflaster und eine Befestigung mit Asphalt
sind ausgeschlossen.

die grundhafte Herstellung der gesamten StraBlen- und Wegeentwisserung und deren
jeweilige Anbindung an die Entwisserungsanlagen einschlieBlich der Anbindung der
seitens der Gemeinde errichteten Parkplatzentwisserung, der Stralen-, Wege- und Park-
platzbenennungsschilder, der Straflen- und Wegemarkierungen sowie aller Verkehrs-
zeichen und Hinweisschilder,

jeweils nach MaBigabe der von der Gemeinde genehmigten Pline, auch soweit die hier
geregelten Leistungen das ErschlieBungsgebiet iiberschreiten,

die Herstellung der Einleitung des Regenwassers in den Schlossteich, die sich aus den
Medien: (Anlagen 04 zur Verweisurkunde: 4.04 Medien_1.6 Detail Auslaufbauwerk -
Blatt 1) ergibt, jeweils von den Gffentlichen Verkehrsflachen des B-Plangebietes 1t. An-
lagen 01 zur Verweisurkunde und von den Boschungsflichen,

jeweils nach Mafigabe der von der Gemeinde genehmigten Pline, auch soweit die hier
geregelten Leistungen das ErschlieBungsgebiet {iberschreiten,

die Herstellung der Strafen- und Wegebeleuchtung im gesamten ErschlieBungsgebiet
und zwar insbesondere entlang aller unter a) genannten Straflen und Wege sowie im
Bereich der sonstigen 6ffentlichen Verkehrs- und Nutzungsflichen sowie zuséitzlich
dazu in der 6G 1 eine Straienlaterne auf dem Spielplatzgeldnde (konkrete Lage wird im
Zuge der Ausfiihrungsplanung abgestimmt) nebst deren jeweilige Verbindung mit den
bestehenden elektrischen Anlagen,

jeweils nach MaBgabe der von der Gemeinde genehmigten Pline, auch soweit die hier
geregelten Leistungen das ErschlieBungsgebiet iiberschreiten,

die Herstellung aller Griinflachen im ErschlieBungsgebiet, wie insbesondere:

6G 1 ..Spielplatz*

Fiir die 6ffentliche Griinflichen 6G 1 ,,Spielplatz™ gilt:

I) Der Spielplatz ist wie folgt auszustatten: 3 Bénke; 1 Tisch (Sitzgruppe); 1 Abfallbe-
hilter sowie eine Umzdunung mit zwei Toren,

IT) In der Fliche sind weiterhin 6 heimische, standortgerechte Baume der Pflanzklasse
B zu pflanzen und im Anschluss daran fiir 2 Jahre zu pflegen,

III) Die nach Einbau von Ausstattung gemiB 1) sowie Anlage der dazugehorigen Wege
und nach Pflanzen der Biaume gemaB II) verbleibende Flache ist als intensive Strauch-
und Rasenfldche zu entwickeln.

6G 2 ,.Uferrand“
Fiir die offentliche Griinfliche 6G 2 ,,Uferrand* gilt:
In den Flichen sind alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von > 10 cm, gemessen
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in einer Stammhohe von 1 m, zu erhalten und ansonsten nach Abgang oder Beseitigung
durch heimische, standortgerechte Bdume der Pflanzklasse B zu ersetzen.

0G 3 . Quartiersgriin‘

Die offentlichen Griinfliche 6G 3 zihlt zum Strallenbau der ,,Schlossallee®, welche
durch die Gemeinde gebaut und iiber Fordermittel der Gemeinschaftsaufgabe "Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW) finanziert werden soll.

0G 4 bis 6G 6 ..Quartiersgriin®

Fiir die 6ffentliche Griinflichen 6G 4 bis 6G 6 ,,Quartiersgriin® gilt:

I) Die Fldchen sind als extensive Strauch- und Rasenfliachen mit Bliihstreifen zu entwi-
ckeln.

IT) In den Flachen sind Baume anzupflanzen und im Anschluss daran fir 2 Jahre zu
pflegen:

6G 4: 4 Laubbéume der Pflanzklasse B

060G 5: 3 Laubbdume der Pflanzklasse B

0G 6: 3 Laubbidume der Pflanzklasse B

Auf den 6ffentlichen Griinflichen 6G 5 bis 6G 6 ,,Quartiersgriin® sind als Ausstattungs-
element jeweils 1 Bank mit Lehne und Fundament und 1 Abfallbehilter zum Einbeto-
nieren mit Abdeckung aufzustellen (gemifl der Planskizze Anlage 07 zur Verweisur-
kunde).

Bepflanzung Schlossallee

In der zukiinftigen Schlossallee sind 34 Sdulen-/ Pyramideneichen (Quercus robur Fas-
tigiata Koster) in der Pflanzklasse ,,Alleebdume* zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen,

alles jeweils nach MafBigabe des Bebauungsplanes.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich im Zuge der herzustellenden Griinfliachen zur
dauerhaften Absicherung des Teiches in einer Weise, die den Anforderungen einer Ver-
kehrssicherung gerecht wird und insbesondere vor unbefugtem Betreten durch Kinder
schiitzt, weshalb eine mindestens 1 m hohe und durchgéngige Einfriedung aus bestin-
digem Material entlang des gesamten Weges anzubringen ist. Diese kann abschnitts-
weise unterbrochen werden durch eine fiir Menschen nicht zu durchdringende Strauch-
/Heckenbepflanzung, wobei die Uberginge von Einfriedung und Hecke jeweils eben-
falls hinreichend vor unbefugtem Betreten schiitzen missen.

Entsprechend des Artenschutzrechtlichen Fachgutachtens des Biiros Seecon vom
29.03.2021 verpflichtet sich der ErschlieBungstréger, alle dort geforderten naturschutz-
rechtlichen AusgleichsmaBinahmen auf seine Kosten durchzufiihren, wozu die Errich-
tung eines Artenschutzhauses, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
wahlweise auf dem Flurstiick 279/2 oder auf dem Flurstiick 113/2 zu verorten, gehort.
Die Ausgleichsmafinahme betreffend der Zauneidechsen wurde als CEF-Mafinahme be-
reits vollumfénglich realisiert und durch das Protokoll vom 06.06.2019 abgenommen.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, auf dem Flurstiick 279/1 zum Zwecke des
Schutzes der an der Ostlichen Grenze des B-Plangebietes gelegenen Baugrundstiicke
(6stlich des Wohnweges 2) bei Starkregenereignissen auf seine Kosten einen Graben
nach den Vorgaben (Anlage 4.03 zur Verweisurkunde Medien 1.4 Querschnitte 2 -
Querschnitt E-E Plan, Unterlage 1.8 - Blatt 2 sowie 4.02 Medien_1.3 Lageplan 2 — La-
geplan Wohnweg 2 und 3 - Unterlagen 1.3 - Blatt 3 von 3) herzustellen. Da das Ober-
flichenwasser dabei auch iiber die Ackerflurstiicke 113/5 und 279/3 sowie das Wald-
flurstiick 123 (derzeitiger Eigentiimer jeweils LAG) geleitet wird, wurde bereits eine
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Grunddienstbarkeit bestellt mit dem Inhait, dass dieses frei ablaufende Oberflichenwas-
ser von dem jeweiligen Eigentiimer dieser Flurstiicke zu dulden ist (vgl. Anlage 10 zur
Verweisurkunde).

Die ErschlieBung umfasst ferner die erforderlichen Abwasser-/ Regenwasserentsor-
gungsanlagen sowie die Anlagen zur Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitét so-
wie Telekommunikation nach MaBgabe der gesetzlichen, technischen und vertraglichen
Vorgaben der zustindigen Unternehmen, im Vertrag genannt ,,Versorgungsunterneh-

113

men .

Der ErschlieBungstrager hat bzw. wird die mit den Abwasser-, Wasser- Gas-, Elektrizi-
tits- und Telekommunikationsunternehmen erforderlichen Vertrdge abgeschlossen
bzw. abschliefen und verpflichtet sich hiermit, diese zu erfiillen. Diese nachgenannten
bzw. abzuschlieBenden und der Verweisurkunde als Anlagen 06.1 bis 06.4 zur Verweis-
urkunde beigefiigten Vertrdge und Unterlagen sind dabei jeweils Bestandteil und Vo-
raussetzungen dieses ErschlieBungsvertrages. Der ErschlieBungstriger iibernimmt die
hieraus resultierenden Leistungen und finanziellen Verpflichtungen in eigener Verant-
wortung gegeniiber den Versorgungsunternehmen und wird die Gemeinde von etwai-
gen, im Zusammenhang mit dem ErschlieBungsvertrag stehenden Anspriichen der Ver-
sorgungstriger oder auch der betroffenen Grundstiickseigentiimer vollstandig freistel-
len. Dies gilt insbesondere fiir die Vorfinanzierung etwaiger Baukostenzuschiisse. Der
ErschlieBungstriger iibernimmt ferner die Koordinierung aller sich aus diesen Vertra-
gen ergebenden Mafinahmen.

Eventuelle Vertragsinderungen zwischen ErschlieBungstriger und Versorgungsunter-
nehmen sind moglich, miissen aber der Gemeinde spitestens innerhalb von 14 Tagen
nach deren Unterzeichnung unter Vorlage der Vertragsdokumente vom ErschlieBungs-
trager angezeigt werden. Es besteht weiter Einverstdndnis, dass im Falle einer Kosten-
steigerung die zusitzlich durch die Vertragsidnderung entstehenden Kosten entweder
durch eine zusitzliche Vertragserfiillungsbiirgschaft durch den ErschlieBungstrager ab-
zusichern sind oder die Gemeinde die Riickgabe der Vertragserfiillungsbiirgschaft trotz
ansonsten vorliegender Voraussetzungen verweigern kann, § 9 (4) gilt entsprechend.

Im Einzelnen gilt hierzu Folgendes:

a) aa) Die mittels eines voraussichtlich im September 2021 mit den Kommunalen
Wasserwerken Leipzig GmbH (i. folg. KWL) zu schlieBenden Vertrages zu
iibertragene Herstellung der Wasser-, Schmutz-/ Regenwasserentsorgungsanla-
gen iibernimmt der ErschlieBungstriger im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, nach diesem alle zur Beseitigung des
im ErschlieBungsgebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers erforderli-
chen Anlagen inklusive Kanalleitungen und der Hausanschliisse und nach den
von der KWL genehmigten Ausbaupldnen herzustellen und die vorgenannten
Schmutz- und Regenwasseranlagen sowie Hausanschliisse zuziiglich der von
der KWL vorgeschriebenen Pline bzw. Unterlagen nach Fertigstellung dieser
vertragsgerecht zu iibergeben.

ab) Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich weiter, nach diesem alle zur Ver-
sorgung des ErschlieBungsgebietes bzw. jedes Grundstiicks mit Wasser erfor-
derlichen Anlagen herzustellen und der KWL nach fachgerechter Fertigstellung
zusammen mit den Pldnen bzw. Unterlagen vertragsgerecht zu iibergeben.

ac) Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der Baugrundstiicke
im ErschlieBungsgebiet erforderlichen Haus- bzw. Grundstiicksanschliisse fiir
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Wasser herzustellen. Jedes Baugrundstiick erhilt einen Grundstiicksanschluss
nach Mafigabe des Vertrages. Art, Anzahl, Lage und Ausfithrung der Haus-
bzw. Grundstiicksanschliisse richten sich im Einzelnen ebenso nach den von der
KWL genehmigten Ausbauplénen.

ad) Fiir die zur ErschlieBung notwendigen Abwasser-/ Regenwasserentsor-
gungsanlagen sowie die Anlagen zur Versorgung mit Wasser hat der Erschlie-
Bungstrager nach seinem Bekunden samtliche Voraussetzungen (Abstimmun-
gen, Planungen, erforderlichen Genehmigungen und Nachweise) zum Ab-
schluss eines ErschlieBungsvertrages mit den KWL getroffen. Die Unterzeich-
nung dieses ErschlieBungsvertrages kann aber aufgrund der internen Verwal-
tungsablidufe bei den KWL voraussichtlich erst im September 2021 erfolgen.

ae) Der Erschlieungstriger verpflichtet sich, bis spitestens 31.10.2021 den
zum Trinkwasser und zur Entsorgung mit Abwasser/Regenwasser erforderli-
chen ErschlieBungsvertrag mit dem zusténdigen Versorgungsunternehmen, vo-
raussichtlich den KWL, abzuschlieBen, die von dem Versorgungsunternehmen
hierfiir geforderten Voraussetzungen zu erfiillen und diesem insbesondere die
hierfiir erforderliche Vertragserfiillungssicherheit in Hohe des von dem Versor-
gungsunternehmen geforderten Betrages zu stellen und die Erfiillung aller in
ae) genannten Verpflichtungen bis zum vorgenannten Termin der Gemeinde
durch Ubermittlung der Kopien der Dokumente nachzuweisen.

af) Sollte wider Erwarten das zustidndige Versorgungsunternehmen fiir die Her-
stellung der ErschlieBung im Baugebiet mit Trinkwasser und zur Entsorgung
mit Abwasser/Regenwasser keine Vertragserfiillungssicherheit abfordern, ver-
pflichtet sich der ErschlieBungstriger bereits jetzt gegeniiber der Gemeinde, bis
spitestens 31.10.2021 stattdessen dieser eine Vertragserfiillungsbiirgschaft, die
allen Vorgaben in § 9 (2) einhilt, in der Hohe der Kosten zu stellen, die fiir die
Herstellung der ErschlieBung im Baugebiet mit Trinkwasser und zur Entsor-
gung mit Abwasser/Regenwasser voraussichtlich anfallen werden. Diese betra-
gen nach jetzigem Stand ca. 2.445.705,26 €

ag) Sollte der ErschlieBungstriager bis zum 31.10.2021 nicht mit dem zusténdi-
gen Versorgungsunternehmen den ErschlieBungsvertrag iiber die Herstellung
der Erschliefung im Baugebiet mit Trinkwasser und zur Entsorgung mit Ab-
wasser/Regenwasser geschlossen und/oder nicht die hierflir geforderten Vo-
raussetzungen wie die Stellung einer Vertragserfiillungssicherheit dem Versor-
gungsunternehmen gegeniiber erfiillt haben oder wurde im in Abschnitt af) ge-
regelten Fall bis zum 31.10.2021 die Vertragserfillungsbiirgschaft nicht oder
nicht in der vereinbarten Weise der Gemeinde gestellt, steht der Gemeinde ein
Kiindigungsrecht des ErschlieBungsvertrages aus wichtigem Grund zu; § 16 (3)
findet Anwendung,

Die Anlagen zur Gas- und Stromversorgung sowie Kabel der Telekommunika-
tion sind vom ErschlieBungstriger nach Maligabe der Versorgungsunternehmen
und in Abstimmung mit der Gemeinde unter Beachtung der vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen genehmigten Ausbauplidne herzustellen oder deren
Herstellung durch die Versorgungsunternehmen ist vom ErschlieBungstriger
derart in die geschuldete GesamterschlieBung zu koordinieren, dass spétere
BaumafBnahmen vermieden werden.
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Im Einzelnen gilt:

ca) Die von der Mitnetz Strom GmbH mit Vertrag vom 09./23.02.2021 iibertra-
gene ErschlieBung zur Elektrizitdtsversorgung iibernimmt der ErschlieBungs-
trager in eigenem Namen und auf eigene Rechnung.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach diesem Vertrag alle zur Versor-
gung des ErschlieBungsgebietes bzw. jedes Grundstiicks mit Strom erforderli-
chen Anlagen herzustellen und der Mitnetz Strom GmbH nach fachgerechter
Fertigstellung zusammen mit den Pldnen bzw. Unterlagen vertragsgerecht zu
ibergeben.

Die Herstellung aller nach MalBgabe des ErschlieBungsvertrages vom
09./23.02.2021 herzustellenden Anlagen richten sich im Einzelnen nach den
von der Mitnetz Strom GmbH genehmigten Pldnen und dortigen vertraglichen
Vorgaben.

Der ErschlieBungstriger hat die nach Ziff. 4 des ErschlieBungsvertrages vom
09./23.02.2021 benannte Vorauszahlung auf die Kosten in Héhe von 9.249,82
€ brutto gegeniiber der Mitnetz Strom GmbH nicht gestellt; stattdessen geht
dieser Betrag in die Vertragserfiillungssicherheit an die Gemeinde ein.

Der ErschlieBungstriager verpflichtet sich auch, etwaige vom Versorger gefor-
derten Umverlegungen (u.a. Mittelspannungstrasse, Stromnetz LPG-Hof,...)
auf seine Kosten zu veranlassen.

cb) Der ErschlieBungstriger hat der Mitnetz Gas GmbH mit Vertrag vom
04./09.03.2021 die gastechnische Versorgung iibertragen und sich verpflichtet,
dieser den ErschlieBungsaufwand in Hohe von mindestens 33.648,76 € brutto
zu bezahlen, dieser Betrag geht in die Vertragserfiillungssicherheit an die Ge-
meinde ein.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich hiermit, nach diesem Vertrag alle zur
Versorgung des ErschlieBungsgebietes bzw. jedes Grundstiicks mit Gas erfor-
derlichen Pflichten zu erfiillen.

Die Herstellung aller nach MaBBgabe des Vertrages vom 04.03./09.03.2021 her-
zustellenden Anlagen richten sich im Einzelnen nach den von der Mitnetz Gas
GmbH genehmigten Planen und dortigen vertraglichen Vorgaben.

cc) Es wird die Herstellung eines Glasfasernetzes in Ftth-Technik im Erschlie-
Bungsgebiet vereinbart, wofiir bereits eine Zusage zum Ausbau durch die Tele-
kom Deutschland auf deren Kosten vorliegt (Schreiben vom 15.02.2021).

Der ErschlieBungstriager verpflichtet sich, zu diesem Zweck alle zur Versor-
gung des ErschlieBungsgebietes bzw. jedes Grundstiicks erforderlichen Zuar-
beiten zu leisten und den Bauablauf entsprechend zu koordinieren.

Sollte die Telekom Deutschland GmbH ihre Ausbauzusage nicht bzw. nicht
rechtzeitig im Sinne eines geordneten Bauablaufes umsetzen, verpflichtet sich
der ErschlieBungstriger, rechtzeitig einen anderen Versorgungstriger zur Her-
stellung eines Glasfasernetzes in vergleichbarer Qualitét vertraglich zu binden,
um nach Moglichkeit die Herstellung eines Glasfasernetzes im ErschlieBungs-
gebiet zu sichern.
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Wenn sich bis zum Beginn der fiir das Glasfasernetz relevanten ErschlieBungs-
arbeiten kein Versorgungsunternehmen findet, welches ein Glasfasernetz im B-
Plangebiet realisiert, so hat der ErschlieBungstrager im Zuge der Tiefbauarbei-
ten von der Gemeinde spezifizierte Leerrohre zur Erschliefung sémtlicher Bau-
grundstiicke im B-Plangebiet auf eigene Kosten im Stralenkdrper zu verlegen.
Es besteht weiter Einverstandnis, dass im Falle der Verlegung von Leerrohren
die zusitzlich entstehenden Kosten entweder durch eine zusétzliche Vertragser-
fiillungsbiirgschaft durch den ErschlieBungstriger abzusichern sind oder die
Gemeinde die Riickgabe der Vertragserfiillungsbiirgschaft trotz ansonsten vor-
liegender Voraussetzungen verweigern kann, § 9 (4) gilt entsprechend.

d) Der ErschlieBungstriager tragt auch fiir jede aus Anlass der Durchfithrung der Bau-
mafnahmen erforderliche Umverlegung sonstiger, ggf. unbekannter Leitungen
nebst ihren Bestandteilen und Zubehor auf seine Kosten Sorge; dies gilt insbeson-
dere fiir die Verlegung der unterirdischen Medienleitungen (Wasser, Abwasser, Re-
genwasser, Strom, Gas, Breitband) unter den Stralen Schlossallee und LPG-Hof
nebst Verbindung zum Rosengang. Soweit Leitungen und Einrichtungen nur fiir die
Dauer der Erschliefungsarbeiten zu verlegen sind, wird der ErschlieBungstréger auf
seine Kosten diese riickverlegen; dies gilt ebenso namentlich fiir Anlagen usw., die
nach bergrechtlichen Vorgaben bestehen und zu erhalten sind.

e) Namentlich die Meliorationsleitung, welche vom Ackerflurstiick 279/1 kommt, de-
ren Verlauf innerhalb des B-Plangebiets derzeit jedoch noch nicht bekannt ist, ist
durch den ErschlieBungstriger im Gelédnde aufzusuchen und an andere, hierfiir tech-
nisch geeignete Stelle zu verlegen, wobei eine fachgerechte Anbindung dieser auf
den Schlossteich auszufiihren ist.

f) Dariiber hinaus sind auf Kosten des ErschlieBungstrigers von ihm alle Anlagen zu
errichten und MaBBnahmen durchzufithren, die nach dem Stand der Technik zur Er-
schlieBung notwendig sind, von Behérden oder Versorgungstrdgern angeordnet
werden oder nach allgemeinem Verstandnis im Hinblick auf eine fachgerechte Er-
schliefung und ihre Vorbereitung sowie zum Schutz von Leben, Gesundheit und
Eigentum zu erwarten sind. Dies gilt namentlich z. B. fiir eine ausreichende Ober-
flachenentwisserung.

Folgende StraBen werden mit Hilfe der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW) durch die Gemeinde gebaut:

Schlossallee Ausbaulinge ca. 171,3 m incl. 6G 3

LPG Hof Ausbaulédnge ca. 147,5 m

Gutshof Ausbaulénge ca. 31,6 m

Gehweg Gutshof Ausbaulédnge ca. 45,8 m

Gehweg 1 Ausbauldnge ca. 40,5 m

PlanstraBle B (im Plan als Wohnstral3e dargestellt) Ausbaulinge ca. 34,7 m

Zufahrt Dorfstrafle 5 Riickseite Ausbaulidnge ca. 19,5 m

Im Bereich der Straflen ,,Schlossallee und , LPG-Hof* sind mehrere Gewerbeunterneh-
men aktiv — sowohl solche, die ihr Gewerbe bereits ausiiben (Barockschloss Stérmthal
GmbH, Pension LPG-Hof als auch solche, die mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
,,Ortsmitte Stérmthal® investieren werden (Ferienhduser Schlossallee, Ferienwohnun-
gen Gutsverwalterhaus, Alte Brennerei). Die Gemeinde beantragt daher fiir die dazu
erforderlichen Erschliefungsanlagen und zwar die in (6) genannten Straflen und Wege
Fordermittel aus dem Forderprogramm ,,Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur® (GRW). Die abgestimmten und bestétigten Unterlagen sind
eingereicht. Eine etwaige Zusage von GRW-Mitteln kann zu diesem Zeitpunkt jedoch
nicht als gesichert betrachtet werden.
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Unabhingig von dem Ausgang der GRW-Fordermittelbeantragung ist die Verlegung
der unterirdischen Medienleitungen (Wasser, Abwasser, Regenwasser, Strom, Gas,
Breitband) unter den StraBen Schlossallee, Gutshof und LPG-Hof nebst Gehwegen so-
wie die Verlegung von vorhandenen Medienleitungen generell nicht foérderfihig und
daher in jedem Fall vom ErschlieBungstréger zu tragen.

Fiir den Fall eines abschligigen GRW-Fordermittelbescheides verpflichtet sich der Er-
schlieBungstréger dariiber hinaus, die Kosten der Errichtung der eingangs von (6) ge-
nannten Straen und Wege inklusive Stralenentwisserung und Strafenbeleuchtung,
ebenfalls vollumfénglich zu tragen. In diesem Fall ist eine den Anforderungen von § 9
(2) entsprechende zusitzliche Sicherheit in Hohe von ca. 650.000,00 € binnen 4 Wo-
chen nach in Textform zu erfolgender Bekanntgabe iiber die abschlagige Bescheidung
des GRW-Fordermittelantrages vom ErschlieBungstrager gegeniiber der Gemeinde zu
stellen. Sollten aufgrund des Baufortschritts die Voraussetzungen der teilweisen Riick-
gabe von Sicherheiten nach § 9 (4) vorliegen, kann diese Erhohung unterbleiben und
dafiir die Riickgabe der Sicherheiten aus diesem Grund von der Gemeinde verweigert
werden, bis der Betrag des der Gemeinde entstehenden tatsdchlichen Kostenaufwandes
- derzeit geschitzt in Héhe von 650.000,00 € - erreicht ist.

Wenn moglich, so sollen die in § 2 (6) genannten ErschlieBungsanlagen gemeinsam mit
denen, welche durch den ErschlieBungstriger gemiB § 2 (1) bis § 2 (5) herzustellen
sind, zeitgleich, aber in getrennten Losen ausgeschrieben werden.

§ 3 Beginn und Fertigstellung der Erschliefung, Vertragsverletzung
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Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, alle in § 2 aufgefiihrten ErschlieBungsanlagen
und baulichen Verpflichtungen in dem Umfang, der Giite und vereinbarten Beschaffen-
heit fertig zu stellen, der bzw. die sich unter Beachtung der bei Abschluss dieses Ver-
trages geltenden anerkannten Regeln der Technik und aus den von der Gemeinde und
von den zustindigen Fachbehdrden/Unternehmen genehmigten oder noch zu genehmi-
genden Ausbauplanungen sowie allen zu den ErschlieBungsmafinahmen ergangenen be-
hérdlichen Anordnungen ergibt. Die entsprechenden Leistungsverzeichnisse sind der
Gemeinde zu iibergeben.

Er wird dabei auch den Bebauungsplan mit seinen Fachgutachten sowie den Land-
schafts- und Griinordnungsplan nebst etwaigen Anderungen sowie die Ergebnisse der
Baugrunduntersuchungen, insbesondere nach § 9 BBodSchG, geméf FCB Fachbiiro fiir
Consulting und Bodenmechanik GmbH vom 22.08.2017 und das Baugrundgutachten
vom 27.02.2019 beachten und die jeweils dort erteilten Vorgaben, Festsetzungen und
Hinweise umsetzen.

Der ErschlieBungstriger hat die bau- und wasserbehordlichen sowie alle sonstigen ggf.
noch erforderlichen Genehmigungen und Zustimmungen fiir die Ausfiihrung auf seine
Kosten rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vor Baubeginn vorzu-
legen.

Mit der Durchfiihrung der ErschlieBung darf erst nach schriftlicher Anzeige bei der Ge-
meinde unter Beachtung der Fristen nach § 5 (2) und bei dem jeweiligen Versorgungs-
unternehmen nach deren Mafigabe begonnen werden. Alle ErschlieBungsanlagen sind
zeitlich entsprechend den Erfordernissen der im ErschlieBungsgebiet vorgesehenen Be-
bauung herzustellen und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten
uneingeschrinkt benutzbar zu machen. Dies gilt auch fiir die Gestaltung des Strallenbe-
gleitgriins und der Griinanlagen.

Erfiillt der ErschlieBungstriger eine im Vertrag genannte Verpflichtung nicht, nicht
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rechtzeitig bzw. nicht in der Reihenfolge wie vorgegeben, unvollstindig oder mangel-
haft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm in Textform eine angemessene Frist zur Erfiil-
lung der betreffenden Verpflichtung zu setzen. Die Anspriiche der Gemeinde beurteilen
sich ergéinzend nach den Vorschriften des BGB.

Sofern Gefahr im Verzug ist oder der Erschliefungstriger die betreffende Verpflichtung
absehbar nicht erfiillen wird oder kann, ist die Gemeinde ohne Fristsetzung berechtigt,
die betreffende Mafilnahme auf Kosten des ErschlieBungstrigers zu veranlassen.

Die Gemeinde ist bei einer Vertragsverletzung des ErschlieBungstragers nach Ablauf
der gemdl § 3 (4) gesetzten Frist oder soweit sie nach § 3 (5) Kostenersatz vom Er-
schlieBungstrager beanspruchen kann, berechtigt, wegen aller ihr dann zustehenden An-
spriiche auch die vom ErschlieBungstriger nach § 9 gestellten Sicherheiten in Anspruch
zu nehmen.

§ 4 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

M
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Alle Ausschreibungsunterlagen zu Erschliefungsmafinahmen gemaf § 2 sind der Ge-
meinde und dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zur Kenntnisnahme-hinsichtlich
ihrer Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanungen vorzulegen und der Gemeinde
auf Wunsch in 1 Mehrfertigung sowie als Software in bearbeitbarer Form (z. B. CAD-
Dateien, Worddateien, Exceldokumente, GAEB-Dateien) zur Verfligung zu stellen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Ausschreibungen und Vergaben so abzuwi-
ckeln, dass die im ErschlieBungsvertrag und in den Vertrigen mit den Versorgungsun-
ternehmen genannten Verpflichtungen erfiillt werden. Dazu hat der ErschlieBungstrager
durch geeignete Maflnahmen bis zur Beendigung jeglicher BaumaBinahmen sicher zu
stellen, dass nur fachlich geeignete, ausreichend leistungsfihige und zuverldssige Un-
ternehmen, die insbesondere die gesetzlichen Bestimmungen zum Arbeits- und Arbeit-
nehmerschutz, wie etwa die gesetzlichen und tariflichen Bestimmungen zum Mindest-
lohn, einhalten, als Subunternehmer gebunden werden; dies gilt auch fiir alle diesen
nachgeordneten Unternehmen, was durch vertragliche Regelungen seitens des Erschlie-
Bungstragers sicher zu stellen ist. Der ErschlieBungstréiger informiert die Gemeinde iiber
den Ablauf der Ausschreibungen und Vergaben und wird auch im Ubrigen jede sach-
dienliche Auskunft geben. Die Gewiahrleistungsfrist ist in den Ausschreibungsunterla-
gen bei Vereinbarung der VOB/B als "andere Verjdhrungsfrist” mit 5 Jahren aufzuneh-
men.

Der ErschlieSungstriger hat der Gemeinde mit der Anzeige des Baubeginns einen Be-
auftragten zu benennen, der fiir die wochentlichen Baustellenkontrollen zusténdig und
tiglich telefonisch erreichbar ist. Beauftragte der Gemeinde, der Versorgungsunterneh-
men und Behorden haben das Recht, die Baustellen jederzeit zu betreten und die Ein-
haltung dieses Vertrags nebst fachgerechter Ausfithrung der Arbeiten zu iiberwachen.

Der ErschlieSungstriager beauftragt vor Beginn der ersten ErschlieBungsarbeiten (z. B.
Gebdudeabbruch etc.) eine 6kologische Baubegleitung. Die Beauftragung ist der Ge-
meinde umgehend anzuzeigen.

Auf Grund der zu erwartenden groBen Mengen an (z. T. gefahrlichen) Abfillen aus z.
B. belasteten Bodenaushub, Abriss von Gebduden, Keller- und Fundamentreste im Un-
tergrund ist ein den gesetzlichen Bestimmungen entsprechendes Entsorgungs- und Ver-
wertungskonzept, welches u.a. alle bei der Ausfithrung der BaumaBnahmen anfallenden
Abfille und Materialien, Mengenangaben, Festlegungen zu Entsorgungs-/Verwertungs-
wegen und Benennung der Art der Verwertung bzw. Entsorgungsanlagen beinhaltet, zu
erarbeiten und dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, sowie der Gemeinde
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vor Baubeginn vorzulegen und ggf. mit behordlichen Vorgaben umzusetzen.

§ 5 Baudurchfiihrung/Altlasten usw./Riicktritt
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Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich aus technologischen Griinden, zundchst mit
der Planstraf3e B zu beginnen.

Der Baubeginn und der Beginn aller wesentlichen Teilleistungen sind der Gemeinde
mindestens 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungsunternchmen si-
cherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet (z. B. Te-
lekommunikationskabel, Strom-, Gas-, Schmutzwasser-, Regenwasser- und Wasserlei-
tungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anla-
gen ausgeschlossen wird. Dies gilt auch bei bauabschnittsweiser ErschlieBung. Werden
durch die Versorgungsunternehmen andere Festlegungen getroffen, sind diese mit der
Gemeinde abzustimmen.

Bestehen von der Gemeinde begriindete Zweifel, ob Verfahren, Materialien oder Bau-
teile den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, hat der ErschlieBungstriger auf
Verlangen der Gemeinde jeweils auf seine Kosten eine Untersuchung der Verfahren,
Materialien oder Bauteile bei allgemein anerkannten Stellen einzuleiten und die Unter-
suchungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Der ErschlieBungstréger hat sicherzustel-
len, dass nur zertifizierte Baustoffe insbesondere zum Bau der Verkehrsanlagen ver-
wendet werden.

Die aus den Abbrucharbeiten gewonnenen und nachweislich nicht belasteten Recyc-
lingmaterialien (z.B. Betonrecycling) diirfen nur fiir die Rohrgrabenverfiillung Verwen-
dung finden, sofern Vorschriften oder behérdliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen.
Diese Regelung gilt nur fiir ErschlieBungsanlagen die von der Gemeinde iibernommen
werden.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet seine Auftragnehmer, fiir die Baudurchfiihrung
Antrige iiber die Baumassen- und Erdstofftransportfiihrungen im angrenzenden Stra-
Bennetz bei der Gemeinde bestitigen zu lassen. Er verpflichtet sich, die Straflen, Wege
und Plétze, die genutzt bzw. iiber die Transporte gefiihrt werden, in dem urspriinglichen
Zustand zu erhalten und ggf. entstandene Schiden auf seine Kosten unverziiglich zu
beseitigen.

Mutterboden, der bei der Errichtung der ErschlieBungsanlagen ausgehoben wird und
nicht kontaminiert ist, ist vom Erschliefungstriiger in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen. Seine Verbringung auB3erhalb des ErschlieBungsge-
bietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Zum Schutz der Vegetationsbestinde bei
BaumaBnahmen, bei Bodenarbeiten sowie Pflanzen und Pflanzenarbeiten sind die Re-
geln der Technik und die geltenden DIN-Vorschriften sowie die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einzuhalten.

Soweit wihrend der ErschlieBung Fremdgrundstiicke genutzt werden miissen, haftet der
ErschlieBungstriger fiir alle sich daraus ergebenden Schidden und Kosten, unabhéngig
davon, ob diese von ihm oder seinen ErschlieBungs- bzw. Verrichtungsgehilfen verur-
sacht wurden. Er wird die Gemeinde von jeglichen Anspriichen Dritter freistellen.

Schidden am Eigentum der Gemeinde oder Dritter sind vom ErschlieBungstriger fach-
gerecht und unverziiglich zu beseitigen, ansonsten ist die Gemeinde berechtigt, nach §
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3 (4) - (6) vorzugehen. Mit der abschlieBenden Fertigstellung der 6ffentlichen Straflen
und Wege darf erst begonnen werden, wenn insbesondere alle Mafinahmen im Profil
der Straflen und Wege abgeschlossen, Zu- und Abfahrten geschaffen und Vorrichtungen
zur Verhinderung einer ungeordneten Stralenquerung aufgebaut worden sind.

Die Vertragspartner halten fest, dass eine Boden- und Gebaudekontaminierung durch
eine extensive landwirtschaftliche Vornutzung, u.a. mit Tierhaltung, Diingemittellage-
rung und Landmaschinenwartung sowie das Vorhandensein einer Tankstelle bekannt
und ggf. weitere zu erwarten sind. Andere Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.
Der Erschlieungstriger hat auf eigenes Risiko die Altlastensituation bzw. Bodenver-
hiltnisse zu priifen und die entsprechenden Mafinahmen zu ergreifen sowie auf seine
Kosten fiir den Abbruch der betreffenden Baulichkeiten und die rechtssichere Entsor-
gung zu sorgen. Falls der ErschlieBungstriger Altlasten feststellt, ist dieser verpflichtet,
der Gemeinde und den zustindigen Behorden Art und Umfang dieser unverziiglich mit-
zuteilen. Der ErschlieBungstrager trigt die Kosten der Untersuchung, Begutachtung,
Sanierung und Beseitigung der Altlasten und sonstiger Schiden sowie von behordlichen
Mafinahmen. Steht der Altlastensanierungsbeseitigungsaufwand in keinem Verhiltnis
zum ErschlieBungsprojekt, steht dem ErschlieBungstrager das Ruicktrittsrecht vom Ver-
trag, befristet auf 1 Monat nach Kenntnis von den Altlasten, zu.

Der ErschlieBungstréger hat bei Beendigung der Baumafinahmen nach Sanierung von
Altlasten oder bei Riicktritt vom Vertrag jeweils den Ursprungszustand des betroffenen
Areals - mit Ausnahme der abgerissenen und entsorgten Baulichkeiten - auf seine Kos-
ten wiederherzustellen, d.h. das von ihm bearbeitete Areal in einen gleichméBig einge-
ebneten Zustand zu bringen. Ersatzanspriiche fuir alle vom ErschlieBungstriager im Hin-
blick auf den ErschlieBungsvertrag getroffenen Aufwendungen kénnen auch im Falle
des Riicktritts an die Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Der ErschlieBungstriager hat alle Bereiche, die im Zusammenhang mit der Herstellung
der ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet und in den dariiber hinaus gehenden,
von der ErschlieBung betroffenen Bereichen stehen, entsprechend den geltenden Sicher-
heitsbestimmungen und Unfallverhiitungsvorschriften - insbesondere gegen unbefugtes
Betreten - abzusichern und fiir deren Einhaltung zu sorgen. Der ErschlieBungstréger
gewihrleistet die tdgliche Ordnung und Sicherheit auf der Baustelle einschlieBlich aller
Zufahrtswege und im direkten Umfeld auBerhalb des Baugebietes, hinsichtlich der Zu-
fahrtswege und dem direkten Umfeld insofern, als diese vom ErschlieBungstriger oder
dessen Auftragnehmern bei Baumafinahmen in Besitz genommen werden. Bei Nicht-
einhaltung der vorgenannten Verpflichtungen ist die Gemeinde berechtigt, nach § 3 (4)
bis (6) des Vertrages vorzugehen.

§ 6 Haftung und Verkehrssicherung sowie Haftpflichtversicherung

(D

)

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an iibernimmt der ErschlieBungstré-
ger die gesamte Verkehrssicherungspflicht im ErschlieBungsgebiet und in den angren-
zenden, von der ErschlieBung betroffenen bzw. von ithm oder seinen Auftragnehmern
in Besitz genommenen Bereichen.

Der ErschlieBungstriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der
durch Verletzung der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde oder
Dritten entsteht, und fiir Schaden, die durch ihn oder Erfiilllungsgehilfen, insbesondere
an bereits verlegten Leitungen, verursacht werden. Der ErschlieBungstriger stellt die
Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen und sonstigen Anspriichen
Dritter vollumfénglich frei. Diese Regelungen gelten unbeschadet der Eigentumsver-
héltnisse an den Flurstiicken.
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Mit der Anzeige des Baubeginns nach § 5 (2) ist der Gemeinde zugleich das Bestehen
einer dieses Bauvorhaben fiir die gesamte Zeitdauer der Durchfithrung absichernden
Haftpflichtversicherung, mindestens jedoch in Hohe von 5 Millionen € pro Schadens-
fall, durch Ubermittlung der Police in Kopie nachzuweisen, die alle mit der Durchfiih-
rung dieses ErschlieBungsvertrages entstehenden Schiaden bzw. schadensstiftenden Er-
eignisse eines ErschlieBungstrigers absichert.

§ 7 Gewiihrleistung und Abnahme

6y

)

€))

“

&)

(6)

Der Erschliefungstriager ibernimmt die Gewihr, dass seine hier geregelte Leistungen
zur Zeit der Abnahme durch die Gemeinde alle vertraglich vereinbarten Eigenschaften
hat, insbesondere den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, sowie die Gutach-
ten zum Larm- und Schallschutz, Verkehr und zum Arten- und Landschaftsschutz ein-
gehalten bzw. umgesetzt werden und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag von der Gemeinde vorausgesetzten Ge-
brauch aufheben oder mindern.

Die Gewihrleistungsfrist richtet sich nach Gesetz. Die Frist fiir die Gewihrleistung be-
tragt dementsprechend 5 Jahre. Sie beginnt mit der férmlichen, schriftlichen Abnahme
der gesamten mangelfreien ErschlieBungsanlagen geméB § 2 durch die Gemeinde. Hier-
bei wird die Fertigstellung der StraBendecke sowie der Randeinfassung separat abge-
nommen, sofern die Voraussetzungen des § 1 (6) vorliegen. Fiir die StraBendecke mit
Randeinfassung gilt dann ebenfalls 5 Jahre Gewdhrleistung ab dem Zeitpunkt dieser
Abnahme.

Der ErschlieBungstriger zeigt der Gemeinde die vertragsgemilBe Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen in einzuhaltender Schriftform an.

Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin innerhalb einer Frist von 14 Werktagen nach
Eingang der vorgenannten Anzeige und der Unterlagen nach § 8 (1) auf einen Tag fest;
solange die Unterlagen nach § 8 (1) und sonstige nach dem Vertrag vom ErschlieBungs-
trager geschuldete Unterlagen nicht vollstindig vorliegen, ist die Gemeinde nicht zur
Bestimmung des Abnahmetermins und zur Abnahme der ErschlieBungsanlagen ver-
pflichtet.

Die Bauleistungen sind sodann von der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager ge-
meinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragspar-
teien zu unterzeichnen. Eine sonstige, nicht férmliche Abnahme wird ausgeschlossen.

Werden vor oder bei dem Abnahmetermin oder spiter Mingel festgestellt, so sind diese
in der Regel innerhalb von 3 Wochen, vom Tage des Abnahmetermins oder vom Zugang
der Mingelanzeige an gerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen, sofern
die Gemeinde nicht eine andere angemessene Frist zur Beseitigung setzt. Die Gewahr-
leistungsanspriiche der Gemeinde richten sich nach dem BGB.

Der ErschlieBungstriger ist zur fachgerechten Beseitigung aller Méngel verpflichtet,
deren Erledigung er schriftlich anzuzeigen hat, so dass darauf ein neuer Abnahmetermin
von der Gemeinde nach dem Verfahren gemaB (3) festgelegt und durchgefiihrt wird.

Fiir die Abnahme einzelner Bauabschnitte, die zuvor mit der Gemeinde entsprechend
den Planungsunterlagen abgestimmt sein miissen, gelten die Regelungen der Absitze
(1) bis (5) entsprechend. Es hat jedoch eine formliche Gesamtabnahme nach Fertigstel-
lung aller Bauabschnitte und aller ErschlieBungsarbeiten nach § 2 stattzufinden.
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§ 8 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

ey

Der ErschlieBungstréiger ist verpflichtet, spitestens mit der Fertigstellungsmitteilung
nach § 7 (3) S. 1 und damit rechtzeitig vor dem jeweiligen Abnahmetermin der Ge-
meinde

a) die sachlich und fachtechnisch festgestellten Schlussrechnungen mit den dazu gehd-

rigen gemeinsamen Aufmafen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnun-
gen einschiieflich Bestandspldanen und Abnahmedokumentationen sowie eine Auf-
schliisselung der Kosten in Bau- und Nebenkosten, geordnet nach Teilobjekten
(StraBe, Beleuchtung, Abwasser, Wasser, sonstige Teilbereiche, wobei letztere von
der Gemeinde festgelegt werden) sowie Kopien der Abnahmebescheinigungen aller
beteiligten Versorgungsunternehmen tiiber die formliche und mangelfreie Erschlie-
Bung aller Anlagen nach § 2 in zweifacher Ausfertigung zu libergeben,

b) die Schlussvermessung durchzufithren und eine Bescheinigung eines 6ffentlich be-

<)

d)

e)

stellten Vermessungsingenieurs iiber die Einhaltung aller Grenzen zu iibergeben, aus
der sich auch ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

je einen Bestandsplan iiber samtliche mit diesem Vertrag geregelten ErschlieSungs-
anlagen (Entwisserungseinrichtungen, Straen und Wege, Medien wie Strom, Gas,
Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, Telekommunikation und Stralenbeleuch-
tung sowie Griinflichen und Teich) zu iibergeben, !

durch ein seitens der KWL (bzw. Versorgungsunternehmen) bestétigtes Abnahme-
protokoll den Nachweis iiber die Verwendung der nach Ausbauplanung geforderten
Materialien und die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen zu erbringen so-
wie

Unterlagen nach den Anforderungen der Buchfiithrungsverpflichtung der Gemeinde
zu {ibergeben, und zwar zu

Aktivierungsféhigen Kosten (AHK) fiir Stra3enbau

1.1. Honorarleistungen

1.2. Bauleistungen

1.3. sonstigen zuordnungsfihige Leistungen
1.4. erhaltenen Fordermittel, soweit bekannt
1.5. erhaltenen Kostenbeteiligungen Dritter
1.6. in Jahresscheiben getrennt

1.7. %-Angabe gegeniiber Gesamtkosten

2. Aktivierungsfahigen Kosten (AHK) fiir Stralenbeleuchtung
2.1. Honorarleistungen
2.2. Bauleistungen
2.3. sonstigen zuordnungsfihige Leistungen
2.4. erhaltenen Fordermittel, soweit bekannt
2.5. in Jahresscheiben getrennt
2.6. %-Angabe gegeniiber Gesamtkosten

3. Angaben der FlachengroBen fiir
3.1. Fahrbahn
3.2. Gehwege
3.3. sonstigen Nebenflichen
- mit der jeweiligen Belagsart
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)
3)

“4)

)

- mit den zugehorigen aktivierungsfihigen Kosten

- deren Oberflichenwasser iiber die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen abge-
leitet wird

- deren Oberflichenwasser direkt in einen StraBenentwisserungskanal oder in
ein Gewisser abfliefit

Die nach (1) vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Gemeinde.

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen sind diese mit
Ausnahme der wasser- und abwasserwirtschaftlichen sowie versorgungstechnischen
Anlagen — sofern noch nicht bereits gemiB notariellem Vertrag vom 12.04.2021,
1805/2021, erfolgt (siche Anlagen 09 zur Verweisurkunde) - unentgeltlich und lasten-
frei in das Eigentum der Gemeinde auf Kosten des ErschlieBungstrigers zu iibertragen
und, soweit erforderlich, durch eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Gemeinde zu si-
chern. Mit der Eigentumsiibertragung iibernimmt die Gemeinde die Erschliefungsanla-
gen in ihre Baulast.

Die Gemeinde bestitigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung
und Unterhaltung schriftlich. Erst mit dem 3. Tage des Zuganges der schriftlichen Be-
stitigung der Ubernahme der ErschlieBungsanlagen beim ErschlieBungstriger gehen die
Verkehrssicherungspflichten auf die Gemeinde iiber. Erfolgt jedoch eine straenrecht-
liche Widmung, gehen die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten abwei-
chend von Satz 2 erst zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Widmung auf die Ge-
meinde iiber.

Die Widmung der 6ffentlichen Stralen und Wege erfolgt bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen durch die Gemeinde. Der ErschlieBungstriger stimmt hiermit den
Widmungen bereits zu.

§ 9 Sicherheitsleistungen

ey

)

Der ErschlieBungstriger leistet auf seine Kosten nach den nachfolgenden Regelungen
der Gemeinde Sicherheit, die die vertragsgemifBe Erfiillung aller von ihm mit diesem
Vertrag iibernommenen Verpflichtungen, insbesondere auch nach § 2, zuziiglich der
Gewihrleistungspflichten und die Erfiillung der sich sonst zugunsten der Gemeinde er-
gebenden Vertragsanspriiche (auler Zahlung der Folgekosten) sicherstellen soll, somit
ausdriicklich auch die Erfiillung aller im Vertrag genannten Nebenpflichten, und der
sich bei ihrer Verletzung ergebenden Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzansprii-
che.

Diese nachfolgend néher definierte Sicherheit wurde bereits vor Vertragsunterzeich-
nung geleistet und zwar durch Ubergabe der Biirgschaftserkldrung an die Gemeinde in
Hohe des Betrages nach § 9 (2).

Der ErschlieBungstriger stellte Sicherheit fiir alle Verpflichtungen und Anspriiche nach
§ 9 (1) in Hohe von insgesamt 1.700.000,00 € (in Worten: eine Million siebenhundert-
tausend Euro) durch eine unwiderrufliche, unbedingte und selbstschuldnerische Biirg-
schaft einer in Deutschland zum Kreditgeschift zugelassenen Bank, Sparkasse oder
Versicherung mit Zweigniederlassung in Deutschland (im Weiteren genannt: Biirge) an
die Gemeinde, wobei der Biirge beziiglich der Verpflichtungen aus diesem Vertrag fiir
den ErschlieBungstriger die Biirgschaft nach deutschem Recht tibernimmt. Auf die Ein-
reden der Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit sowie der Vorausklage gemifl §§ 770,
771 BGB verzichtet der Biirge.
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3)

4

Die Biirgschaft ist unbefristet; sie erlischt erst mit der Riickgabe der Biirgschaftsur-
kunde. Die Biirgschaftsforderung verjihrt jeweils nicht vor den hier im Vertrag gesi-
cherten Hauptforderungen und Anspriichen. Eine Stellung von Einzelbiirgschaften, die
jeweils den vorgenannten Anforderungen entsprechen miissen, oder/und von Geld
durch Uberweisung an die Gemeinde ist moglich, miissen jedoch zusammen die Hohe
desin § 9 (2) Satz 1 genannten Betrages ergeben. Die Stellung von anderen Sicherheiten
wird nicht akzeptiert.

Der Betrag der Vertragserfiillungsbiirgschaft ermittelt sich vorléufig anhand der Kosten
fiir die ErschlieBung gemil § 2 Abs. 1 bis Abs. 5 und der weiteren Vertragspflichten
derzeit wie folgt:

1. Planungskosten aller ErschlieBungsanlagen LP 4-8 321.446,56 €
2. Abbruchkosten und Herstellung der Oberflachen (pauschal) 100.000,00 €
3. Erdbau Medien (derzeit ohne KWL) 136.484,08 €
4. Kosten der gastechnischen Erschlieung 33.648,76 €
5. Kosten der elektrischen ErschlieBung 9.249,82 €
6. Umverlegung Mittelspannungstrasse (pauschal) 25.000,00 €
7. Umverlegung Meliorationsleitung (pauschal) 5.000,00 €
8. Wohnweg 1 + 2 incl. Bepflanzungen 632.580,20 €
9. Wohnweg3 +4 107.562,19 €
10. Gehweg 3, 4 und 6 sowie Zufahrt Nr. 5 132.000,00 €
11. Gehweg 5 und 7 54.708,47 €
12. Zufahrt Kita, Zufahrt, Wirtschaftsweg 115.065,62 €
13. Ausgleichsmalinahme Artenschutzhaus 15.000,00 €
Gesamtbetrag der Vertragserfiillungsbiirgschaft 1.687.745.70 €
Bruttobetrag der Vertragserfiillungsbiirgschaft (aufgerundet) 1.700.000.00 €

Die Sicherheit wird grundsétzlich im Falle von teilbaren bzw. mehreren Sicherheiten
durch die Gemeinde entsprechend der vom ErschlieBungstrdger nach dem Vertragsfort-
schritt nachgewiesenen, vertragsgerecht erbrachten Leistungen im Falle dessen schrift-
lichen Verlangens fortlaufend in Teilbetrdgen von 200.000,00 € unter Beachtung der
nachfolgenden Regelungen freigegeben. Die Gemeinde hat die Sicherheit in Hohe von
jeweils 200.000,00 € freizugeben, wenn der ErschlieBungstriger den Vertragsfortschritt
durch Vorlage von entsprechend aussagefihigen Rechnungen zu den abgesicherten Er-
schlieBungsleistungen in Héhe von mindestens 200.000,00 € und einen Beleg der Rech-
nungsbegleichung nachweist.

Die Vertragspartner stimmen {iberein, dass die Vertragserfiilllungsbiirgschaft nicht nur
der Sicherung der Erfiillung aller vertraglichen Verpflichtungen des ErschlieBungstré-
gers, also auch der Mafinahmen, welche nicht in die Berechnung der Vertragserfiillungs-
biirgschaft eingegangen sind und der Nebenpflichten sowie der sonstigen vertraglichen
Anspriiche, wie des Anspruchs auf Mingelbeseitigung, dient, sondern auch der Siche-
rung der ggf. nach Vertragsabschluss gegeniiber den in § 9 (3) erh6hten Kosten wegen
z. B. Baukostensteigerungen dient. Daher kann die Gemeinde die Riickgabe der gefor-
derten Sicherheit etwa im Falle der Erhohung der Kosten, bei nicht durch Vertragser-
fiillungsbiirgschaft gesicherten und ausstehenden ErschlieBungsmalinahmen oder im
Falle von Anspriichen gegen den ErschlieBungstréiger trotz des wie vorstehend belegten
Vertragsfortschritts wegen des Betrages, um den sich die Betrige gegeniiber § 9 (3)
erhsht haben oder in dessen Hohe ein Anspruch der Gemeinde gegen den Erschlie-
Bungstriger angemessen zu bewerten ist, verweigern. Will die Gemeinde die Riickgabe
der Sicherheit verweigern, hat sie dies dem ErschlieBungstriger anzuzeigen und die
nach ihrer Ansicht eingetretene Erh6hung der Baukosten, dass wegen ausstehender, un-
gesicherter ErschlieBungsleistungen weitergehende Sicherungsinteresse und/oder das
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Vorliegen eines Anspruchs auf Verlangen des ErschlieBungstrigers nachzuweisen. Als
im vorgenannten Sinne taugliche Nachweise gelten insbesondere behordliche Daten zu
allgemeinen Baukostensteigerungen oder gutachterliche Einschitzungen von 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstédndigen.

Sofern der ErschlieBungstriger alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag erfiillt hat und
zugunsten der Gemeinde keine vertraglichen Anspriiche mehr bestehen, dient eine ver-
bleibende Sicherheit von 5 % des dann aktuell zu ermittelnden, tatséchlichen Gesamt-
aufwandes der ErschlieBung gemiB § 2 der vom ErschlieBungstriger geschuldeten Ab-
sicherung aller Gewiahrleistungsanspriiche der Gemeinde nach § 7 fiir die Dauer der
vertraglichen Gewihrleistung. Diese Gewihrleistungssicherheit wiirde nach derzeiti-
gem Stand € 5 % von € 1.700.000,00 = 85.000,00 € betragen. Bei der Ermittlung des
Gesamtaufwandes der ErschlieBung zwecks Bestimmung der Hohe der Gewihrleis-
tungssicherheit werden Baukosten, die sich aus den ErschlieBungsvertrigen mit den
Versorgungsunternehmen ergeben, nicht beriicksichtigt, ebenso wie Planungskosten.
Sofern aber eine Gesamtsicherheit oder eine hohere Sicherheit als die zu stellende Ge-
wihrleistungssicherheit bei der Gemeinde verbleibt, kann der ErschlieBungstriger diese
durch eine Sicherheit in Form der Uberweisung des Betrages an die Gemeinde oder eine
Biirgschaft, die jedoch die Eigenschaften nach § 9 (2) aufweisen muss, in der Héhe von
5 % des Gesamtaufwandes der ErschlieBung nach § 2 fiir die Dauer der Gewihrleistung
Zug um Zug ablésen. Im Falle einer Geldhinterlegung werden anfallende Zinsertréige
bzw. Negativzinsen bei der Riickgabe dem ErschlieBungstriger zugeschrieben bzw.
werden von diesem getragen.

§ 10 Grunderwerb

Q)

)

Fiir die Sicherstellung der kiinftigen Verkehrsflachen tauschten die Vertragsparteien mit
notariellem Grundstiickstauschvertrag (Urk.Nr.: 1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias
Wagner) vom 12.04.2021 gegenseitig Flurstiicksflachen. Fiir den Fall, dass weitere Fla-
chen zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlich sein sollten, verpflichtet sich der
ErschlieBungstriiger zur Ubertragung an die Gemeinde. Der dafiir geschuldete Kaufpreis
bemisst sich anhand des v. g. Tauschvertrages.

Des Weiteren erwarb die Gemeinde von der BVVG das Flurstiick 112/7 der Gemarkung
Rédgen, mit notariellem Kaufvertrag vom 12.04.2021 (Urk.Nr. 1806/21 des Notars Prof.
Dr. Matthias Wagner), um das Baufeld des ErschlieBungstrégers hinreichend abzusi-
chern. Diesbeziiglich verpflichtete sich der ErschlieBungstriger zur Erstattung der der
Gemeinde dadurch entstandenen Kosten.

§ 11 Dienstbarkeiten

Der ErschlieBungstrager wird mit Grundbuchvollzug der nachstehend genannten Urkunden Ei-
gentiimer der folgenden Flurstiicke bzw. unvermessenen Teilflichen der nachgenannten Flur-
stiicke (gekennzeichnet mit ,,T.v.*).

Er verpflichtet sich, an diesen Grundstiicken (,,dienende Grundstiicke®) unverziiglich nach
Vollzug des/der Fortfithrungsnachweise/s im Grundbuch sowie Eigentumserwerb/Vollzug der
nachgenannten Urkunden folgende beschrinkte personliche Dienstbarkeiten fir die Gemeinde
GroBpdsna zu bestellen:
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1) Beschrinkte personliche Dienstbarkeit: Baubeschrinkung

1a) Dienende Grundstiicke

Grundbuch von Stormthal des Amtsgerichtes Borna

Blatt | Flur- Eigentiimer derzeit / zukiinftig:
stiick
84 T.v. Gemeinde GroBipdsna
1/31 (Teilflache vom ErschlieBungstrager erworben mit
Tauschvertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr.
1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
523 1/34 Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz in Lie-
bertwolkwitz
(vom ErschlieBungstrager erworben mit Urkunde-Nr.
5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
523 T.v. Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz in Lie-
1/35 bertwolkwitz
(vom ErschlieBungstrager erworben mit Urkunde-Nr.
5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner sowie
Teilflichen weiterverduBert an die Gemeinde mit Tausch-
vertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr. 1805/2021 des
Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
265 T.v. 423 | Gemeinde GroBpdsna
(Teilfliche vom ErschlieBungstrager erworben mit
Tauschvertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr.
1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
405 T.v. 424 | Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz in Lie-
T.v. 425 | bertwolkwitz
T.v. 426 | (vom ErschlieBungstriger erworben mit Urkunde-Nr.
T.v. 427 | 5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner sowie
T.v. 428 | Teilflichen weiterverduflert an die Gemeinde mit Tausch-
T.v. 429 | vertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr. 1805/2021 des
T.v. 430 | Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
T.v. 431
283 T.v. 432 | Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz in Lie-
551 T.v. 433 | bertwolkwitz
405 T.v. 434 | (vom ErschlieBungstriger erworben mit Urkunde-Nr.
T.v.435 | 5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner sowie
T.v. 436 | Teilflichen der Flst. 432-437 und 439 weiterverduliert an
T.v. 437 | die Gemeinde mit Tauschvertrag vom 12. April 2021, Ur-
438 kunde-Nr. 1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias Wag-
T.v. 439 | ner)
440
441
442
443
284 T.v. 444 | Gemeinde Grofipdsna
(Teilflache vom ErschlieBungstriager erworben mit
Tauschvertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr.
1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)
405 T.v. 446 | Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz in Lie-
bertwolkwitz
(vom ErschlieBungstriager erworben mit Urkunde-Nr.
5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner sowie
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Teilflichen weiterverduBert an die Gemeinde mit Tausch-
vertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr. 1805/2021 des
Notars Prof. Dr. Matthias Wagner)

Der jeweilige Eigentiimer der dienenden Grundstiicke ist, als Eigenbeschriankung zum
jeweilig geltenden Baurecht, gegeniiber der Gemeinde Grofipgsna verpflichtet, es zu
unterlassen, Gebdude mit einer Traufhhe von mehr 6,5 m sowie bis maximal zu einer
Firsth6he von 11.0 m zu errichten. Alle anderen im Zusammenhang mit der Bebauung
im Bebauungsplan oder den allgemein giiltigen, 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

Beschrinkte persénliche Dienstbarkeiten: Bepflanzung / Erhaltung

1 b)  Inhalt der Dienstbarkeiten
bleiben hiervon unberiihrt.

@)

2a) Dienende Grundstiicke

Grundbuch von Stormthal des Amtsgerichtes Borna

Blatt

Gemar-
kung

Flurstiick

Eigentiimer derzeit / zukiinftig:

84

Stérm-
thal

T.v. 1/31

Gemeinde GroBposna

(Teilflache vom ErschlieBungstréger erworben
mit Tauschvertrag vom 12. April 2021, Ur-
kunde-Nr. 1805/2021 des Notars Prof. Dr.
Matthias Wagner)

523

Stérm-
thal

1/34

Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz
in Liebertwolkwitz

(vom ErschlieBungstriger erworben mit Ur-
kunde vom 26. Oktober 2016, UR-Nr.
5050/2016 des Notars Prof. Dr. Matthias Wag-
ner)

523

Storm-
thal

Twv. 1/35

Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz
in Liebertwolkwitz

(vom ErschlieBungstrager erworben mit Ur-
kunde-Nr. 5050/2016 des Notars Prof. Dr.
Matthias Wagner sowie

Teilfliche weiterverduBert an die Gemeinde mit
Tauschvertrag vom 12. April 2021, Urkunde-Nr.
1805/2021 des Notars Prof. Dr. Matthias Wag-
ner)

265

Storm-
thal

T.v. 423

Gemeinde Grofposna als Rechtsnachfolger der
Gemeinde Stormthal

(Teilflache vom ErschlieBungstriager erworben
mit Tauschvertrag vom 12. April 2021, Ur-
kunde-Nr. 1805/2021 des Notars Prof. Dr.
Matthias Wagner)

405

Stérm-
thal

T.v.424

T.v. 425

T.v. 426

T.v. 427

T.v.428

T.v. 429

T.v. 430

Tv. 431

Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz
in Liebertwolkwitz

(vom ErschlieBungstriger erworben mit Ur-
kunde-Nr. 5050/2016 des Notars Prof. Dr.
Matthias Wagner sowie

Teilflichen weiterveriduflert an die Gemeinde
mit Tauschvertrag vom 12. April 2021, Ur-
kunde-Nr. 1805/2021 des Notars Prof. Dr.
Matthias Wagner)
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2b)

283 Stérm- T.v. 432 Landwirtschafts AG Wachau-Stormthal mit Sitz
thal in Liebertwolkwitz

551 T.v.433 (vom ErschlieBungstriger erworben mit Ur-

T.v. 434 kunde-Nr. 5050/2016 des Notars Prof. Dr.

T.v. 435 Matthias Wagner sowie

T.v. 436 Teilflachen der Flst. 432-437 und 439 weiterver-

T.v. 437 duBert an die Gemeinde mit Tauschvertrag vom
Storm- 438 12. April 2021, Urkunde-Nr. 1805/2021 des No-
thal Tv. 439 tars Prof. Dr. Matthias Wagner)

440

441

442

443

284 Storm- | T.v. 444 Gemeinde Grof3posna

thal (Teilflache vom ErschlieBungstriger erworben

mit Tauschvertrag vom 12. April 2021, Ur-
kunde-Nr. 1805/2021 des Notars Prof. Dr.

Matthias Wagner)
405 Stérm- T.v. 446 Landwirtschafts AG Wachau-Stérmthal mit Sitz
thal in Liebertwolkwitz
504 Stérm- | T.v.279/4 | (vom ErschlieBungstriger erworben mit Ur-
thal kunde-Nr. 5050/2016 des Notars Prof. Dr.

Rédgen | T.v.113/6 | Matthias Wagner sowie Teilfldche weiterverdu-
Bert an die Gemeinde mit Tauschvertrag vom
12. April 2021, Urkunde-Nr. 1805/2021 des No-

tars Prof. Dr. Matthias Wagner)

Inhalt der Dienstbarkeiten

(3)

Der jeweilige Eigentiimer der dienenden Grundstiicke ist gegeniiber der Gemeinde
GroBpdsna zur dauerhaften Duldung und Erhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten
Anpflanzungen (Pflanzliste) verpflichtet, d. h. konkret: die Alleebdume gemaf 6.1 der
Hinweise zu den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sowie die Griinfliche
»PF1* gemiB 8.2.1 b) der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans. Er hat die An-
pflanzungen zu pflegen und zu erhalten. Ersatzpflanzungen sind bei Abgang auf eigene
Kosten bis zum Ende der nidchsten Vegetationsperiode in der gemif3 Bebauungsplan
festgesetzten Qualitédt vorzunehmen. Der jeweilige Eigentiimer der dienenden Grund-
stiicke hat es zu unterlassen die dort festgesetzten Pflanzbereiche / Griinflachen zu ver-
siegeln oder zu bebauen (z.B. durch Kleintierstille, Gartenhduser, Lagerplitze usw.).

Vollzug der Dienstbarkeiten

Der Erschlieungstréiger ist verpflichtet, diese beschrankten personlichen Dienstbarkei-
ten an den dienenden Grundstiicken auf seine Kosten unverziiglich nach Vollzug des/der
Fortfithrungsnachweise/s im Grundbuch sowie Eigentumserwerb/Vollzug der vorge-
nannten Urkunden fiir die Gemeinde Grofipdsna zu bestellen.

Die Dienstbarkeiten erhalten untereinander Gleichrang und Rang vor Verwertungsrech-
ten. Sollte das Grundbuchamt die Pflicht zur Erhaltung, Pflege und zu Ersatzpflanzun-
gen als Inhalt der Dienstbarkeit nicht fiir eintragungsfahig halten, da ein positives Tun
nicht Hauptinhalt einer Dienstbarkeit sein kann, so ist darauf zu verweisen, dass dies
eine zuldssige Nebenpflicht zum vereinbarten Beseitigungsverbot (Unterlassungsver-
pflichtung) ist. Fiir den Fall, dass das Grundbuchamt die Eintragung der Dienstbarkeit
dennoch ablehnt, ist der ErschlieBungstriager verpflichtet die Erhaltungs-/Nachpfan-
zungsverpflichtung durch Eintragung einer separaten, ranggleichen Reallast an den o.g.
dienenden Grundstiicken zu sichern.
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Solange die Dienstbarkeiten und ggf. die Reallast noch nicht vollstéindig und rangrichtig
im Grundbuch eingetragen sind, ist die Gemeinde berechtigt, die Riickgabe der Ver-
tragserfiillungssicherheit wegen eines Betrages um je 50.000,00 € fiir die in (1) und (2)
genannten Dienstbarkeiten, insgesamt also tiber 100.000,00 €, zuriickzubehalten.

Auf Eintragung an den gesamten Flurstiicken und spatere Pfandfreigabe nach Vorliegen
des/der Fortfithrungsnachweise/s oder Eintragung von Vormerkungen wird verzichtet.

§ 12 weitergehende Regelungen zum Denkmalschutz

&)

)

Im Eigentum des ErschlieBungstragers steht Grundbesitz, bestehend aus den Flurstiicken
der Gemarkung Stérmthal Nr. 1/27, 1/31, 1/34, 1/35, 279/2, 279/4, 279/5, 423-444, 446,
sowie der Gemarkung R6dgen Nr. 113/b, 113/, 113/k, 113/n, 113/3, 113/6 im Geltungs-~
bereich des Bebauungsplans, namlich im Bereich des geplanten WA 1 und SO 1 und
teilweise WA 3 (namentlich: Alte Brennerei).

Betreffend der vorgenannten Flichen wird der ErschlieBungstriger aus den in der Pri-
ambel ausgefiihrten Griinden die Einhaltung folgender Vorschriften bei der Bebauung
dieser auf Dauer sicherstellen:

Fliache SO 1
e Der Raum zwischen Baumreihe und Bauflucht der Hiuser ist von ruhendem Verkehr
freizuhalten.

¢ Fiir die Farbe der Holzzaunanlage wird die Genehmigung einer Abweichung in Aus-
sicht gestellt, auch holzsichtige oder braune Holzlattenzdune errichten zu diirfen. Zu-
dem wird die Zaunanlage einheitlich hinter den Baumreihen, mit gleichem Abstand
zur Strafie, auf beiden Seiten errichtet.

e Stellplatzparkflachen diirfen nicht tiberdacht werden.

e Die Dicher werden nur in roter Farbe mit nicht glinzenden Ziegeln oder Dachsteinen
gedeckt.

e Alle zu diesem Teilgebiet geh6renden Bauten folgen einheitlichen Gestaltungsvorga-
ben, bezogen auf Trauf- und Firsthohen, Dachneigung und Dachiiberstéinde, Formen
der Gauben, Fensterformate, Fassadenuntergliederungen, Fassadenfarbgestaltungen.
Die Gebdude sollen, bezogen auf die jeweils gegeniiberliegende Stralenseite, sym-
metrisch gestaltet werden, sofern das die Baufenster zulassen. Die detaillierten Ge-
staltungsvorgaben sind gemeinsam mit der Gemeinde abzustimmen.

e Die Gestaltung der jeweils letzten drei Hauser im SO 1.1 sowie im SO 1.4 Richtung
Schloss erfolgt in allen wesentlichen Aspekten symmetrisch.

Flache WA 1
¢ Samtliche Dicher werden nur in roter Farbe mit nicht glinzenden Ziegeln oder Dach-
steinen gedeckt.

Flache WA 3
o Die Alte Brennerei wird nur in roter Farbe mit nicht glinzenden Ziegeln gedeckt.

(3) Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, Bauantrage fiir im SO 1 geplante Gebaude,

vor der eigentlichen Einreichung bei dem Landkreis als Bau- und/oder Denkmalbehorde
mit der Gemeinde abzustimmen. Den vollstindigen Bauantrag gibt sie hierzu in voll-
stindiger Form an die Gemeinde und wartet vorbehaltlich einer ausdriicklichen Frei-
gabe mindestens einen Monat ab, bevor der Bauantrag bet der Baugenehmigungsbe-
hérde eingereicht wird. Hat die Gemeinde keine Bedenken, erklért sie auf Anforderung
des ErschlieBungstragers fiir die Zwecke der Verfahrensfithrung ihr ausdriickliches Ein-
verstiandnis. Hat die Gemeinde Bedenken, dass der Bauantrag den genannten Anforde-
rungen nicht entspricht, streben Gemeinde und ErschlieBungstriger eine Anpassung des
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“)

Bauantrags unter Beriicksichtigung der Bedenken der Gemeinde an.

Auf Wunsch einer der Parteien werden Vertreter der zustindigen Denkmalbehdrden
hinzugezogen, dies auch fiir Vorabstimmung mit Riicksicht auf das im Rahmen der Be-
handlung des Bauantrags oder isoliert anstehende denkmalrechtliche Genehmigungs-
verfahren. Stimmen die Vertreter der Denkmalbehdrden dem Vorhaben zu, stellt die
Gemeinde mogliche anfingliche Bedenken zuriick.

Bezogen auf die vorstehend zu § 12 (3) genannten Anforderungen der Einheitlichkeit
vereinbaren die Vertragspartner eine Abstimmung im Rahmen eines Musterbauantrags
fiir die Flache SO 1 auf der Basis des erstabgestimmten Bauantrags, der sodann als
Grundlage fiir die Behandlung weiterer Bauantrége dient.

Der Musterbauantrag soll sich dabei u.a. auch zusitzlich mit nachfolgenden regelungs-
bediirftigen Belangen planerisch auseinandersetzen (nicht abschlieBende Aufzihlung)
und hierzu genehmigungsreife Musterldsungen anbieten, welche fiir die Folgebauan-
trage als ebenfalls verbindlich erklirt werden:

Baukorper / Baugestaltung

Décher (Dachform/-neigung; Dacheindeckung; Dachaufbauten; Nebendécher; Gauben;
liegende Dachfenster; Dachiiberstand; Ortgang/Traufe; Dachgesimse; Antennen- und
Satellitenanlagen; technische Einrichtungen)

Fassaden (Gestaltungselemente; Verkleidungen; farbliche Gestaltung; Fassadenbegrii-
nung; Fenster sowie Tiiren und Tore - Anzahl, Grofle, Proportion und Anordnung, Tei-
lung; Sonnenschutz; Fensterldden; Markisen oder Baldachine; Uberdachungen von
Haustiiren etc.)

Nebenrdume; Carports und Garagen; Miilllagerpldtze; Private Beleuchtungskoérper
Einfriedungen

Unbebaute Flichen/Griinfléichen (Straflen, Abstand und Pflanzung von Baumen); Geh-
wege; Grundstiickszufahrten; Vorgirten; Hausgirten; Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge
etc.)

§ 13 Folgekosten der Gemeinde

o))

()

Dem ErschlieBungstréger ist bekannt, dass der Gemeinde durch die Verwirklichung
des vertragsgegenstindlichen Vorhabens erhebliche Folgekosten im Hinblick auf die
soziale und sonstige Infrastruktur entstehen. Der ErschlieBungstriger iibertrug deshalb
Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile an der Dorfstraie (die Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile
1/37, 1/22, 1/21, 1/19, 1/1, 1/27, 1/13 und 1/18 mit insgesamt ca. 3.000 m? betreffend)
sowie siidlich direkt daran angrenzend (die Flurstiicksteile 1/1 und 1/27 mit insgesamt
ca. 880 m? betreffend) mit einem Gesamtwert von 370.000,00 € fiir die soziale Infra-
struktur und den Gemeinbedarf der Gemeinde und iibernahm zudem die diesbeziigli-
chen Kosten (z.B. Notarkosten, Grunderwerbssteuer usw.).

Insoweit wird auf den notariellen Tauschvertrag des Prof. Wagner vom 12.04.2021, Ur-
kunde-Nr. 1805/2021, Bezug genommen (Anlagen 09 zur Verweisurkunde).

Der ErschlieBungstriger hat zudem, vor dem - hiermit nicht zugesagten - aber noch zu
fassenden Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan einen Betrag in Hohe von 180.000,00
€ zur Abfederung der Folgekosten an die Gemeinde iiberwiesen. Damit sind die An-
spriiche der Gemeinde auf Folgekosten, die ihr durch das hier geregelte Bauvorhaben
entstehen, vollstindig abgegolten.
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§ 14 Kosten

Alle mit der Ausarbeitung, Errichtung und Durchfithrung dieses Vertrages entstehenden
Kosten, namentlich der Anwaltskosten, in der von der Gemeinde geschuldeten Hohe,
nach einer 1,5-Geschiftsgebiihr zuziiglich Auslagen und geltender Mehrwertsteuer
(derzeit 19 %) nach Streitwert in Hohe der Vertragserfiillungsbiirgschaft, sowie die
Kosten der notariellen Beurkundung einschlieBlich aller Kosten fiir den Vollzug der ggf.
noch erforderlichen Grundstiicksiibertragung mit Auflassungsvormerkung und Belas-
tungen mit Dienstbarkeiten insb. nach § 10, 11 und 12 einschlieBlich jener der anfallen-
den Vermessung und die jeweilige Grunderwerbssteuer tréigt der ErschlieBungstréger.

§ 15 Gerichtsstand, Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

ey

)

Erfiillungsort ist GroBpdsna. Als Gerichtstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag
vereinbaren die Vertragspartner - soweit rechtlich méglich - jenen, der sich aus dem Ort
der Gemeinde, GroBpssna, ergibt. :

Dem ErschlieBungstrager steht hinsichtlich der von ihm mit diesem Vertrag geschulde-
ten Leistungen ein Recht zur Aufrechnung oder ein Zuriickbehaltungsrecht nur mit un-
bestrittenen oder rechtskriftig festgestellten Gegenanspriichen gegeniiber der Gemeinde
zu.

§ 16 Kiindigung, Riicktritt, Bestandskraft und Inhalt Bebauungsplan, Risiko des Vertra-

ges

ey

)

3)

S

Eine Kiindigung dieses Vertrages kann sowohl durch die Gemeinde als auch durch den
ErschlieBungstréager - vorbehaltlich des Riicktritts gemaB (5) - nur aus wichtigem Grund,
der ein Festhalten am Vertrag fiir den Kiindigenden unzumutbar macht, erfolgen. Die
Kiindigung setzt eine Abmahnung mit Kiindigungsandrohung voraus, es sei denn, diese
ist offensichtlich entbehrlich.

Fiir den Fall, dass der ErschlieBungstriger den Vertrag aus wichtigem Grund, den die
Gemeinde zu vertreten hat, kiindigt, hat die Gemeinde dem ErschlieBungstréiger die bis
zur Kiindigung vertragsgemif entstandenen, notwendigen Fremdkosten zur Umsetzung
dieses ErschlieBungsvertrages und Finanzierungsaufwendungen auf Nachweis zu erset-
zen. Eigene Aufwendungen des ErschlieBungstragers konnen in diesem Fall der Ge-
meinde gegeniiber nicht geltend gemacht werden.

Fiir den Fall, dass die Gemeinde den Vertrag aus wichtigem Grund, den der Erschlie-
Bungstrager zu vertreten hat, kiindigt, kann diese Schadens- und Aufwendungsersatz z.
B. fiir unniitze, aus Anlass des ErschlieBungsvertrages getroffene Aufwendungen, ins-
besondere auch fiir Fremdkosten, verlangen. Als wichtige Griinde, die der Erschlie-
Bungstriger zu vertreten hat, gelten z. B. die Beantragung bzw. die Einleitung eines
Insolvenzverfahrens oder die offensichtliche Zahlungsunfihigkeit des ErschlieBungs-
tragers oder die Auflosung eines Grundstiickskaufvertrages hinsichtlich der vom Er-
schlieBungstrager im ErschlieBungsgebiet zu erwerbenden Fléchen infolge dessen Zah-
lungsverzuges.

Im Falle einer Kiindigung oder des Riicktritts nach diesem Vertrag gehen sémtliche im
Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahme
bei dem ErschlieBungstrager angefallenen Akten, insbesondere Pliane, Kostenkalkulati-
onen, Ausschreibungen usw. in das Eigentum der Gemeinde iiber. Ein Zuriickbehal-
tungsrecht steht dem ErschlieBungstrager hinsichtlich dieser Unterlagen in Bezug auf
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den Kostenersatz durch die Gemeinde nicht zu.

5) Falls es innerhalb von 12 Monaten nach beidseitiger Unterzeichnung dieses Erschlie-
Bungsvertrages der Gemeinde nicht gelingt, die Bestandskraft des Bebauungsplanes
herbeizufiihren, ist jede Vertragspartei zum Riicktritt vom Vertrag, welcher schriftlich
innerhalb von 14 Monaten nach beidseitiger Unterzeichnung dieses ErschlieBungsver-
trages gegeniiber der anderen Partei auszuiiben ist, berechtigt. Die Gemeinde haftet auf-
grund der dem Erschlieffungstriager bekannten Planungshoheit nicht fiir die Erreichung
der Bestandskraft des Bebauungsplanes, seinen Inhalt und mogliche Anderungen oder
die Dauer des Verfahrens und steht fiir diesbeziigliche Erwartungen des Erschliefungs-
trigers in keiner Weise ein.

6) Es wurden dem ErschlieBungstrager keine Zusagen gegeben, ob, wann und mit welchem
Inhalt der Bebauungsplan Bestandskraft erlangt und ggf. Anderungen erfihrt. Vorzei-
tige Bauleistungen oder Aufwendungen des ErschlieBungstragers liegen in dessen Ri-
siko. Wechselseitige Erstattungsanspriiche bestehen im Fall des Riicktritts nicht. Aller-
dings wird die Gemeinde im Fall des Riicktritts die Vertragserfiillungsbiirgschaft und
sonstige Sicherheiten zuriickgeben und die gezahlten Folgekosten erstatten, soweit
diese bereits geleistet wurden.

§ 17 Form, Wirksamkeit, Eigentumsiibertragung, Vorbehalte

e) Vertragsinderungen und -ergidnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der nota-
riellen Beurkundung. Nebenabreden bestehen nicht.

) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die unwirksame Klausel gilt durch eine solche ersetzt,
die dem Sinn und Zweck des Vertrages sowie dem von den Parteien Gewollten rechtlich
und wirtschaftlich am meisten entspricht. Dies gilt auch fiir Vertragsliicken.

3) VerduBert und iibertrigt der ErschlieBungstriger seinen im Bebauungsplangebiet gele-
genen Grundbesitz oder einzelne Teilflichen (Baugrundstiicke) an Dritte, ist sie ver-
pflichtet, auch die in § 12 geregelten Verpflichtungen gegeniiber der Gemeinde auf den
Dritten zu iibertragen und fiir den Fall der Erarbeitung eines Musterbauantrags auf die-
sen zu verweisen, einschlieBlich der hier geregelten Verpflichtung. Bei VerduBerung
zeigt er der Gemeinde unter Beifligung der Dokumente an, aus der sich die Ubertragung
der Verpflichtungen ergibt. Im Fall erneuter Weiterverkdufe besteht die Weitergabe der
Verpflichtung analog immer weiter fort.

@ Der Vertrag wird mit der Zustimmung der Gemeindevertretung und Genehmigung der
Kommunalaufsichtsbehrde wirksam. Die Notarin ist nicht mit deren Einholung beauf-
tragt.

Vorgelesen, genechmigt und unterschrieben.

Dok, WS~ T N

Patrick Wiederanders Frank Hippler Y

Lo ﬁﬁ//ﬂ/ﬂé(,
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13.07.2021

Vollmacht

Hiermit bevoliméachtigt die Gemeinde GroRposna, vertreten durch die Blrgermeisterin Frau Dr. Gabriela
Lantzsch geb. am 26.12.1960, dienstanséassig Im Rittergut 1 in 04463 GroRpdsna als vertretungsberechtigte
BUrgermeisterin der Gemeinde GroRRp&sna, Herrn Patrick Wiederanders geb. am 24.02.1977 dienstanséssig
ebenfalls Im Rittergut 1 in 04463 GroRpdsna, bei der Beurkundung des ErschlieBungsvertrages ,Ortsmitte
Stormthal” sowie der dazugehérigen Verweisurkunde zum vorgenannten Erschlieungsvertrag mitzuwirken
und diesen abzuschlielen.

Herr Wiederanders ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

Die Vollmacht ist frei widerruflich.
Der Bevollméachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Der Bevollmachtigte ist nicht zum Geldempfang berechtigt.

Die vorstehende Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen, also auch fur deren
Erben Geltung haben bzw. fir deren Nachfolger Geitung haben.

GrofR3pdsna, den 13.07.2021

/ 74

¥ ¢ d y
Dr. Gabriela Lantzsch, % ™
Burgermeisterin /€ A0

Gemeindeverwaltung GroRpodsna, Im Rittergut 1, 04463 GroRpdsna
Tel. / Fax: (034297) 718-0/718-10 - www.grosspoesna.de
Sparkasse Leipzig, BLZ: 860 555 92, Konto-Nr.: 116 942 100 4

*) kein Zugang fir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente



