Gemeinde GroBposna .
Vorschlag zur Berilcksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal*

Liste der Stellungnahmen mit Hinweis auf die Tabelle zur Beruicksichtigung im Entwurf

Hinweis auf Beriicksichtigung
Lfd. Nr. TOB / Biirger, Ort Ausgang Eingang Ja, Nein. (Kurz-
vgl. Seite Begriindung)
1 Landratsamt Landkreis Leipzig 18.12.2020 | 05.02.2021 3 -
2 Landesdirektion Sachsen 18.12.2020 | 16.02.2021 16 -
3 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen 18.12.2020 | 05.02.2021 20 -
4 Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Sachsen 18.12.2020 | 04.02.2021 21 -
5 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Ost 18.12.2020 | 26.02.2021 25 -
6 Landesamt fir Stralenbau und Verkehr 18.12.2020 | 29.01.2021 26 -
7 Landesamt fUr Arch&ologie 18.12.2020 | 04.01.2021 28 -
8 Industrie- und Handelskammer zu Leipzig 18.12.2020 | 25.01.2021 29 -
9 Kreishandwerkerschaft Landkreis Leipzig 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
10 VNG - Verbundnetz Gas AG 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
11 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH 18.12.2020 | 22.01.2021 31 -
12 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 18.12.2020 | 19.01.2021 32 -
13 Zweckverband flr Wasserversorgung 18.12.2020 | 05.02.2021 33 -
14 Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH 18.12.2020 | 05.02.2021 34 -
15 Sachsisches Oberbergamt 18.12.2020 | 20.01.2021 42 -
16 Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH 18.12.2020 | 29.01.2021 - (Nicht betroffen.)
17 Deutsche Telekom AG NL 1 Leipzig 18.12.2020 | 04.03.2021 44
18 Polizeidirektion Leipzig 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
19 Naturschutzbund Deutschland 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
20 LAG Wachau-Stérmthal 18.12.2020 | 10.03.2021 - (Keine
Auswirkungen zu
erwarten.)
21 LMBV mbH 18.12.2020 | 09.03.2021 45 -
22 Kommunales Forum Stdraum Leipzig 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
23 Landesjagdverband Sachsen e.V. 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
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24 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland 18.12.2020 | 04.02.2021 43 -
25 Stadt Leipzig, Amt 61 18.12.2020 | 08.02.2021 47 -
26 Stadt Markkleeberg 18.12.2020 | 03.02.2021 - (Nicht betroffen.)
27 Stadt Rétha 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
28 Stadt Bohlen 18.12.2020 | 25.01.2021 - (Nicht betroffen.)
29 Stadt Naunhof 18.12.2020 | 12.01.2021 - (Nicht betroffen.)
30 Gemeinde Belgershain 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
31 Stadt Brandis 18.12.2020 - - (Kein Eingang.)
32 50 Hertz Transmission GmbH 18.12.2020 | 21.12.2020 - (Nicht betroffen.)
33 GDMcom mbH 18.12.2020 | 21.12.2020 - (Nicht betroffen.)
34 MDV GmbH 18.12.2020 | 07.01.2021 48 -
35 envia TEL GmbH 05.03.2021 | 16.04.2021 48 -

Ergebnis:
- 35 TOB beteiligt, davon 9 ohne Stellungnahme, davon 26 Antworten
- keine Stellungnahmen von Biirgern.
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Vorschlag zur Berucksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes
,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal“

In diesem Berlcksichtigungsvorschlag sind aufbereitet:

o die wesentlichen Inhalte der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen
- der Trager o6ffentlicher Belange (TOB) — nur, soweit es einer Entscheidung bedarf,
o die Beschlussvorschlage (BV) zu den einzelnen, in den Stellungnahmen genannten Inhalten sowie
o die Begrindungen der Gemeindeverwaltung zu den Beschlussvorschlagen — soweit erforderlich —.
|1 | Landkreis Leipzig (04.02.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/
Nr. Stellungnahme der Verwaltung
1.1 1 Wird bericksichtigt.

Aus der ,Begriindung zum Bebauungsplan Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal
Vorentwurf* geht u.a. hervor: ,Das Planerfordernis ergibt sich insbesondere aus den folgenden
Grinden:
- Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Stormthal Nord gemaR dem
Gemeindeentwicklungskonzept
- Entwicklungsinteressen ortlicher Gewerbebetriebe, die sich auf die konkret vorhandenen,
raumlich benachbarten Freiflachen des Plangebietes beziehen®

Das vom Kreistag im Fruhjahr 2020 beschlossene Kreisentwicklungskonzept bestimmt den Landkreis
Le1pzug als starken Wirtschaftsstandort (Leitbild):
Steht fur eine breit aufgestellte, zukunftsfahige und klimafreundliche Wirtschaftsstruktur, die
Innovationen beglnstigt

. Entwickelt sich als Region mit Perspektiven fiir junge Menschen
. Untersttzt zukunftsfahige Mobilitats- und Transportlésungen fur die wirtschaftliche Entwicklung
. Entwickelt sich als Tourismusstandort mit Potenzial und als attraktiver Erholungsraum der

umgebenden Oberzentren.
Als Kernkompetenzbereiche ausgewiesen  werden: Energie- und Umwelttechnik,
Investitionsguterindustrie, Chemie  und  Kunststoff, = Automobil- und  Zulieferindustrie,
Gesundheitswirtschaft, Ernahrungswirtschaft und Landwirtschaft, Logistik und Tourismuswirtschaft. Im
MaRBnahmekonzept sind die Schwerpunkte in den Leit- und Teilzielen aufgenommen, so bspw. unter

Die Planung steht in Ubereinstimmung
mit dem Kreisentwicklungskonzept
Landkreis Leipzig.

Es handelt sich um einen als Grundlage
der Planung bedeutsamen Belang der
regionalen Wirtschaft, welcher in der
Planung zu bericksichtigen ist. Das
Planerfordernis wird ebenfalls durch die
genannten Ziele des
Kreisentwicklungskonzeptes gestiitzt.
Die Darlegung wird in den Punkt
Planungsrechtliche und sonstige
planerische Grundlagen der Begriindung
redaktionell Ubernommen.
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Leitziel 1.1. die breit aufgestellte, zukunftsfahige und klimafreundliche Wirtschaftsstruktur im Landkreis
Leipzig beglnstigt Stabilitét und unterstltzt Innovationen. Die hier benannten Teilziele sind:

. Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbedingungen. Dazu zahlt eine
leistungsfahige technische Infrastruktur aber auch attraktive ,weiche“ Standortfaktoren.

. Der Landkreis unterstiitzt Existenzgriindungen, Innovationen und Technologietransfer.

. Der Landkreis unterstiitzt den Fortbestand der Vielfaltigkeit des Handwerks, Handels,
Gastgewerbes und des Dienstleistungssektors

. Der Landkreis begleitet aktiv den schrittweisen Strukturwandel (Ausstieg aus der Braunkohle)

hin zu einer nachhaltigen Industriegesellschaft
Leitziel 1.2 bestimmt eine ,Eine Region mit Perspektiven fir junge Menschen, mit den Teilzielen:

. Der Landkreis unterstiitzt die Fachkraftesicherung in der Region mit vielfaltigen Initiativen

. Das Bildungsangebot ist leistungsfahig, modern, vielfdltig, chancengerecht und gut erreichbar
sowie dem Bedarf entsprechend entwickelt.

. Attraktive Kultur- und Freizeitangebote tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

. Wohnangebote sind auch auf die Bedarfe von Jugendlichen, Studenten und jungen Fachkraften
ausgerichtet.

Das volistandige Kreisentwicklungskonzept Landkreis Leipzig unter: www.landkreisleipzig.de.

Das o.g. Vorhaben ist von regionalwirtschaftlicher Bedeutung, lasst weitere Struktureffekte erwarten
und wird aus Sicht der Wirtschaftsférderung begrufdt.

1.2

2

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die gewerbliche Nutzung des oOstlich des bestehenden Gewerbegebietes
liegenden Erweiterungsbereiches zu schaffen. Eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde unter Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der touristischen Nutzung des
Umlandes soll dartiber hinaus gewahrleistet werden.

Die vorliegende Planung entspricht der Zielstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
GroRpdsna, woraus er sich aus einer gewerblichen Bauflache entwickelt.

Die offentlichen Verkehrsflachen sollten mit dem Zusatz des Symbols fur Ein- und Ausfahrt
gekennzeichnet werden. Fur die hinterliegenden Baufléchen des Gle fehlen die Zufahrten.

Wird beriicksichtigt.

In Teil A Planzeichnung werden fir das
GE-Gebiet und die Gemeinbedarfsflache
Ein- und Ausfahrten fiir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen gekennzeichnet.

Das Gle dient derzeit als
Erweiterungsflache des westlich
benachbarten Entsorgungsfachbetrieb,
Uber dessen Zufahrten der Bereich
erschlossen wird. Zusatzlich wird in den
B-Plan auch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Uber das gemeindeeigne
Flurstiick 265/30 in einer Breite von 6,50
m festgesetzt werden, welches die
Zuwegung Uber das Flst. 268/15 auf die
Sestewitzer Stralle sichert. Dieses Flst.
liegt im Eigentum desselben, o.g.
Betriebes. Fir das Flst. 268/15 besteht
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die Zusage des Eigentimers, nach
Neuaufteilung des Flst. 270 und 271 und
Ubergang in sein Eigentum eine
entsprechende Grunddienstbarkeit
eintragen zu lassen. Zur Sicherung wird
die Verwaltung eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung vor
Satzungsbeschluss mit dem Eigentiimer
des treffen. Diese Grunddienstbarkeit
wird auch bei Eigentumswechsel
Bestand behalten. In die, die zukiinftige
ErschlieBung betreffenden Kapitel der
Begrindung (Ver- und Entsorgung) wird
dieses Vorgehen dargelegt.

1.3 Wird bericksichtigt.

In Teil A Planzeichnung wird eine
redaktionelle Anderung zur
Verbesserung der Erkennbarkeit der

Kennzeichnung im Plan vorgenommen.

Das Symbol Trafostation ist schwer lesbar auf der Planzeichnung.

14 Wird beriicksichtigt.
Einzelhandelsbetriebe werden uber die
textlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung in Teil B Text flr das
Gewerbegebiet und Eingeschrankte

Industriegebiet ausgeschlossen.

Im Plangebiet erfolgen diverse Ausschlisse bestimmter Nutzungen. Davon unberthrt bleibt die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben. Das sollte im Rahmen der Steuerung vom Einzelhandel in der
Gemeinde Gro3pdsna tiberprift und ggf. ausgeschlossen/ eingeschrankt werden.

1.5 Die Planungen berithren aus schalltechnischer Sicht auch die angrenzende Stadt Leipzig Ist bereits beriicksichtigt.

(Immissionsort). Diese ist im Planverfahren zu beteiligen. Der nachste, im Stadtgebiet Leipzig
gelegene Immissionsort befindet sich im

Bereich Wiesengrund, 04288 Leipzig-
Liebertwolkwitz und ist in der
Gerauschprognose bereits
bericksichtigt. Die Stadt Leipzig wurde
ebenfalls beteiligt und hat aus
schalltechnischer Sicht keine Einwande
erhoben.

Seite 5von 48 Stand: 12.07.2021



Gemeinde GroBposna

Vorschlag zur Beriicksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal®

1.6

3

Baudenkmalpflege:

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen den Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung
Gewerbegebiet Stormthal” der Gemeinde GroRpdsna grundsatzlich keine Einwande.

Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange. In der unmittelbaren Umgebung zum geplanten
Vorhabenbereich befinden sich mehre Kulturdenkmale, welche nach § 2 Abs. 1 SachsDSchG als
Kulturdenkmale erfasst, geschiitzt und in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen
eingetragen sind.

>Liste der Kulturdenkmale mit Objekt, Ort, StralRe/Hausnr., Gemarkung, Flurstiick, hier sind folgende
Objekte benannt: ,Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Stidliches Schlachtfeld 1813:
Schlachtfeld mit StraRen und Wegeverlauf ehemaligen Schanzen und Sichtbeziehungen®,
~>achgesamtheit Rittergut Gllldengossa, mit folgenden Einzeldenkmalen: Herrenhaus (Schloss),
Orangerie im Park und Toranlagen zum Neuen Weg und zur Schulstral’e sowie Gutspark
(Gartendenkmal) und zwei Alleen (am Neuen Weg und an der SchulstralRe‘<

Bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist nach § 12
SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Wird nicht beriicksichtigt aus den
dargelegten Griinden.

Die genannten Kulturdenkmalbereiche
wurden seitens der Verwaltung gepruft.
In die Begriindung wird als Grundlage
der Planung, Beschreibung des
Plangebietes und seines Umfelds, ein
Kapitel zu
Kulturdenkmalen/Baudenkmalpflege
Ubernommen, in dem die in der
Stellungnahme dargelegten
Informationen aufgeflhrt werden. Fir
das stadtebauliche Konzept ist
hinsichtlich des auf die genannten
Kulturdenkmale geltenden
Umgebungsschutzes kein
Handlungsbedarf erkennbar.
Inbesondere hinsichtlich der Lage der
Sachgesamtheit Giildengossa zum
Plangebiet sowie hinsichtlich der hier
vorliegenden eher geschichtlichen aber
nicht landschaftlich erkennbaren
Bedeutung des Schlachtfeldes kann die
Ansicht, dass es sich um einen
Umgebungsbereich gem. § 12
SachsDSchG handelt, fur dessen
Schutz die Erganzung der 6rtlichen
Bauvorschriften zur Gestaltung von
baulichen Anlagen in dem geforderten
Umfang erforderlich wird, nicht geteilt
werden. Die Begrindung wird im
stadtebaulichen Konzept um ein Kapitel
Denkmalschutz- und -pflege erganzt, in
das eine detaillierte Darlegung der
Beweggriinde Ubernommen wird.
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Demzufolge sind nachstehende Festsetzungen ergénzend in den Bebauungsplan, gemaR § 9 Abs. 6
BauGB, aufzunehmen:

7. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltungsfestsetzungen (§ 89 Abs. 2 SéchsBO)

7.1 Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr.
1 SachsBO)

Solar- und PV-Anlagen:
Die Solar- und PV-Module sind bundig in die Dachflachen einzubauen. Sie smd entspiegelt und mit
nicht glanzenden Materialien auszufiihren.

Weiterhin méchten wir folgende Hinweise geben:

Wir bitten zudem in die Planunterlagen folgende Punkte zu libernehmen:

In die Entwurfsplanung und Kartierung sind die fehlenden archaologischen Kulturdenkmale und die
fehlenden Baudenkmale einzuarbeiten.

Sollten die textlichen Festsetzungen nicht um die o0.g. Festsetzung erganzt werden, gilt:

Vor Beginn der MalBnahme ist ein entsprechender Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 12 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehoérde, zu
stellen.

Das entsprechende Antragsformular befindet sich auf der Webseite des Landratsamtes Landkreis
Leipzig unter der Rubrik: —Sachgebiet Denkmalschutz —Dokumente

Zudem sind die fehlenden Kulturdenkmale in den Bebauungsplan einzuarbeiten.
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1.7

Bodendenkmalpflege:

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld (vorgeschichtliche Siedlungsspuren 56520-S-14, Graber unbekannter Zeitstellung D-56520-
02), die nach § 2 SéchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Folgende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten mssen durch das
Landesamt flr Archéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Grinde:

Die Genehmigungspflicht fir o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabenstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3
SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden
Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fur Archaologie
abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die
Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen tber bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Wird bericksichtigt.

Es handelt sich um einen Hinweis an die
Durchfihrung der Planung, der in den
Teil B Text, Nr. Il Hinweise zu
Ubernehmen ist.

1.8

4

Unter Punkt 8.2.7 ,Ver- und Entsorgung” des Erlauterungsberichts ist beschrieben, dass die
Niederschlagswasserentsorgung derzeit noch nicht geklart ist und noch untersucht und erganzt werden
soll. Dies ist unbedingt im Rahmen der Aufstellung des B-Plans nachzuweisen und zu regeln, da
ansonsten nach den derzeit vorliegenden Daten die Niederschlagswasserentsorgung nicht gesichert
ist.

Die vorliegenden Erkenntnisse aus der ,Baugrundvoruntersuchung und Griindungsberatung” der FCB
GmbH vom 25.03.2020 und die darin beschriebenen ausgepragten Geschiebelehm- bzw.
Geschiebemergelschichten (inkl. vereinzelter Sandlinsen) mit teilweise unmittelbar darunterliegendem

Wird bericksichtigt.

Fir den Planentwurf wird ein mit der
KWL abgestimmtes
Regenwasserkonzept vorgelegt,
welches die Sicherung der
Niederschlagswasserentsorgung unter
Berucksichtigung der Bodenkennzahlen
darlegt. FUr den Entwurf wird ferner eine
Detailuntersuchung der
Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden durch Versickerungsversuche
vorgelegt. Sofern erforderlich, werden
die daraus resultierenden
Festsetzungen zur
Niederschlagsentwasserung in den Plan
ubernommen.
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Grundwasserstand bestatigen den Wissensstand, dass eine Versickerung am Standort nach den
technischen Voraussetzungen (DWA-A 138) nicht mdglich ist.

Da es im Umkreis des Planungsgebiets keine sonstigen Vorfluter gibt, ware nach Einschatzung der
unteren Wasserbehorde die Anbindung an das bestehende Regenklarbecken im Gewerbegebiet die
einzige Entsorgungsvariante, der allerdings seitens der KWL als Betreiber nicht zugestimmt wird. Die
Grinde hierfur wurden nicht angefiihrt, wobei davon auszugehen ist, dass das Regenklarbecken
vermutlich nicht fur die zusatzlichen Flachen dimensioniert ist. Dies sollte bei der KWL ggf. noch einmal
hinterfragt werden. Durch  bauliche Verdnderungen bzw. Vergroferungen und/oder
RuckhaltemaRnahmen auf dem Erweiterungsgrundstiick ware eine Anbindung zumindest aus Sicht der
unteren Wasserbehorde — mangels Alternativen — denkbar.

Des Weiteren solite untersucht werden, ob am Standort Drainage- bzw. Meliorationsleitungen
vorhanden sind. Sollte dies der Fall sein, wéare zu priifen, ob diese in ihrem Bestand zu erhalten sind,
oder ggf. durch die geplante Nutzung des Erweiterungsgebiets zuriickgebaut werden missen.

Nach Information des derzeitigen
landwirtschaftlichen Pachters, Wachauer
Agrar- und Transport GmbH, ist die
Flache drainiert. Die zukUnftige
Nutzungsanderung wird sich aber nicht
negativ auf die benachbarten drainierten
Flachen auswirken.

1.9

5

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind die vorgelegten Unterlagen als auch das Schallgutachten
mit Stand vom 08.05.2020 zu Gberarbeiten.

Eine Stellungnahme kann derzeitiq noch nicht abgegeben werden, da die Unterlagen unvollstdndig
sind bzw. lberarbeitet werden miissen.

Die vorliegende Schallprognose muss Uberarbeitet werden. Die Beurteilung der tatséchlichen
Immissionen ist in diesem Fall noch nicht méglich.

Es ist fr das Plangebiet eine Schallimmissionsprognose gem. DIN 45691 (Ger&duschkontingentierung)
zu erstellen. Die Immissionsprognose dient dem Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach der TA Larm bzw. DIN 18001-1 fur die nachstgelegene betroffene Wohnbebauung innerhalb als
auch auBlerhalb des Plangebietes. In der Prognose sind die bereits vorhandenen Gewerbebetriebe/
Autobahnmeisterei als Vorbelastung zu berlicksichtigen. Es ist keine UnverhdltnismaRigkeit zu
erkennen.

Die reduzierten Anjnahmen fur die Firmen Schittguttransporte Leubner und Wiesner Transporte darf
so nicht erfolgen, hier wurde der Nachtwert nicht angenommen. Die Anlagen haben derzeitig zwar eine
Genehmigung nach BImSchG, diese kann aber jederzeit geandert und erweitert werden. Daher sind
hier auch Nachtwerte anzusetzen. Dies kann mittels der o.g. Flachenkontingentierung genau
abgebildet werden. Mit den Annahmen der genehmigten Anlagen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Punkt 3.6.1 erfolgt eine Giber das Plangebiet hinausgehende Festlegung
von Emissionen, dies darf nicht erfolgen. Die Annahme darf nur erfolgen, wenn der bestehende und
das zu planende Gebiet als ein Bebauungsplan aufgestellt wird (Erweiterung der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches).

Wird beriicksichtigt.

Der Schallgutachter wird die
erforderlichen Anpassungen mit dem
Landratsamt abstimmen.

Dem Entwurf ist eine korrigierte
Schallimmissionsprognose beizufligen
und die mit dem Landratsamt
abgestimmten Festsetzungen sind bei
Bedarf in den Plan zu Gbernehmen.
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Es fehlen Immissionsorte innerhalb des bereits bestehenden Gewerbegebietes und der
StralBenmeisterei. Hier beispielsweise Dechwitzer Strae 9, Gohrener StralRe 1 und weitere
vorhandene Buiros/ Wohnnutzungen. Ebenso sind die Baugrundstiicke vom vorh. Bebauungsplan zu
beriicksichtigen, auf denen noch nicht bebaut wurde. Eine entsprechende Bebauung kann hier noch
erfolgen. Diese haben ebenso einen gewissen Schutzanspruch (hier dann GE).

Es ist eine Larmkarte fur die Gesamtbelastung (d.h. vorh. und zu planendes Gebiet) sowohl fir den
Tages- als auch Nachtzeitraum einzufiigen. Ebenso sind die Tabellen der Eingabedaten zu den
jeweiligen Flachen beizufigen.

Die errechneten Emissionskontingente sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
In den Unterlagen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans von Gropésna zu dem Bereich der o.g.
Erweiterung heift es:

JAufgrund  der  Vorbelastung des Standortes durch Larmimmissionen der vorhandenen
Gewerbenutzung ist mit der Standorterweiterung als Gewerbegebiet von einer potenziellen
Verstarkung der Larmimmissionen auszugehen. Es empfiehlt sich zur Vermeidung der
Umweltauswirkungen, die zuldssigen Léarmbelastungen zu begrenzen. Da fiir die Vorbelastungen des
Gebietes nur punktuelle Aussagen méglich sind, wurde eine Kontingentierung der Emissionswerte,
bezogen auf das gesamte Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1, einschlie8lich geplanter
Erweiterungsfidchen, entsprechend FNP der Gemeinde Grol3pésna vorgenommen.”

Diese Kontingentierung liegt dem SG Immissionsschutz nicht vor bzw. wurden auf Grundlage dieser
Aussage auch keine Bedenken zur Anderung des FNP (Beteiligung 2016) ge&uRert. Die
Gesamtkontingentierung kann hier auch nur mit einer Erweiterung des bereits vorhandenen
Bebauungsplans erfolgen. Bei einer Kontingentierung nur fur das o.g. Plangebiet dirfen keine
Reduzierungen der nicht im Bebauungsplan befindlichen Flachen durchgefiihrt werden.

1.10 Dem Punkt 8.2.5.3 wird immissionsschutzrechtlich widersprochen. Anhand der Art der baulichen Wird beriicksichtigt.
Nutzung ist es nicht von vornherein klar, dass dies im Gle-Gebiet eine Anlage nach Bundes- Im genannten Punkt der Begriindung
Immissionsschutzgesetz und damit ein Genehmigungsverfahren nach BImSchG notwendig wird. wird das Thema Mensch / Vermeidung
Ebenso ist dies keine Angebotsplanung. Daher sind konkrete Leistungs- oder Auslegungsdaten von von Emissionen behandelt. Dort heif3t es
vornherein nicht notwendig (vorhabenbezogener Bebauungsplan). Die Beschreibung ist daher nicht hinsichtlich des GIE-Gebietes, dass

notwendig. Trotz alledem sind alle méglichen Emissionen zu erfassen und zu bewerten.

Lmmissionsschutzrechtlich zu
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Im Bebauungsplan sind keine Aussagen zu Luftschadstoffen und Gerlichen enthalten. Gerade diese
Anlagentypen (hier textliche Festsetzung Punkt 1.2.1) verursachen die meisten Probleme in
Verbindung mit Emissionen an Staub und Gerilichen. Aufgrund der Vorbelastung vom vorhandenen
Bebauungsplan sind sowohl fur Luftschadstoffe als auch Gerliche Gutachten einzureichen. Diese sind
erforderlich, um eine generelle Nutzung der Planungsflachen zu gewahrleisten. Ebenso sind bereits im
vorhandenen Bebauungsplangebiet Beschwerden zu Luftschadstoffen (hier vor allem Staub)
vorhanden. Es gilt wieder die Beachtung, dass die Immissionsorte auch im bestehenden GE als auch
bei der StraRenmeisterei befinden.

genehmigende Vorhaben nicht
ausgeschlossen werden. (...)* womit
der Stellungnahme eigentlich
entsprochen wird. Es handelt sich
vorliegend auch nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, so
dass, wie in der Stellungnahme
dargelegt, eine Beschreibung nicht
notwendig wird. Die genannten
relevanten Emissionen des Gle-
Gebietes werden in der Umweltpriifung
betrachtet und ggf. unter
Berucksichtigung weiterer Gutachten
bewertet. Soweit erforderlich, ist die
Festsetzung des Gle-Gebietes in Text
und Planzeichnung hinsichtlich der
Vermeidung von Emissionen und
Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse an den nachsten
mafgeblichen Immissionsorten
anzupassen.

1.11 Aussagen zur Ansiedlung von Storfallbetrieben sollte in den Unterlagen aufgenommen werden.

Wird beriicksichtigt.

Fir die im Plan festgesetzten GE und
Gle-Gebiete werden Storfallbetriebe
Uber den Teil B Text ausgeschlossen.
Dabei handelt es sich um Betriebe oder
Vorhaben nach der 12. BImSchV, fir die
angemessene Abstande zu
schutzbedurftigen Nutzungen, wie z.B.
offentlich genutzte Gebaude, wichtige
Verkehrswege, dem Wohnen dienende
Gebiete zur Begrenzung der
Auswirkungen durch schwere Unfalle
(z.B. im Rahmen der Lagerung
gefahrlicher Stoffe) erforderlich sind. Mit
dem Ausschluss wird der Nahe zu
schutzbedurftigen Objekten aber auch
der bestehenden Typik des
Gewerbegebietes Stérmthal Nord
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entsprochen, wo derzeit keine derartigen
Betriebe ansassig sind. In die
Begriindung und den Umweltbericht
werden diese Darlegungen
Ubernommen.

die inhaltlichen Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden unzureichend sind.

Obwohl sich die vorgelegte Planung auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
GroRposna bezieht, ist der Boden dennoch im Rahmen der aktuellen Planungsunterlage vollstandig zu
betrachten und zu bewerten. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind fiir das Planungsvorhaben unter
anderem folgende Umweltbelange zu berlcksichtigen:

1. Darstellung der gesetzlichen Ziele des Bodenschutzes und Beschreibung, wie diese Ziele bei
der Planung ber{icksichtigt werden

2. Erlauterung von AusgleichsmaBnahmen fur die
Bodenbeeintrachtigungen

3. Festlegung von bodenbezogenen Ausgleichsmalnahmen

unvermeidbaren  baubedingten

1.12 6 Wird beriicksichtigt.
Eine _naturschutzrechtliche _Stellungnahme _kann _nicht _abgegeben, da _die _erforderlichen Fir den Entwurf werden
naturschutzrechtlichen Unterlagen (Griinordnungsplan, Artenschutzfachbeitrag) nicht vorliegen. naturschutzrechtliche Unterlagen- hier
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
und ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorgelegt und in
die Festsetzungen eingearbeitet.
1.13 7 Ist nicht Gegenstand dieses
Die durch das B-Plangebiet beriihrten Flachen sind im Sachsischen Altlastenkataster bisher nicht Planverfahrens.
erfasst. Somit liegt gegenwartig kein Altlastenverdacht entsprechend § 2 Abs. 6 Bundes- Die Stellungnahme bezieht sich auf die
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor. Wahrend der MalRnahme auftretende bisher nicht bekannte bei der Bauausfiihrung gem. geltendem
altlastenrelevante Sachverhalte (z.B. Auffinden von Abfall, organoleptische Auffalligkeiten) sind zu Recht der BBodSchV und BBodSchG zu
dokumentieren. Das Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig ist dariiber umgehend zu treffende MalRnahmen beim Auffinden
informieren. von Bodenverunreinigungen. Eine
Festsetzung ist somit nicht erforderlich.
1.14 Dem vorliegenden Entwurf kann aus bodenschutzfachlicher Sicht vorerst nicht zugestimmt werden, da Wird berticksichtigt.

In der Umweltpriifung werden die zu
erwartenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ermittelt, beschrieben
und bewertet.
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1.15 Aus abfallrechtlicher Sicht ist Folgendes zu beachten: Ist nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens.
Werden bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe / Abfélle vorgefunden, sind diese zu
separieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist tber eine Verwertung, Die Stellungnahme bezieht sich auf die
Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Die bei der Bauausfilhrung gem. geltendem
Entsorgung der anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen Recht der BBodSchV und BBodSchG zu
zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach Aufforderung treffende MaRnahmen beim Auffinden
nachzuweisen. Die Entsorgung / Verwertung und Lieferung ist nachweislich und llickenlos zu von Bodenverunreinigungen. Eine
dokumentieren. : o ' .
Wahrend der Bauausfiihrung ist auf die Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf die Festsetzung ist somit nicht erforderlich.
anfallenden Bauabfalle zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung ist
strikt umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung
haben Erzeuger und Besitzer von Bauabfdllen diese getrennt nach Abfallarten zu erfassen und
vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.
1.16 8 Wird beriicksichtigt.
Far die Zufahrten bzw. Anbindungen im geplanten Bereich der Dechwitzer Stralle ist die Gemeinde Fir den Entwurf wird eine mit der
GroBpodsna als zustandiger Baulasttrager der kommunalen Stralen und Flachen mit einzubeziehen. Gemeinde GroRpdsna abgestimmte
Von Seiten des StralRenbaulasttrégers ist zu prifen, inwieweit der Knoten S 242/ Dechwitzer Strafie Verkehrsermittiung vorgelegt, in die eine
fur die Mehrbelastung ausgelegt ist. Knotenpunktbeurteilung
S242/Dechwitzer Stral3e enthalten ist.
Die wesentlichen Ergebnisse sind in die
Begrindung zu ubernehmen. Die
Festsetzungen des Planes sind in
Abhangigkeit von den Ergebnissen des
Gutachtens anzupassen.
1.17 9 Wird bericksichtigt.
In Kapitel 6.8.1 der Begriindung wird auf die vorhandene Busanbindung des Gewerbegebiets durch Die Stellungnahme bezieht sich auf das
die Linie 141 hingewiesen. Hierzu wird erganzt, dass die ErschlieBung der Erweiterungsflache Uber die Kapitel ,Verkehrsinfrastruktur der
bereits barrierefrei ausgestaltete Bushaltestelle Stérmthal, Gewerbepark (FuRwegentfernung ca. 300 Begriindung, welches um die in der
m) gut gewahrleistet ist. Die Bedienung durch die Linie 141 erfolgt montags bis freitags alle 60 Minuten. Stellungnahme enthaltenen
Informationen fortgeschrieben wird.
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Aus Sicht der Belange der Agrarstruktur gibt es zu 0.g. MaRnahme folgende Hinweise zu beachten:
Eine Flacheninanspruchnahme durch BaumaRnahmen bzw. Versiegelung fihrt i.d.R. immer zu
negativen Auswirkungen des wirtschaftlichen Fortbestands landwirtschaftlicher Unternehmen egal
welcher Rechtsform.

Die positive wirtschaftliche Selbststéndigkeit aller landwirtschaftlicher Unternehmen muss jedoch
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Der Landwirtschaft diirfen nur Flachen entzogen werden, die gemanl Baufortschritt und notwendiger
SicherungsmafRnahmen unbedingt erforderlich sind.

Fur KompensationsmaRnahmen sind hangige, schwer bearbeitbare oder vernasste Flachen zu
bevorzugen, ebenso die Entsiegelung von Altstandorten der Industrie und Landwirtschaft.

Die KompensationsmaRnahmen sind schon in die vorhandenen Planungen einzubeziehen, damit es
zu keinem weiteren Flachenentzug fir diese Kompensationsmafihahmen kommt.

1.18 10 Wird beriicksichtigt.
Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Stérmthal (siehe Anlage 4).
. Die Abfindungsflurstiicke werden wie
In der Ortlichkeit vorhandene Vermessungszeichen und Grenzmarken unterliegen, soweit sie nicht auch schon enthalten in Teil A
bereits nach § 27 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes geschutzt sind, dem Schutz Planzeichnung als sonstige Inhalte
des § 17 des Gesetzes zur Ausflihrung des Flurbereinigungsgesetzes und zur Bestimmung von dargestellt. Die Planzeichnung des
Zustandigkeiten nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (AGFlurbG) in Sachsen. Diese sind nicht Entwurfs wird an die aktuell vorgelegten
einzubringen, zu verandern, zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstéren. lhre Verwendbarkeit ist Abfindungsgrundstiicke angepasst.
nicht zu beeintrachtigen. Sollte dies unumganglich sein, ist die
Teilnehmergemeinschaft Stéormthal beim Landratsamt Landkreis Leipzig —
Vermessungsamt,
Leipziger Strale 67,
04552 Borna,
vorab zu benachrichtigen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.
Das bisher durchgefiihrte Verfahren ist gemaR § 15 FlurbG zu beachten.
Die Neuverteilung ist abgeschlossen und der Flurbereinigungsplan wurde zur abschlieRenden Prifung
bei der Flurbereinigungsbehoérde eingereicht. Die Bekanntgabe des Flurbereinigungsplan ist fur Ende
2021 geplant. Die in der Anlage dargestellten Abfindungsflurstiicke sind zu berlicksichtigen.
Die Zustimmung nach § 34 FlurbG wird erteilt. Diese Zustimmung gilt nur fur die vorliegende Planung
und ersetzt keinerlei andere flr dieses Vorhaben erforderliche Genehmigung, Erlaubnis, Zustimmung
etc., insbesondere auch nicht die Zustimmung der Grundstiickseigentiimer oder sonstiger Berechtigter.
Die Zustimmung als solche ist keine Zuteilungszusage.
1.19 11

Wird bericksichtigt.

Der betroffene Agrarbetrieb Wachauer
Agrar- und Transport GmbH wurde
beteiligt. Hinsichtlich des aus der
Entwicklung des B-Plan-Gebietes
resultierenden Flachenverluste bestehen
keine Gefahrdungen des
landwirtschaftlichen Unternehmens. In
einer Stellungnahme der betroffenen
LAG Wachau wurden keine Bedenken
und keine Auswirkungen auf den
landwirtschaftlichen Betrieb hinsichtlich
der Inanspruchnahme der Flachen fir
die gewerbliche Nutzung vorgetragen.
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Bei der Planung des
Ausgleichsmallnahmen, die fir den
Entwurf des Planes vorgelegt werden,
sind die Belange der Agrarstruktur zu
berlcksichtigen.

1.20

12

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene &ffentliche StralRe ,Dechwitzer Str.” an die S 242 und damit an
die 6ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die Entsorgung ist mit Bereitstellung der Abfallbehalter
in dieser genannten 6ffentlichen StraRen gewahrleistet. Da nach dem vorliegenden Bebauungsplan
keine weiteren offentlichen ErschlieBungsstraRen geplant sind, kénnen keine weiteren Angaben zur
Abfallentsorgung getatigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass PrivatstralBen aus haftungsrechtlichen Griinden nicht fur die
Abfallentsorgung genutzt werden. Ohne die Eintragung der notwendigen Dienstbarkeit in den
Grundbtichern der spateren Eigentimer und deren ausdriickliche Genehmigung erfolgt eine
Abfallentsorgung tber eine Privatstrale nicht. Es sind demzufolge ein oder mehrere Sammelplatze fir
Abfallbehalter an der nachstgelegenen 6ffentlichen StralRe vor zu sehen. Die Sammelplatze missen
Uber offentliche StraBen von einem Abfallsammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen
sind die Abfallbehalter von den Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammelplatzen zu bringen und von
dort, nach erfolgter Entsorgung, auch wieder abzuholen.

Bei der weiteren Planung sind die Belange flr eine ordnungsgeméfle Abfallentsorgung zu
berlicksichtigen. Es gelten die in der Anlage aufgefiihrten allgemeinen Vorschriften.

Wird bericksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept wird gem.
der genannten Anforderungen an die
Abfallentsorgung angepasst. Ggf. sind
im Bereich der festgesetzten Zufahrten
des GE an die Dechwitzer StralRe
entsprechende
Abfallbehaltersammelplatze
auszuweisen. Das Gle-Gebiet wird
zunachst dem benachbarten und an der
Sestewitzer Stralle ansassigen Betrieb
zugeordnet, Uber den die
Abfallentsorgung gesichert ist. Sollte das
Gle dennoch an einen externen Betrieb
fallen, ist die Abfallentsorgung Uber die
oben beschriebene Grunddienstbarkeit
zur Eintragung einer Zufahrt fir das Flst.
268/15 und 265/30 gesichert, womit
Abfallbehalter an der Sestewitzer Stralle
aufgestellt oder die Zufahrt der
Abfallfahrzeuge sichergestellt wird.

Seite 15 von 48

Stand: 12.07.2021




Gemeinde GroBposna .
Vorschlag zur Berilcksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal*

|2 | Landesdirektion Sachsen (04.02.2021)

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme

Nr. der Verwaltung

21 vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum- Wird beriicksichtigt.
ordnung/Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des Sach- Das Kapitel ,Ziele der Raumordnung®
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumord- wird um die dargelegte raumordnerische
nungsbehérde folgende Bewertung erganzt.

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
1
nung’.

2. Raumordnerische Bewertung

Mit den Erfordernissen der Raumordnung wurde sich in den Unterlagen auseinander-
gesetzt. Es ist festzustellen, dass die Planung G 2.3.1.1 LEP 2013 Rechnung tragt,
wonach die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfra-
georientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen wer-
den und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung
bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen sollen.

Um diese Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes nicht zu beeintrachtigen
und um von vornherein Konflikte mit den raumordnerischen Erfordernissen zum Handel
gemaf Kapitel 2.3.2 LEP 2013 und Kapitel 6.2 RPI WS 2008 zu vermeiden, sollte Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im vorliegenden Bebauungsplan generell
ausgeschlossen werden. Dies wurde im vorliegenden Entwurf so nicht vorgenommen.
Unter dieser Voraussetzung werden aus Sicht der Raumordnungsbehérde durch die
Planung keine raumordnerischen Konflikte erzeugt. Gegen einen ,Werksverkauf* ent-
sprechend textlicher Festsetzung 1.1.2 ¢ gibt es aus Sicht der Raumordnungsbehérde
keine Bedenken.
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nicht ausgeschlossen. Damit sind sie als ,Gewerbebetriebe aller Art* aligemein zulassig.
Der in der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2 ausnahmsweise zulassige ,Werksver-
kauf* lauft deshalb ins Leere, weil derartige untergeordnete Verkaufsstellen unter Ein-
zelhandelsbetrieben zu subsumieren sind und keiner ausnahmsweisen Zulassigkeit
bedurfen. Der Aufbau der Festsetzung sollte analog der Festsetzung zum Industriege-
biet Einzelhandelsbetriebe ausschlieBen und ,Werksverkédufe* unverandert fur aus-
nahmsweise zulassig erklaren.

2.2 Um diese Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes nicht zu beeintrachtigen Wird beriicksichtigt. . ,
und um von vornherein Konflikte mit den raumordnerischen Erfordernissen zum Handel Einzelhandelsbetriebe werden tber die
. . ] : textlichen Festsetzungen zur Art der
gemaR Kapitel 2.3.2 LEP 2013 und Kapitel 6.2 RPI WS 2008 zu vermeiden, sollte Ein- baulichen Nutzung in Teil B Text fir das
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im vorliegenden Bebauungsplan generell Gewerbegebiet und Eingeschrankte
ausgeschlossen werden. Dies wurde im vorliegenden Entwurf so nicht vorgenommen. Industriegebiet ausgeschlossen.
Unter dieser Voraussetzung werden aus Sicht der Raumordnungsbehérde durch die
Planung keine raumordnerischen Konflikte erzeugt. Gegen einen ,Werksverkauf* ent-
sprechend textlicher Festsetzung 1.1.2 ¢ gibt es aus Sicht der Raumordnungsbehérde
keine Bedenken.
23 Referat 35 L Baurecht — Ansprechpartner: Herr Eric Scheil, Tel. 0341 977 3530 Wird beriicksichtigt.
Der Teil B Text wird in der jeweiligen
In der Textlichen Festsetzung Nr. 1 sollten fur die Nutzungen und Anlagen, die nicht in Festsetzung zur Art der baulichen
den §§ 8 und 9 BauNVO genannt sind, im Plandokument zusétzlich als Ermachtigungs- Nutzung um die genannte Rechts- und
4 > Ermachtigungsgrundlage der BauNVO
grundlage § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO genannt werden®, da die vorgenommene Unter- erganzt.
gliederung nicht in den §§ 8 und 9 BauNVO geregelt wird (die Aufzahlungen sind hier
abschlieRend zu verstehen).
2.4 In der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1 sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe Wird beriicksichtigt.

Fir das Gewerbegebiet (GE-Gebiet)
werden Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. Weiterhin sollen aber
Werksverkaufe unverandert
ausnahmsweise zulassig sein. Der Teil
B Text wird entsprechend angepasst.
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25 Die Textliche Festsetzung Nr. 2.1.2 zur Definition des unteren Bezugspunktes zur Er- Wird berlicksichtigt.
mittlung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen ist nicht bestimmt genug. Um als aus- Im E|_'|”f‘r"]’“n;wet’rd‘t3” d|edBezGugzgugkte g
: . = " ; zur Hohenfestsetzung der Geb&ude un
relchgr\de Berechnungsgrundlagg dlgngn 2u kormen, mussen text'llche Festsetzungen Einfriedungen gem. der dargelegten
zur Héhe eindeutig sein, das heilt die in die Hohenberechnung einzustellenden Para- Stellungnahme gepriift und angepasst.
meter klar und unmissverstandlich benennen®. Bei dieser Bestimmung ist darauf zu
achten, dass diese Punkte sich innerhalb des Bebauungsplanbereichs befinden und
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dort vorhanden und nicht mehr veranderbar
sind®. Die in Kap. 6.1 ,Topographie' der Begriindung genannten Héhenpunkte stellen
dabei geeignete Bezugspunkte dar, die in die Planzeichnung Gbernommen und als
Grundlage fir eine textliche Festsetzung verwendet werden kénnten. Die geénderte
Festsetzung sollte analog auf die Bezugshéhe fur Einfriedungen (Textliche Festsetzung
Nr. 7.3.3) Ubertragen werden.
2.6 Die Festsetzung der Substratdicke der Dachbegriinung in der Textlichen Festsetzung Wird beriicksichtigt.
Nr. 6.1.5 sollte im Entwurf zur Uberpriifbarkeit konkretisiert und begriindet werden. Der vorliegende Bebauungsplan-
Vorentwurf enthalt in Teil B Text Nr.
6.1.5 eine Festsetzung mit einer
allgemeinen Auflage zur teilweisen
Dachbegriinung auf 50 % der
Dachflache. Im vorliegenden Fall
werden Solar-Gruindacher fir das GE-
und das Gle-Gebiet zulassig sein. Die
Festsetzung wird um eine fir eine
extensive Dachbegrinung erforderliche
Mindestsubstratdicke von 6 cm erganzt.
Sollte sich hinsichtlich der noch in
Bearbeitung befindlichen
Niederschlagsentwasserung oder
hinsichtlich der Umweltbelange eine
dariber hinausgehende Substratdicke
ergeben, soll diese festgesetzt und
begrindet werden.
2.7 Die Abkurzungen der Dachform sollten in der Planzeichenerkldrung als Ortliche Bau- Wird beriicksichtigt. o
vorschrift erlautert werden. Der Teil A Planzeichnung wird in der
Planzeichenerklarung entsprechend
geandert.
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2.8 s : . ” - Wird bericksichtigt.
Der Tlppfehlgr in Ka"p. 11.2, Satz 1 .|n der Begrinung der Fest‘setzung sollte korrigiert Die Begriindung Wi?d in Kapitel
werden, da die Ausfihrungen das ,Eingeschrankte Industriegebiet” betreffen. ~Eingeschranktes Industriegebiet (Gle)"
korrigiert.
29 Die Formulierung in Kap. 12, letzter Satz sollte entsprechend § 44 Abs. 3 BauGB auf 3 Wird nicht berlicksichtigt.
. " e Die Regelungen zur Entschadigung
Kalenderjahre korrigiert werden. Der Anspruch sollte in die Bekanntmachung des Be- treffen nicht mehr zu. da mittlerweile der
bauungsplans aufgenommen werden’. Kauf der Fliche durch die Gemeinde
vereinbart und beschlossen ist.
210 | Die in Kap. 13 der Begriindung genannten Ein- und Ausfahrtsbereiche sollten im Ent- Wird berucksichtigt. ,
. : . . T .. Die Ein- und Aufsfahrtsbereiche werden
wurf in der Planzeichnung erganzt und die Erméachtigungsgrundlage korrigiert werden in die Planzeichnung Teil A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). tibernommen. Die Begriindung wird um
diese Festsetzung ergénzt.
2.11 In Kap. 18.1.1 der Begriindung sind die in der Textlichen Festsetzung Nr. 7.1.1.3 ge- Wird berltcksichtigt.
nannten Grindacher weder in der Aufzéhlung enthalten noch begriindet, was im Ent- Das Kapitel zu den Anforderungen an
if ercinziwarden sollis die dulRere Gestaltung baulicher
i g ! Anlagen sowie Werbeanlagen, hier
Déacher ist um die bereits in den
Textlichen Festsetzungen Nr. 7.1.1.3
enthaltenen Griindacher zu ergénzen.
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|3 | Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen (03.02.2021)

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
3.1 Grundlagen dieser Stellungnahme sind: Keine Abwagungsentscheidung.
o Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
e Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008
o Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 (RPI L-WS), Satzung gemaR § 7 Abs. 2 SachsLPIG vom
11.12.2020
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o.g. Planung keine grundsatzlichen
Bedenken.
3.2 Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes lasst fir das Gewerbegebiet uneingeschrankt Einzel- Wird beriicksichtigt.
handelsbetriebe zu. Damit wird nach § 8 Abs.2 BauNVO die Ansiedlung jedweden Einzelhandels Einzelhandelsbetriebe werde iiber die
ermdglicht, der nicht § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt. Einzelhandelsansiedlungen im Gewerbegebiet sind textlichen Festsetzungen zur Art der
somit kaum steuerbar und kénnen mit zentrenschadigender Wirkung verbunden sein. baulichen Nutzung in Teil B Text fiir das
Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu gewabhrleisten, sollte eine derartige Entwicklung mit dem ﬁ?jnvset:?:geegzt;J‘Sdgir;%?os::éinkte
Bebauungsplan vorausschauend und rechtssicher ausgeschlossen werden. Aus besonderen stadte- '
baulichen Griinden (z. B. Sicherung und Entwicklung der zentral6rtlichen Funktion, Sicherung zentraler
Versorgungsbereiche und der Nahversorgung, vorrangige Entwicklung des Ortskerns unter Einsatz von
Stadtebauférdermitteln, Starkung des Handwerks und des produzierenden Gewerbes im Plangebiet) ist
die Ansiedlung von Einzelhandel in Gewerbegebieten zu beschranken.
Der Gemeinde GroRposna wird empfohlen, unter Bezugnahme auf stéadtebauliche Griinde Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten im gesamten Plangebiet generell auszuschlieRen und ausnahmsweise
nur im Zusammenhang mit im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben des Handwerks und produzierenden
Gewerbes zuzulassen (Festsetzung 1.1.2¢).
3.3 Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergeben sich keine weiteren Hinweise. Wird beriicksichtigt.
Bezlglich planungsrelevanter Daten fiir den Umweltbericht verweisen wir auf den Fachbeitrag Natur- Die genannten Grundlagen sind im
schutz und Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen. Diese Unter- Rahmen der fiir den Entwurf
lagen kénnen bei Bedarf in der Regionalen Planungsstelle Leipzig eingesehen oder nach Absprache als vorzulegenden Umweltpriifung zu
CD zur Verfligung gestellt werden. Zudem steht der Regionalplan Westsachsen als Download (auch beriicksichtigen.
Shape-files) auf der Homepage des Verbandes (www.rpv-westsachsen.de) zur Verfigung, so dass
weitergehende Informationgrf fur interessierte Nutzer von dort abrufbar sind.
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|4 | LfULG (04.02.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten Inhalte
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
4.1 2.2 Prufergebnis Wird beriicksichtigt.

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Bei den weiteren Planungen sind nachfolgende Hinweise zu beachten.

2.3 Hinweise

Der Bebauungsplan weist gewerbliche Flachen aus, die als Gewerbegebiet GE oder
Industriegebiet Gl genutzt werden kénnen. Damit kénnte sich auch ein Betrieb ansie-
deln, der der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) [2] unterliegt. Zum Schutz der Bevdl-
kerung und zu folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen gemal EU-
Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-Richtlinie) [3] und § 50 BImSchG [1] ist deshalb ein
angemessener Abstand zu wahren:

. Wohngebiete

. offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

. wichtige Verkehrswege

. Freizeitgebiete

. unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG [1, 4] zu prifen.

Fir die im Plan festgesetzten GE und Gle-
Gebiete werden Storfallbetriebe tber den Teil
B Text ausgeschlossen. Dabei handelt es
sich um Betriebe oder Vorhaben nach der 12.
BImSchV, flr die angemessene Abstande zu
schutzbedirftigen Nutzungen, wie z.B.
offentlich genutzte Gebaude, wichtige
Verkehrswege, dem Wohnen dienende
Gebiete zur Begrenzung der Auswirkungen
durch schwere Unfalle (z.B. im Rahmen der
Lagerung gefahrlicher Stoffe) erforderlich
sind. Mit dem Ausschluss wird der Nahe zu
schutzbediirftigen Objekten aber auch der
bestehenden Typik des Gewerbegebietes
Stormthal Nord entsprochen, wo derzeit
keine derartigen Betriebe ansassig sind. In
die Begrundung und den Umweltbericht
werden diese Darlegungen Ubernommen.
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4.2

3.2 Priifergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften flr dieses Plangebiet vor.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen und
Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

3.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Ist nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens.

Der Plangeltungsbereich befindet sich
aulerhalb eines festgelegten
Radonvorsorgegebietes und in einer als
unauffallig bezuglich der zu erwartenden
durchschnittlichen Radonkonzentrationen in
der Bodenluft charakterisierten geologischen
Einheit. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die bei der Bauausfiihrung gem. geltendem
Recht der Strahlenschutzverordnung —
StrISchV und zum Strahlenschutzgesetz —
StrISchG zu treffenden allgemeinen
Vorkehrungen zum Radonschutz, so dass
zusatzliche Festsetzungen oder Hinweise
entbehrlich sind.
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Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchfuhrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRihahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 werden/wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete
nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu uberplanende Gebiet befindet sich aulRerhalb eines festgelegten Radonvorsor-
gegebietes [4] und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffallig beztglich der zu
erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundséatzlichen Malnah-
men zum Radonschutz, welcher durch eine fachgerechte Ausfihrung der MalRnahmen

hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
als ausreichend angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderungen an den Radon-

schutz vor.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
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4.3 4.3 Hinweise Wird beriicksichtigt.
4.3.1 Hinweise der Hydrogeologie ) o
Fir den Planentwurf ist ein
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der im Plangebiet machtig anstehende Ge- Eege.nwasserkonzept vorzulegen, welches
. o . - S i . ie Sicherung der
schiebemergel hinsichtlich _seiner Versmkerun_gsfal'_\lgkelt _fur anfa!!en@es Nlede.r- Niederschlagswasserentsorgung unter
§ch|agswasser als sehr ungunstig zu bewerten ist. D|e§ betrifft qusdruckllch auch die Beriicksichtigung der Bodenkennzahlen
im Rahmen der Baugrundvoruntersuchung (Geotechnische Bericht der FCB GmbH darlegt. Es ist ferner eine Detailuntersuchung
vom 25.03.2020) festgestellten sandigen Bereiche innerhalb des Geschiebemergels. der Versickerungs-fahigkeit der anstehenden
Diese stellen keinen zusammenhangenden Grundwasserleiter dar, sondern lokale, hin- Bdden durch Versickerungsversuche
sichtlich Ausbildung, Machtigkeit und Verbreitung sehr kleinraumig wechselnde Bildun- vorzulegen.
gen. Es wird daher empfohlen, alternative Méglichkeiten der Regenwasserableitung zu
untersuchen.
Da gemal [2] jedoch Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
vorgesehen sind, wird empfohlen, diese gemaR den Anforderungen des DWA-
Arbeitsblattes A 138 [3] auszuflihren.
4.4 4.3.2 Baugrunduntersuchungen / hydrogeologische Untersuchungen Wird beriicksichtigt.
Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang | Die Verwaltung wird die genannten
(z. B. Baugrundgutachten, Hydrogeologisches Gutachten hinsichtlich der Versicke- | Untersuchungen, falls zutreffend, zur
rungsfahigkeit der Béden) durchgefiihrt, bitten wir die Gemeinde GroRpdsna uns die | Verfugung stellen.
Ergebnisse gemal § 15 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) [4] zur Verfl-
gung zu stellen.
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|5 | Die Autobahn GmbH des Bundes (26.02.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten Inhalte |
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
5.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden unmittelbar an das Wird beriicksichtigt.
Grundstiick der Autobahnmeisterei Leipzig, Flurstiicke Nr. 270/7 und 271/10 der Ge-
markung Giildengossa. Die Autobahnmeisterei Leipzig gehdrt gemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Die Leitungsverl?ufe sind in den
Nr. 4 BundesfernstraRengesetz (FStrG) als Nebenanlage zu den Bundesautobahnen Planentwurf zu ibernehmen. Der
(BAB) : . Vorhabentrager und somit gegenwartige
’ Grundstlickseigentiimer hat gegeniiber
Angrenzend an das Grundstiick der Autobahnmeisterei ist eine Fldche mit einer Breite gﬁ;t\é?engail(trlér;gnzugizlc;h?rt\,/eerltr:: iche
von 10 Meter zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorgesehen. Bis > g und ggt. g
s S i - ‘ gase Vereinbarungen mit der Autobahn GmbH
zur festgesetzten Baugrenze schlieRt sich eine fiinf Meter breite Abstandsflache an. des Bundes und den zutreffenden
- . . Leitungstragern hinsichtlich der Sicherung
Wie auch in der Begriindung zum Bebauungsplan angefiihrt, verlauft am westlichen der Leitungen bis zum Satzungsbeschluss
Rand des Flurstiicks 270/6 der Gemarkung Giildengossa eine unterirdische Schmutz- 2u treffen.
wasserleitung der Autobahnmeisterei Leipzig, die bei der Planung und insbesondere
_Bauausfiihrung zu beachten ist.
Weshalb eine dingliche Sicherung (noch) nicht erfolgte, konnte bislang nicht ermittelt
werden. Grundsatzlich besteht seitens der Autobahn GmbH des Bundes ein Interesse,
dies schnellstmdglich nachzuholen.
Nach unserem Kenntnisstand verlauft zudem parallel zur Schmutzwasserleitung eine
Gashochdruckleitung (DN 150).
5.2 Die Autobahnmeisterei Leipzig grenzt im Norden und im Osten an bestehende StraRen Wird nicht beriif:ksichtigt aus den
(K 7923 im Norden, S 242 im Osten). Im Westen schlieBen sich gewerblich genutzte da.rgeleg.tel? Griinden.
Elidhera. Wie bereits in der Stellungnahme
Derzeit bestehen zwar unsererseits keine Absichten zur Erweiterung der Autobahn- dargelegt, bestehen keine Abs'f:ht?n der
. S . . . o R Autobahn GmbH des Bundes fir eine
meisterei Leipzig. Jedoch wird durch die vorgelegte Planung eine zukiinftige Flichener- . . Lo
. . R Erweiterung der Autobahnmeisterei. Die
weiterung der Autobahnmeisterei faktisch ausgeschlossen. . . ;
Gemeinde sieht deswegen auch keine
Veranlassung fir eine Sicherung etwaiger
Erweiterungsflachen.
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|6

| LASuV, Niederlassung Leipzig (29.01.2021)

Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme
der Verwaltung

6.1

1. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich Staatsstrale 242

(S 242) auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile einer Ortsdurchfahrt (S 242, NK 4740 078 ca. von
Station 8,620 bis Station 8,560, links).
Hier gelten langs der S 242 die anbaurechtlichen Verbote und
Beschrankungen des § 24 Absatz 1 und 2 Sachsisches StralRengesetz
(SachsStrG). Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tber
die kommunale StralRe ,Dechwitzer StraRe" erfolgen, die bei Station 8,253
in die S 242 einmindet.

Ist bereits beriicksichtigt.

6.2

2. Die Errichtung von Hochbauten ist entsprechend § 24 Abs. 1 SachsStrG
in einem Abstand bis zu 20 m, gemessen vom &auleren Rand der
befestigten Fahrbahnkante S 242 verboten. Die Baugrenze langs der
S 242 wurde dementsprechend mit einem Abstand von > 20 m zur
Fahrbahnkante der Staatsstralle festgesetzt.

Ist bereits berilicksichtigt.

6.3

3. Eine Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes (KP) S 242/
Dechwitzer StralRe infolge des zusatzlichen Verkehrs aus dem Plangebiet
ist nicht méglich.

In der Begrundung zum Bebauungsplan sind keine Angaben zum
geschatzten Verkehrsaufkommen fur das Plangebiet enthalten.

Fur die Beurteilung der Leistungsféahigkeit des KP S 242/ Dechwitzer
Strale infolge des zusatzlichen Verkehrs aus dem Plangebiet bendtigen
wir Angaben zum geschéatzten Verkehrsaufkommen unterteilt in PKW und
Schwerverkehr. Ebenso wére eine prozentuale Aufteilung des
geschatzten Verkehrsaufkommens nach  Fahrtrichtungen (nach
Norden/A 38 oder Studen/Espenhain) winschenswert.

Wird bericksichtigt.

Far den Entwurf des Bebauungsplanes
wird eine Verkehrsermittlung vorgelegt,
in der das zusatzliche
Verkehrsaufkommen sowie die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes S
242/Dechwitzer Stralie beurteilt wird.

6.4

4. Im Bereich des Flurstiickes 271/9 ist langs der S 242 ein Zufahrtsverbot (Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt) festzusetzen.

Wird beriicksichtigt.

Far den Bereich des Flurstiicks 271/9
langs der S 242 ist in den Teil A
Planzeichnung eine entsprechende
Signatur (Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt) zu Gbernehmen. Die

Seite 26 von 48

Stand: 12.07.2021




Gemeinde GroBposna .
Vorschlag zur Berilcksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal*

Begriindung ist um diese Festsetzung
zu erganzen.

6.5 5. Werbeanlagen bis zu 20 m Abstand von dueren Rand der befestigten Fahrbahn der Wird beriicksichtigt.
S 242 unterliegen entsprechend § 24 Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1 S&chsStrG In Teil B Text Abschnitt Il wird ein
ebenfalls dem Bauverbot. Die Textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu entsprechender nachrichtlicher Hinweis
erganzen. aufgenommen. Sofern erforderlich, ist

die entsprechende Bauverbotszone im
B-Plan Gebiet nachrichtlich zu
kennzeichnen.

6.6 6. Wir méchten darauf hinweisen, dass die in der Begrindung Nr. 6.8.1, letzter Absatz Wird beriicksichtigt.
benannte S 43 (StraRe parallel der A 38 von GroRBpdsna bis zum KP mit der S 242 In der Begriindung wird die
und K 7923) zum 01.01.2019 in S 38 umbenannt wurde. Der Text ist entsprechend zu Umbenennung der S 43 in S 38 an den
andern. entsprechenden Stellen bericksichtigt.
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|7 | Landesamt fiir Archiologie Sachsen (04.01.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
71 Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Wird bericksichtigt.

Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (vorgeschichtliche Siedlungsspuren [66520-S-14, -31],
Gréber unbekannter Zeitstellung [D-56520-02]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten miissen durch das Landesamt fiir Archéologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehorde und den kinftigen Vorhabentrager oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfliihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-

finden.
Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt

(§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fir Archaologie ab-
zuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

In den Teil B Text Nr. Il ist der genannte
nachrichtliche Hinweis zu Ubernehmen.
Die Begrindung ist entsprechend um
die in der Stellungnahmen dargelegten
Grundlagen zur Archaologie zu
erganzen.
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'8 | IHK zu Leipzig (25.01.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
8.1 Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung weisen wir darauf hin, dass der nérdliche Teil des Wird beriicksichtigt.

Plangebiets nach derzeitigem Planungsstand einzig durch eine Zufahrt tiber das Privatgelande
des Unternehmens erreichbar ist, das sich in diese Richtung erweitern will. Dies ist rechtlich zu-
lassig. Fur den Fall eines kinftigen Grundstlickseigentiimerwechsels stellt diese Konstellation
aber keinen Idealfall dar.

Ein mdégliches Defizit der verkehrlichen Erreichbarkeit wiirde auch entstehen, wenn sich die
Plangebietsflache im stdlichen Teil nicht ganzheitlich entwickelt. Nach derzeitiger Planung gibt
es einzig die beiden Zufahrtsmaoglichkeiten tiber die Dechwitzer Strale.

Aus diesen Grliinden regen wir an, Uber alternative Zuwegungen nachzudenken. Aus unserer
Sicht waren dies Wegeverbindungen in Stid-Nord-Richtung, ausgehend von der Dechwitzer
Stralle. Ein direkter Anschluss an die S 242 ist aufgrund der Nahe zu den beiden Kreuzungen
praktisch ausgeschlossen. Somit blieben nur am 6stlichen oder westlichen Rand des Plangebiets
Maoglichkeiten fur die Anlage von StralRen.

Das Gle dient derzeit als
Erweiterungsflache des westlich
benachbarten Entsorgungsfachbetrieb,
Uber dessen Zufahrten der Bereich
erschlossen wird. Zusatzlich wird in den
B-Plan auch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Giber das gemeindeeigne
Flurstlick 265/30 in einer Breite von 6,50
m festgesetzt, welches die Zuwegung
Uber das Flst. 268/15 auf die
Sestewitzer Strale sichert. Dieses Flst.
liegt im Eigentum desselben, o.g.
Betriebes. Fir das Flst. 268/15 besteht
die Zusage des Eigentimers, nach
Neuaufteilung des Flst. 270 und 271 und
Ubergang in sein Eigentum eine
entsprechende Grunddienstbarkeit
eintragen zu lassen. Zur Sicherung wird
die Verwaltung eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung vor
Satzungsbeschluss mit dem Eigentimer
des treffen. Diese Grunddienstbarkeit
wird auch bei Eigentumswechsel
Bestand behalten. In die, die zukiinftige
ErschlieBung betreffenden Kapitel der
Begriindung (Ver- und Entsorgung) wird
dieses Vorgehen dargelegt.
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8.2 Der westliche Rand des Vorhabengebiets ist Teil der bestehenden 6stlichen Begrenzung des Wird beriicksichtigt.
Gewerbegebiets. Dort verlauft allerdings eine tber Jahre gewachsene und vergleichsweise mas-
sive geschlossene Baum- und Strauchhecke, die u. a. von geschutzten Tierarten besiedelt wird Belange des Artenschutzes werden von
und keine optimale Voraussetzung fur die Schaffung einer verkehrlichen Anbindung darstellt. der unteren Naturschutzbehdrde und

den Naturschutzverbanden vertreten,
womit der IHK keine Zustandigkeit
zufallt. Es wird darauf hingewiesen, dass
fur den Entwurf des B-Planes diese
Belange tber eine Umweltprifung und
einen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag geprift und bewertet
werden.

8.3 Es ist dabei zu gewahrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungs- Wird beriicksichtigt.
struktur stadtebaulich-architektonisch einfuigt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird
(§ 1 Abs. 5 BauGB). Hier handelt es sich ebenfalls um einen
naturschutzrechtlichen Belang
aulRerhalb der Zustandigkeit der IHK. Es
wird darauf hingewiesen, dass das
Schutzgut Landschaftsbild in der flr den
Entwurf durchzufiihrenden
Umweltpriifung und Griinordnungsplan
bericksichtigt wird.

8.4 Der Bauleitplan ist mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen (§ 2 BauGB). Ist bereits beriicksichtigt.

Die Nachbargemeinden werden beteiligt.

Seite 30 von 48 Stand: 12.07.2021



Gemeinde GroBposna .
Vorschlag zur Berilcksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal*

|11 | MITNETZ Strom (20.01.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten Inhalte
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
11.1

e Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine Planungen, die bei hrer BaumalRnahme zu berlcksichtigen sind.

Im Bebauungsgebiet betreiben wir Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes.

Fur Planungszwecke erhalten Sie zwei Bestandsplankopien.
Die Ubergabe der Bestandspldne ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehérigen Schutzstreifen sind in
den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fir Kabeltrassen 2,0 m,
Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu
bringen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten
und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

Wird bericksichtigt.

In den Entwurf des Bebauungsplanes
sind die Leitungen, sofern sie im
Plangebiet verlaufen, als unterirdische
Hauptversorgungsleitungen mit naherer
Bezeichnung aufgenommen.

Die zutreffenden Schutzstreifenbreiten
sind nachrichtlich darzustellen.

In die Begrindung sind diese fur die
ErschlieBung erforderlichen Grundlagen
zu ubernehmen.
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|12 | MITNETZ Gas (19.01.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten Inhalte

res Unternehmens im angegebenen Bereich befinden. Fir diese Anlagen erteilen wir folgende Auskunft,
welche nicht als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

Gashochdruckleitung, Ortsnetzgasdruckregelanlage und Gasmitteldruckleitungen

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN 104.13.01 (DN 100/DP 16), und der RA ON 1455 sowie den
Gasmitteldruckleitungen Gbergeben wir den Bestandsplan Blattnr. 1.

Fur die Gashochdruckleitung inkl. Gasdruckregeleanlage betragt die zu berlicksichtigende Schutzstreifen-
breite 4,0m (jeweils 2,0m rechts und links der Trasse).

Leitungen und Anlagen dirfen nicht berbaut werden.
Bei geplanten PflanzmaRnahmen betragt der einzuhaltende Mindestabstand 2,5m als horizontaler Ab-
stand zwischen Stammachse der Pflanze und AuRenhaut der Versorgungsanlage.

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
121 Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich Anlagen unse- Wird bericksichtigt.

In den Entwurf des Bebauungsplanes
sind die Leitungen, sofern sie im
Plangebiet verlaufen, als unterirdische
Hauptversorgungsleitungen mit naherer
Bezeichnung aufzunehmen.

In die Begriindung sind diese fur die
ErschlieBung erforderlichen Grundlagen
zu Ubernehmen.
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113 | ZV WALL (05.02.2021)

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme
Nr. der Verwaltung
13.1 der ZV WALL gibt als zustandige Korperschaft der offentlichen Trinkwasserversorgung und Wird beriicksichtigt.

Abwasserbeseitigung folgende Stellungnahme:

Fir den Planentwurf ist ein mit der KWL
Die ErschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser und Schmutzwasser scheint grundsatzlich moglich. Im aggestimmtes Rvev;er:waslserklonzept

Umfeld liegen Leitungen unserer Betreibergesellschaft, der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH. Mit vorzulegen. Sofern erforderlich, werden
dieser sind entsprechende Erschliefungsvertrage zu erarbeiten. die daraus resultierenden
Festsetzungen zur

Niederschlagsentwésserung in den Plan
Ubernommen.

Die Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers scheint aktuell noch nicht gesichert. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im Baugrundgutachten aufgezeigten
vorherrschenden Bodenschichten zumindest fraglich. Dazu ist mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Leipzig Kontakt aufzunehmen. Ggf. besteht auch eine bisher nicht aufgezeigte Mdoglichkeit zur
Ableitung in ein Oberflachengewasser. Die Ableitung lber 6ffentliche Leitungen/Graben unserer
Betreibergesellschaft kommt erst in Frage, sollte nachweislich keine direkte Ableitung (Versickerung/
Oberflachengewasser) moglich sein. Der Umfang der Aufnahme ins 6ffentliche Netz ist dabei aktuell noch
ungewiss. Eine notwendige Einleitbegrenzung kann dabei auch Einfluss auf die Mdglichkeiten der
Bebauung haben. In jedem Fall ist die Reduzierung der zu versiegelnden Flachen und eine wassersensible
Bauweise (Grundacher, Versickerungsfahige Bodenpflaster usw.) zu verfolgen.

Im Weiteren verweisen wir auf die Stellungnahme der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom
05.02.2021.
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114 | KWL (05.02.2021)

Lfd. Stellungnahme
Nr.

Beschlussvorschlag/Stellungnahme
der Verwaltung

14.1 Trinkwasserversorgung

Das vorhandene Gewerbegebiet Stérmthal-Nord ist trinkwasserseitig erschlossen.

Léschwasser kann in Hohe von 96 m3/h tiber den vorhandenen Hydranten bereitgestellt werden. Dariiber-
hinausgehender Loschwasserbedarf ist durch den Bautrager auf dem Grundstiick bereitzuhalten.

(...)

Wird bericksichtigt.

Die Begrindung ist im Kapitel Ver- und
Entsorgung entsprechend zu erganzen.
Es ist zu prifen, ob sich nach der
geplanten Art der baulichen Nutzung ein
Uber den bereitstehenden Bedarf
hinausgehender Ldschwasserbedarf und
somit die Erforderlichkeit zusatzlicher
Maflnahmen zur Bereitstellung von
Léschwasser auf den Baugrundstiicken
ergibt. Gegebenenfalls sind
entsprechende Festsetzungen in den
Planentwurf zu Gibernehmen.
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14.2 Abwasserentsorgung

Das vorhandene Gewerbegebiet Stormthal ist im Trennsystem erschlossen. Die Teilflachen im Plangebiet
sind ebenfalls im Trennsystem zu erschlielRen.

- Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser der Teilflachen im Planbereich kann lber das vorhandene Schmutz-
wassernetz entsorgt werden — unter der MaRgabe, dass keine abwasserintensiven Gewerbe angesie-
delt werden.

Das auf der nordlich gelegenen Teilflache eingeschrankte Industriegebiet (Gle) soll als Erweiterung
zum bestehenden Standort der Fa. Parentin, unmittelbar westlich angrenzend, genutzt werden. Die
Leipziger Wasserwerke gehen davon aus, dass hierfiir keine zusatzlichen Anschllsse erforderlich
sind.

Fir die studliche gelegene Teilflache an der Dechwitzer StraRe muss die Neuverlegung einer Schmutz-
wasserleitung an das vorhandene Schmutzwassernetz in der Dechwitzer StraRe erfolgen.

Auf die vorhandene (private) Entsorgungsleitung der Autobahnmeisterei innerhalb des Geltungsbe-
reichs wurde hingewiesen. Uber deren Lage liegen uns keine Kenntnisse vor.

Bei der Verwendung von wassergefdahrdenden Stoffen ist die wasserrechtliche Genehmigung der zu-
standigen Wasserbehorde einzuholen.

Wird bericksichtigt.

Die Begrindung ist im Kapitel Ver- und
Entsorgung entsprechend zu erganzen.
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14.3

Niederschlagswasserentsorgung

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem vorhandenen Gewerbegebiet ist entsprechend der
damaligen Vorgaben bemessen und verlauft groRtenteils Gber Graben. Am westlichen Rand des Ge-
werbegebietes befindet sich ein Regenklarbecken. Das Niederschlagswasser wird von dort Gber den
Ziegelteichgraben in den Ziegelteich abgeleitet. Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
wurden im Auftrag der Gemeinde Mitte der 90er Jahre geplant, realisiert und erst nachtraglich (im
Jahr 2004) durch die Leipziger Wasserwerke Gibernommen.

Fur eine 6stliche Erweiterung des Gewerbegebietes sind demzufolge die bestehenden, 6ffentlichen
Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung nicht bemessen. Das Niederschlagswasser der geplan-
ten Erweiterung kann daher prinzipiell nicht tGber die vorhandenen Anlagen entsorgt werden. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu belassen (bewirtschaften, versickern).

Auf Seite 14 der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf ein stidostlich benachbartes Regenriick-
haltebecken in der Umgebung hingewiesen. Eine derartige Anlage ist uns nicht bekannt.

Grundsatzlich ist der Versieglungsgrad innerhalb des Baugebietes durch hohen Griinflaichenanteil,
Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und Dachbegriinung (Blau-Grines-Retentionsgriindach)
so gering wie moglich zu halten. Es gilt klimaangepasstes und wassersensibles Bauen.

Unabhangig von den vorhandenen Ableitungskapazitaten im 6ffentlichen Abwassernetz der Leipziger
Wasserwerke ergibt sich entsprechend der Prioritdtenliste zur Erreichung von Umweltqualitatszielen
fir den Umgang mit Niederschlagswasser nachfolgende Reihenfolge zur Entsorgungsstrategie bezliig-
lich des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers:

Wird bericksichtigt.

Fir den Planentwurf ist ein mit der KWL
abgestimmtes Regenwasserkonzept
vorzulegen. Mit der KWL wird
abgestimmt, inwiefern ein
Uberflutungsnachweis zu erarbeiten und
erforderlich wird. Dieser ist
gegebenenfalls ebenfalls vorzulegen.
Sofern erforderlich, werden die daraus
resultierenden Festsetzungen zur
Niederschlagsentwéasserung in den Plan
Ubernommen.

Die in der Begriindung enthaltenen
Ausfihrungen zu vorhandenen
Niederschlagsriickhalteanlagen sind zu
prufen und ggf. anzupassen.
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1. Verwendung/Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
2. Einleitung des Niederschlagswassers in ein FlieBgewasser
3. Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation

Diese Forderung zum Umgang mit Niederschlagswasser muss aus Sicht der Leipziger Wasserwerke
unter Beriicksichtigung Gibergeordneten Wasserrechts (Wasserrahmenrichtlinie, Wasserhaushalts-
gesetz, Sachsisches Wassergesetz) zwingend Bericksichtigung finden.

Demnach besitzt die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung auf den jeweiligen Grundsti-
cken in Form von Niederschlagswassernutzung (Regenwasserzisternen ohne Uberlauf, bedarfsweise
inkl. Verregnung), Rickhaltung und/oder Versickerung aus wasserrechtlicher sowie wasserwirt-
schaftlicher Sicht oberste Prioritat.

Hierbei ist das ,,Schwammstadtprinzip” malRgebend und dessen Funktionsweise ist nachzuweisen.
Dezentrale Verdunstungs-/Versickerungsanlagen kénnen hierfir Teil der Entwédsserungslésung sein.
Der Bau von Retentionsgriin- und Griindachern und die Umsetzung der Fassadenbegriinungen sowie
eine grine Freianlagenplanung wird ausdriicklich als wichtig angesehen. Bei einer nachhaltigen und
klimaangepassten Niederschlagswasserbewirtschaftung ist u.a. die Férderung der Verdunstung tber
Griin und Flache wichtig und die Betrachtung von Uberflutungssicherheit und Starkregeneinfluss not-
wendig (z.B. fiir Speicherraum). Ebenso wird empfohlen, das Grundstiick so gering wie moglich zu
versiegeln, um eine Einsickerung des Niederschlagswassers in den Boden zu fordern. Niederschlags-
wasser sollte nach Méglichkeit auch auf dem Grundsttick/Dachflachen zuriickgehalten, gespeichert
und nutzbar gemacht werden. Sofern nachweislich eine Versickerung auf den Grundstiicken nicht
vollstandig gegeben, sind Uber eine interne ErschlieBung entsprechende Riickhalteanlagen zu schaf-
fen, welche ein abgeschlossenes System bilden und nicht von den Leipziger Wasserwerken ibernom-
men werden. Flr die Ableitung bzw. Einleitung in die Vorflut ist die untere Wasserbehdrde mit ein-
zubeziehen.
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Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das bestehende Schmutzwassernetz bzw. in die neu
entwickelte Schmutzwasserleitung wird nicht gestattet.

Bei der Planung ist zudem der Starkregeneinfluss im Vorhabengebiet zu beriicksichtigen. Hinweise
zur Starkregenbeeinflussung kdnnen bei den Leipziger Wasserwerken (starkregenvorsorge@L.de,
Hr. Riedel) erfragt und abgestimmt werden. Perspektivisch sollte Eigenvorsorge gegeniber Starkre-
gengefahren getroffen werden.

Fiir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m? ist ein grundstiicksbezogener Uber-
flutungsschutz nach DIN 1986-100 nachzuweisen. Der Nachweis ist den Leipziger Wasserwerken zu
Ubergeben.

Es ist daher ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und Starkregenvorsorge fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit dem Ziel zu erarbeiten, das anfallende Niederschlagswas-
ser weitestgehend vor Ort zu belassen bzw. zwischenzuspeichern.

Erst wenn eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung (Bewirtschaftung auf den Grundsti-
cken) nachweislich nicht génzlich méglich ist, ist durch den ErschlieBungstrager in Abstimmung mit
den Leipziger Wasserwerken hydraulisch zu priifen, ob eine gedrosselte Einleitung in das vorhan-
dene Grabensystem des Gewerbegebietes moglich ist.

Bei der Planung der Entsorgungsnetze, insbesondere bei der Gestaltung der Grundstiicksanschliisse sind
unser Technisches Regelwerk ,,Abwasserableitung”, unsere allgemeinen Entsorgungsbedingungen fiir Ab-

wasser (AEB-A) in ihrer aktuell giiltigen Fassung sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu

beachten. Die Einleitung des Abwassers darf nicht den Einleitbeschrankungen der Anlage 1 der AEB-A

widersprechen. Die Grenzwerte der Anlage 2 der AEB-A sind bei der Einleitung in die 6ffentliche Kanalisa-
tion einzuhalten. Entsprechend der Zusammensetzung des anfallenden Abwassers sind geeignete Vorrei-

nigungsanlagen vorzusehen und zu errichten.

Die von Ihnen vorgesehene Entsorgungslosung ist ebenfalls zur Priifung beim Versorgungsunternehmen,
im Unternehmensbereich Markt, Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.
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14 .4 Technische Voraussetzungen

Der aktuelle Bestand an wasserwirtschaftlichen Anlagen kann digital in unserer Plankammer, Unterneh-
mensbereich Netze, Team Geoinformation, Frau Kathrin Donix (Tel.: 0341 969-2389) abgefordert werden.

GemaR Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen diese Anlagen Bestandsschutz. Sie diirfen weder Gber-
baut noch mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. Bei geplanten Baumpflanzungen
ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu gewahrleisten. Unter Berlicksichtigung der Planzeichnung sind je-
doch Baupflanzungen in folgenden Bereichen geplant:

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zur K7925 eine Trinkwasserversorgungslei-
tung DN 250 aus Ausbestzement der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH. Fir diese Leitung ein-
schlieBlich Schutzstreifen von 6 m Breite (jeweils 3 m links und rechts der Rohrachse) ist im Grund-
buch des Flurstiicks 271/9 eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Kommunale
Wasserwerke Leipzig GmbH eingetragen. Entsprechend den vorgelegten Planunterlagen soll jedoch
genau im Bereich der Trinkwasserleitung einschlieBlich Schutzstreifen eine Eingriinung des Plange-
bietes erfolgen (10 m breiter Streifen, Punkt 6.2.1.2 der textlichen Festsetzungen bzw. Planzeichnung
als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen“ gekennzeichnet).

=> Einer Bepflanzung iiber unserer Leitung einschlieRlich Schutzstreifen und damit der Eingriinung

in der aktuell dargestellten Form kénnen wir nicht zustimmen.

Auch ist auf die vorhandene, private Entsorgungsleitung der Autobahnmeisterei innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Baumpflanzung geplant. Dies ist ebenso nicht zulassig.

Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fiir Wartung und Instandhaltung sowie eine spatere Auf-
nahme und Neuverlegung mussen deshalb bereits bei der Planung bericksichtigt werden.

Wird bericksichtigt.

In den Entwurf des Bebauungsplanes
sind die Leitungen, sofern sie im
Plangebiet verlaufen, als unterirdische
Hauptversorgungsleitungen mit ndherer
Bezeichnung aufzunehmen.

In die Begriindung sind diese flir die
ErschlieBung erforderlichen Grundlagen
zu ubernehmen.

Im Grunordnungsplan sind die fir den
Leitungsverlauf der Hauptwasserleitung
mit Abstandsflachen geltenden
Pflanzverbote bei der
Malnahmenplanung zu berlcksichtigen.
Im Bereich der 6stlichen
Plangebietsgrenze wird damit eine
durchgangige, geschlossene
Eingrinung nicht moglich sein.

Im Bereich der vorhandenen, privaten
Entsorgungsleitung der
Autobahnmeisterei sind keine
Baumpflanzungen geplant.

Die Abstimmung der geplanten
Grundstlcksanschlussleitungen sowie
Ver- und Entsorgung erfolgt im Rahmen
der Durchfiihrung der Planung und ist
nicht Gegenstand der vorliegenden B-
Planung.
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- inder StraRe befindliche Schachte dauerhaft frei zugdnglich und mit Kanaltechnik anfahrbar sind.

Je nach Fortschrittsstand des Vorhabens bitten wir die Planunterlagen zur Ver- und Entsorgung ab der
Entwurfsplanung dem Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung zur Priifung und Abstimmung vorzule-
gen. Die Planungsunterlagen werden danach den zustandigen Fachbereichen zur Priifung und technischen

Stellungnahme zugeleitet.
Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fiir Wartung und Instandhaltung sowie eine spatere Auf-

nahme und Neuverlegung missen deshalb bereits bei der Planung bericksichtigt werden.

Die Anforderungen bezlglich der Trassierung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir wasserwirtschaftli-
che Anlagen sind in den Technischen Regelwerken der Leipziger Wasserwerke enthalten. Leitungstrassen
in privaten Anliegerwegen bzw. nicht 6ffentlichen Flachen sind durch Leitungsrechte bzw. Grunddienst-
barkeiten zu sichern.

Bei der Planung von 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die ganz oder teilweise in PrivatstralRen
errichtet werden und durch die Leipziger Wasserwerke ibernommen werden sollen, ist entsprechend
sicher zu stellen, dass

- der StraRenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm BkO,3 (RStO 12, 12-2012) entspricht,

- dieunverbaute StralRenbreite auf der gesamten Lange der wasserwirtschaftlichen Anlagen dauerhaft

mindestens 4,00 m betragt,
- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (keine Tore, Poller 0.a. in der Zufahrt),

Seite 40 von 48 Stand: 12.07.2021



Gemeinde GroBposna

Vorschlag zur Beriicksichtigung von Stellungnahmen im Entwurf | Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal®

14.5

Weitere zu beachtende Hinweise

Die in dieser Stellungnahme erfolgte Feststellung der technischen Moglichkeiten verpflichtet die Leipziger
Wasserwerke nicht, die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung zu einem bestimmten Zeitpunkt
auch tatsachlich durchzufihren.

Dazu bedarf es des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieRungstrager und der
Leipziger Wasserwerke. In dem ErschlieBungsvertrag sind u. a. die technischen Voraussetzungen und Be-
dingungen fiir die Ver- und Entsorgung und die mit der Planung und Ausfiihrung verbundene Kosteniiber-
nahme zu vereinbaren. Ein ErschlieBungsvertrag kann nur unter der Bedingung der Wirtschaftlichkeit
abgeschlossen werden und wenn fiir den zukiinftigen Betreiber der wasserwirtschaftlichen Anlagen
keine rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Risiken bestehen. Von Seiten der Leipziger Wasser-
werke wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBungskosten vom ErschlieBungstrdger im vollen Umfang
getragen werden. Ansprechpartner fiir die Bearbeitung des ErschlieRungsvertrages ist Herr Michel Moel-
ler, im Unternehmensbereich Markt, Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung, Tel. 0341 969-2249.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung und Beachtung der in dieser Stellungnahme aufgefiihrten Bedin-
gungen und Hinweise stimmen wir dem Entwurf des Bebauungsplans zu.

AbschlieRend mochten wir uns mit der Bitte an Sie wenden, den Abwagungsbescheid zum Bebauungsplan
und den bestatigten Bebauungsplan an uns zu tibersenden. Ist der Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss
rechtsgiltig und die geplante Bebauung vollzieht sich liber einen langeren Zeitraum nicht oder nicht in
vollem Umfang, kdnnen sich Bedingungen dndern, die nicht im Einflussbereich des Versorgungsunterneh-
mens liegen. Dann muss bei Notwendigkeit das Ziel der Gemeinde und des Versorgungsunternehmens
sein, entsprechende Anpassungen des Bebauungsplanes zu priifen bzw. anzustreben.

Wird bericksichtigt.

Der ErschlieBungstrager wird vor
Satzungsbeschluss einen
entsprechenden Erschlieungsvertrag
veranlassen und vorlegen.
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|15 | Sachsisches Oberbergamt (18.01.2021)

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der

Nr. Verwaltung

15.1 Bergbauberechtigung Wird nicht beriicksichtigt aus den

dargelegten Griinden.

Das Vorhaben liegt in dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld Die Grundstiicke befinden sich seit 2017 in
LStormthal*  (Feldnummer 3249). Bergwerkseigentimer ist die BVVG privatem Eigentum des Vorhabentragers und
Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Schénhauser Allee 120 in nicht mehr im Eigentum der BVVG.
10437 Berlin. Wir empfehlen die BVVG zum Vorhaben anzuhéren.

15.2 Grundwasserwiederanstieg Wird beriicksichtigt.

Das Vorhaben befindet sich ebenfalls in einem Gebiet, in dem sich durch die
Einstellung der Braunkohlentagebaue der LMBV mbH (hier Tagebau
Espenhain) ein groRrdaumiger Wiederanstieg des Grundwassers vollzieht.
Dies wird zu Verénderungen des derzeitigen Grundwasserstandes, damit
auch zur Verringerung der Grundwasserflurabstéande fllhren und muss bei der
Grundung von etwaigen Bauwerken bericksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Prozesses des
Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationdren
Endzustandes, teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstande
und Grundwasserflurabstande erreicht werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung
stationdrer Grundwasserverhéltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des
Grundwasserspiegels kann es zu geringen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der
Tagesoberflache kommen.

Prdazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederanstieg nach
Einstellung der bergbaulichen Entwédsserung und Riickkehr vorbergbaulicher,
natiirlicher Grundwasserstinde erhalten Sie von der LMBV - Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Walter-Kéhn-StraRe 2 in
04356 Leipzig.

Die LMBV wurde beteiligt. Vgl.
Stellungnahme Nr. 21

Das Planungsburo wird die zu erwartenden
Grundwasseranstiege zur Vorbereitung des
Niederschlagsentwasserungskonzeptes ggf.
Uber die bereits vorliegenden
Bodengutachten und Sondierungen priifen
und bewerten. Hierzu werden zuséatzliche
Informationen bei der LMBV angefordert und
hinsichtlich der auf das Plangebiet
zutreffenden Darstellungsgenauigkeit
Uberpruft.
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|24 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz (01.02.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
241 Die 6stliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes umfasst 6,7 ha und wird ak- Wird beriicksichtigt.
tuell als konventionelle Ackerfliche genutzt. Die an der westlichen Heckenstruktur
nachgewiesenen Zauneidechsen kénnen im angestammten Habitat verbleiben. Unklar ist Der Schutz der Zauneidechsen, Brutvogel
noch, ob dieses in irgendeiner Form (rechtlich, wihrend der Bauausfiihrung, wihrend und Fledermause wird fur den Entwurf in
der geplanten Geldndenutzung) nachhaltig geschiitzt wird. Die Umweltpriifung sollte einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
demnach explizit auf die Bediirfnisse dieser Population eingehen und MaBnahmen aus gepruft und es sind ggf. geeignete
den Untersuchungen ableiten. MaRnahmen in den Plan zu Gbernehmen.
24.2 Die potentiellen Auswirkungen des Bauvorhabens sind auf die angetroffenen Brutvogel
zu untersuchen. Fledermausquartiere konnten wahrend der Kartierung nicht nachgewie-
sen werden; dies schliet ein Vorhandensein aber nicht aus. Um die Wissensliicken zu
erganzen, empfiehlt es sich, niachtliche Verhorproben (z.B. mit einem Bat-Rekorder fiir
Fledermausrufauswertung) anzustellen. Die vorhandene Vegetation kénnte als Leitstruk-
tur fiir Jagdfliige dienen.
243 Weiterhin sollte gepriift werden, ob sich ein Regenwassernutzungscluster realisieren Wird beriicksichtigt.
lasst. Der angestrebte hohe Versiegelungsgrad (GRZ 0,8) sowie die voraussichtlich um- Im Rahmen des flir den Entwurf zu
fangreichen Dachfliachen bieten die Sammlung und Einspeisung von Niederschlag als erarbeitenden
mogliches Prozesswasser an (oder fiir Nutzungen, die keine Frischwasserqualitit benoti- Niederschlagsentwasserungskonzeptes
gen). Sollte dieses Konzept aus nachvollziehbaren Griinden nicht realisierbar sein, sind sowie Griinordnungsplanes werden auch die
Dachbegriinungen und/oder Photovoltaikaufbauten unbedingt umzusetzen. Potenziale fir die
Niederschlagswassernutzung geprift und
ggf. entsprechende Festsetzungen getroffen.
24.4 Da vor Ort voraussichtlich nicht alle notwendigen Ausgleichs-, Kompensations- Wird beriicksichtigt.

und/oder Ersatzmafnahmen umgesetzt werden konnen, ist aufgrund .des Flichenver-
brauchs vorrangig nach einer passenden Entsiegelungsfliche zu suchen. Alternativ bie-
tet sich dich hochwertige Aufwertung von Biotopstrukturen an sowie die Neuanlage von
Lebensraumen verschiedenster Art (Streuobstwiese, artenreicher Laubwald mit gestuftem
Waldrand, artenreiche Wiese...).

Far den Entwurf des Bebauungsplanes ist
eine mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
zu erarbeiten. Der Ausgleich wird tber
geeignete und mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmende
MaRnahmen erfolgen.
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|17

| Deutsche Telekom Technik GmbH (04.03.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten Inhalte

Deckung unserer TK-Anlagen betragt in der Regel 0,4m —0,6m im Gehwegbereich und 0,8m — 1,0m im
Fahrbahnbereich.

Wir haben dann keine Einwande gegen lhre Planungsabsichten, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit méglich sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Aus den uns libermittelten Unterlagen ist nicht erkennbar, wie sich die beabsichtigte MalRnahme auf die bestehende
Telekommunikationslinie der Telekom auswirkt. In diesem Zusammenhang benétigen wir von lhnen detaillierte
Konfliktplane. Fur ein Abstimmungsgesprach stehen wir gern zur Verflgung.

Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
17 1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Die Wird berﬁcksichtigt.

Dem anliegenden Plan ist ein Leitungsverlauf
am westlichen Rand des Plangebietes, auf
dem gemeindeeigenen Flurstiick 265/30 und
weiter Uber das Flst. 268/38 (Fa. Parentin)
zur Autobahnmeisterei (Flst. 270/7) zu
entnehmen. Der Leitungsverlauf wird
nachrichtlich gekennzeichnet.
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21 LMBV mbH, Betrieb Mitteldeutschland (09.03.2021), Auszug der zur Berticksichtigung relevanten
Inhalte

Lfd. Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der

beschaffenheit bertihrt. Im weiteren Umfeld der angefragten Flache wurde jedoch
saures und auch sulfathaltiges Grundwasser dokumentiert. Bei Bebauungen
sollten spezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers

durchgefiihrt bzw. entsprechende Informationen bei den zusténdigen Bau- bzw.
Wasserbehorden eingeholt werden.

Nr. Verwaltung

211 > Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinfluss- Wird berticksichtigt.
ten Grundwasserapsenkung des Ta_gebaugebietes Espenhgin und untgrliegt im Das Planungsbiiro wird die zu erwartenden
Zusgmmenhang mit der A_gBerbetrlebnahme der bgrgbaullchen Entwasserung Grundwasseranstiege zur Vorbereitung des
sowie der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg. Niederschlagsentwasserungskonzeptes ggf.

Uber die bereits vorliegenden
> Es wird sich basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand der hydro- Bodengutachten und Sondierungen priifen

geologischen Modelle fir den mittleren stationdren Strémungszustand ein flur- und bewerten. Hierzu werden zusétzliche
naher Grundwasserstand < 2 m unter Gelandeoberkante einstellen. Auswir- Informationen bei der LMBV angefordert und
kungen von niederschlagsbedingten Ereignissen und Hochwasserfiihrung in den hinsichtlich der auf das Plangebiet
Vorflutern sind bei dieser Angabe nicht beriicksichtigt. zutreffenden Darstellungsgenauigkeit
Die Abklarung der ortskonkreten hydrogeologischen Verhéltnisse kann jedoch nur tberprift werden.
Uber ein Baugrundgutachten bewertet werden.

21.2 » Das Plangebiet wird nicht von einem Monitoring der LMBV zur Grundwasser- Wird beriicksichtigt.

In den Teil B Text, Abschnitt Il Hinweise wird
ein entsprechender Hinweis tibernommen,
der fur die Durchfiihrung der Planung zu
bertcksichtigen ist.
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21.3 >

Da der Betrachtungsbereich innerhalb der aktuellen bergbaulichen Grundwasser-
beeinflussung liegt, empfehlen wir fir geplante BaumaRnahmen folgendes:

e Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fur alle geplanten anzeige- bzw.
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gemal geltendem Landesbaurecht.

e Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemaR § 110 bis § 113 Bundesberggesetz
(BBergG) bei der LMBV mbH, Abteilung Bergschaden/ Entschadigungen
(KF 1). Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw.
Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 112 BBergG der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110
bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken
nicht beachtet wurden/werden.

Wird beriicksichtigt.

Die bereits vorliegenden
Baugrunduntersuchungen werden der LMBV
zur Prifung vorgelegt. Entsprechende
Ergebnisse werden in der Konzeption der
Niederschlagsentwasserung sowie ggf. in die
Hinweise oder Festsetzungen des B-Planes
Ubernommen werden.
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|25 | Stadt Leipzig, Amt 61 (01.02.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
25.1 Die Belange der Stadt Leipzig werden durch die Planung nicht berthrt. Wird beriicksichtigt.

Hinweise:

Es wird empfohlen, die Festsetzungen zur Bepflanzung im Entwurf zu konkretisieren. Insbesondere am
Ostrand des Gewerbegebietes sollte auf eine dichte Anpflanzung geachtet werden. Unmittelbar &stlich
verlauft eine wichtige Radwegeverbindung zum Stérmthaler See.

Anhand der Unterlagen sind keine Riickschlusse auf eventuell erforderliche externe AusgleichsmaRnahmen
moglich.

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes wird
ein Griinordnungsplan vorgelegt, in dem die
Festsetzungen zur Bepflanzung sowie zu den
Ausgleichsmalinahmen konkretisiert werden.
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Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
341 In Kapitel 6.8.1 der Begriindung wird auf die vorhandene Busanbindung des Gewerbegebiets durch die Linie 141 Wird beriicksichtigt.
hingewiesen. Hierzu mochten wir ergéanzen, dass die ErschlieRung der Erweiterungsflache tber die bereits
barrierefrei ausgestaltete Bushaltestelle Stormthal, Gewerbepark (FuRwegentfernung ca. 300 m) gut gewahrleistet ist. . . L. . .
Die Bedienung durch die Linie 141 erfolgt montags bis freitags alle 60 Minuten. Ab Friihjahr Die Begrundung ist im Kapitel Verkehrsinfrastruktur
2021 ist (zunachst in einem Testbetrieb) eine saisonale Bedienung der Linie 141 auch an Wochenenden (ca. in einem entsprechend anzupassen.
zweistlndlichen Takt) geplant. Die bisherige saisonale Wochenendbedienung durch die Linie 106 entfallt dann.
|35 | envia TEL GmbH (16.04.2021)
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der
Nr. Verwaltung
35.1 Wird beriicksichtigt.

vielen Dank fur lhre Mail. Eine Anbindung an das Kommuikationsnetz der envia TEL ist selbstverstandlich moglich.
Allerdings waren wir bei etwaigen BauBmaRnahmen zur ErschlieBung des neuen Gebiets auf Mitverlegungen
angewiesen. Daher bitte ich Sie uns in die Koordinierung von Beginn zu integrieren, sodass hier die Synergien
bestmoglich genutzt werden kénnen.

Die Begrindung ist im Kapitel Technische
Infrastruktur entsprechend anzupassen.
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