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Zusammenfassende Erklarung KAPPI AGHRUPPE
Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Generationenpark GroRpdsna“ IDEEN BAUEN

Zusammenfassende Erklarung

gemdaR § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Generationen-

park GroBpésna“ der Gemeinde GroRposna

Ziel der Planaufstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung ,,Generationenpark Gro3pdsna“ wer-

den folgende Ziele verfolgt:

= Uberplanung noch nicht realisierter brachliegender Plangebietsflachen im Innenbe-
reich der Ortslage GroRRpdsna als Hauptort und zentraler Versorgungsbereich der Ge-
meinde unter der Pramisse, das Plangebiet als wichtigen neuen Bestandteil in die neue
Mitte des Ortsteils GroRposna zu integrieren,

= Umsetzung der im Gemeindeentwicklungskonzept fur den Wohnungsbau formulierten
Entwicklungsziele; so sollen Flachenpotenziale zur Schaffung bedarfsgerechten
Wohnraums in Verbindung mit einer Verbesserung der OPNV-Angebote genutzt sowie
eine ausreichende Nutzungsmischung unterschiedlicher Wohnformen von Senioren-
wohnen und Familienwohnen angestrebt werden,

» Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Bebauung der innerértlichen
Brachflache; die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine stad-
tebaulich geordnete Entwicklung und stellen auf die spezifischen Anforderungen der

jeweiligen Nutzung ab.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Baugebiet stellt eine Brachflache dar und ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen
und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gro3pdsna als Bauerwartungsland dargestellt.
Die Schwellenwertpriifung nach § 13a Abs. 1 BauGB ergibt eine GréRRe der bebaubaren
Grundflache von 25.570 m? des Bebauungsplans. Da der Schwellenwert von 20.000 m? Gber-

schritten wird, erfolgte eine Uberschlagige Prufung der erwarteten Umweltauswirkungen.

Die Uberpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan ,Generationenpark GroRpdsna“ auf Grund-
lage des §13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Dies ist moglich,
da:

= der B-Plan einer MalRnahme der Innenentwicklung dient

= die GroRe der bebaubaren Grundflache mit ca. 25.570 m? festgesetzt wird
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» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzguter

der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen

» keine Anhaltspunkte bzgl. der Erfordernisse der Vermeidung oder Begrenzung der

Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50, Satz 1 BImSchG bestehen

= das zukunftige Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-

prufung erkennen lasst
= die Planung der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum dient

= durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfih-

rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt

Nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur-
und Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig. Deshalb wird auch keine Eingriffs-/Aus-

gleichsbilanzierung erforderlich.

Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Generationenpark Gro3pdsna" wurden
durch Aufstellungsbeschluss Nr. 116-682-IV-18 am 15.10.2018 durch den Gemeinderat ein-

geleitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwick-

lung nach § 13 a durchgefihrt. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Seitens des Vorhabentragers wurde auf eigenen Wunsch eine Beteiligung relevanter Trager
offentlicher Belange und Anlieger im Sinne einer frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich zum 26.07.2019 aufgefordert. Die einge-
gangenen Stellungnahmen der TOB und Anregungen der betroffenen Blirger wurden geprift

und sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingeflossen.

Der Gemeinderat von GroRpdsna hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 den Entwurf des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung "Generationenpark Gro3pdsna" gebilligt und seine Aus-
legung beschlossen. Die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 10.02. bis
13.03.2020 erfolgt.
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Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden ge-
maR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2020 aufgefor-

dert, eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Umweltbericht abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie vorgebrachte An-

regungen der Burger im Zuge der Offenlage wurden ausgewertet.
Der Abwagungsbeschluss wurde am 27.07.2020 durch den Gemeinderat gefasst.

Die Satzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Generationenpark GroR3p&sna" vom
18.01.2021 wurde am 18.01.2021 durch den Gemeinderat unter der Ma3gabe beschlossen,
dass der ErschlieBungsvertrag notariell unterschrieben sein muss, bevor der Bebauungsplan

durch die Bekanntmachung Rechtskraft erlangt.

Die Gemeinde hat am 19.04.2021 den Satzungsbeschluss vom 18.01.2021 berichtigt und zu-

gleich der am 25.02.2021 abgeschlossenen ErschlieBungsvertrag nachvollziehend gebilligt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Wahrend der Offenlage wurden durch die Offentlichkeit verschiedene Anregungen vorge-

bracht, die bereits berlicksichtigt sind.

Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung und der Beteiligung Trager 6ffentlicher Be-

lange und Nachbargemeinden

Die im Rahmen der Beteiligungen gem. § 4 Abs.1 und 2 BauGB vorgebrachten Anregungen

wurden grundsatzlich berucksichtigt.

Aufgrund der Hinweise des AZV Parthe wurde das Entwasserungskonzept angepasst und

Festsetzungen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers geandert.

Die Planungen zum Knotenpunkt S38/ Planstraf’e 1 wurden konkretisiert und mit dem Lan-
desamt fUr Strallenbau und Verkehr abgestimmt. Es erfolgte eine geringfiigige Anpassung des

Geltungsbereiches des betroffenen Strallengrundstiicks um 0,40 m nach Osten.

Im Plangebiet wurde als besonders geschiitzte Art die Odlandschrecke, eine Feldheuschre-
ckenart angetroffen. Da kein Ersatz fur den Lebensraumverlust innerhalb des Pangebietes
geschaffen werden kann, wird aul3erhalb des Vorhabengebietes eine Flache am Stérmthaler
See angeboten. Bei der festgesetzten Trockenrasenflache handelt sich um eine Trockenra-
senflache direkt im Uferbereich des Sees. Die Gemeinde wird diese Flache erwerben und die

als Trockenrasenbiotop dauerhaft erhalten. Die Flache wird anteilig zum Ansatz gebracht.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planentscheidung

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Generationenpark Grof3pdsna“ wird eine im
Flachennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesene Potenzialflache zur Schaffung bedarfsge-

rechten Wohnraums in Verbindung mit einer Verbesserung der OPNV-Angebote aktiviert.

Die zentrale Lage innerhalb des Hauptortes GrolRpdsna sowie seine siedlungsstrukturellen,
verkehrsraumlichen und erschlieBungstechnischen Gegebenheiten fiuhrte zur Auswahl dieses

Standortes.

Zu den landes- und regionalplanerischen Vorgaben und der Zielstellung der Gemeinde, das
Plangebiet als Erganzung der Ortsmitte von Grof3pdsna zu einem Versorgungskern fur alters-
gerechte Wohnformen zu entwickeln sowie zum Standort des Bebauungsplanes bestehen

keine Planungsalternativen.

Insofern ergeben sich standortbezogenen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

Verfasser: planart* Birgermeisterin
i.A. Kappis Haus GmbH
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