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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Generationenpark

Grol3posna“
A Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO]
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sind Anlagen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
nicht zulassig.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht zul&ssig.
1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
In den Baugebieten Ml 1.1, Ml 1.2 und MI 2 sind die Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten
nicht zulassig.
1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 3 sind als Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,Senioren- und Servicewohnen festgesetzt.

Zulassig sind:

- Betreuungseinrichtungen zur ambulanten Tagespflege,

- Senioren- und Pflegeeinrichtungen,

- alten- und behindertengerechte Wohnungen und Wohnformen fiir Senioren bzw.

hilfsbedurftige Menschen mit korperlicher Einschrankung,
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2.2

2.3

2.4

- Stellplatze fur Pkw, Garagen und Carports.

Eine sonstige Wohnnutzung aul3er den genannten Personengruppen ist ausge-
schlossen.

Es sind alle Anlagen und Einrichtungen zul&ssig, die dem festgesetzten Zweck die-
nen. Neben den Hauptnutzungen sind alle erforderlichen Nebenrdaume sowie Ne-
benanlagen und Freiflachen zugelassen.

Die Pflegeeinrichtung im SO 1 ist barrierefrei zu gestalten.

Bei den in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 errichteten Wohnungen muissen
mindestens 10% der Wohneinheiten eine Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 gewahr-

leisten.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur den Gemeinbedarf sind mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstat-

te* festgesetzt und dienen dauerhaft einer 6ffentlichen Nutzung. Eine privatwirt-

schaftliche Nutzung ist ausgeschlossen. Zulassig sind:

- Gebaude und bauliche Anlagen zur Betreuung von Kindern sowie die hierfir er-
forderlichen Nebenanlagen,

- Gebaude und bauliche Anlagen fir Sport und Spiel fiir eine generationentber-
greifende Nutzung,

- Stellplatze fur Pkw.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die HOhe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehodhe
begrenzt.

Die Gebaudehdhe wird stralRenseitig von der StraRenachse bis zur Hohenlage der
obersten Dachbegrenzungskante gemessen. Bei einem Flachdach bezieht sich die-
ses Mal auf die Oberkante Attika.

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die mittlere H6he der Ober-
kante der das Baugrundstuick erschlieRenden Verkehrsflache festgesetzt, gemessen
an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks. Die das Bau-
grundstiick erschlielende Verkehrsflache ist die Verkehrsflache, von der aus das
Grundstiick seine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt hat.

In allen Baugebieten, ausgenommen die Baugebiete SO 3, muss die Oberkante des
FuRbodens des Erdgeschosses mindestens 0,15 m Uber der festgesetzten Bezugs-

hohe liegen.
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Im Sondergebiets SO 3 ist fir die maximal eingeschossige Bebauung eine maxima-
le Wandhohe festgesetzt. Diese wird von demselben unteren Bezugspunkt (siehe
2.3) bis zum obersten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Im Baugebiet SO 1 dirfen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir LUf-
tung, Klima) und Sonderbauteile (z.B. Aufziige) die festgesetzte Gebdudehthe um
maximal 3,50 m Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind mit einer Grundflache in
Summe von maximal 5 % der Gesamtdachflache zuléssig, hdchstens jedoch 50 m2.
Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, dirfen bei Flachdachern die festgesetz-
te Gebaudehthe um maximal 1,50 m Uberschreiten, insofern der Abflussbeiwert,

der durch die Dachbegriinung erreicht wird, eingehalten ist.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes WA 1 ist eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzab-
stand festgesetzt. Zulassig sind Mehrfamilienhauser.

Innerhalb der Baugebiete WA 2 und WA 3 ist eine offene Bauweise mit einem seitli-
chen Grenzabstand festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinhei-
ten je Haus.

Innerhalb des Baugebietes Ml 2 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes SO 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulédssig sind
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen mit max. 1 Wohneinheit je Haus.

Fur die Flachen des Gemeindebedarfs und des Baugebietes SO 1 ist eine abwei-
chende Bauweise al festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.
Innerhalb der Baugebiete Ml 1.1 und MI 1.2 ist eine abweichende Bauweise a2
festgesetzt. Im Unterschied zur offenen Bauweise wird die Langenbeschrankung
von 50 m auf 215 m fir beide Baugebiete zusammen erhoht. Die Gebaude sind in
Form einer Kettenhausbebauung festgesetzt, d.h. sie missen durch Garagen, Ne-
bengebaude oder Wandscheiben, mit jeweils einer Mindesthéhe von 2,50 m, im
Erdgeschoss miteinander verbunden werden. Die baulichen Anlagen mussen
durchgangig von Norden, beginnend vom Gehweg auf Hohe der festgesetzten
Larmschutzwand, bis nach Siden mit Anschluss an die dort festgesetzte Larm-

schutzwand errichtet werden.

Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil baugebietsbezogen festgesetzt.
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4.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) bezieht sich auf das Baugrundstiick. Bei Grundsti-
cken, die sich aus einer Bauflache und einer privaten Grinflache zusammensetzen,

ist bei der Berechnung der GRZ das Gesamtgrundstiick zugrunde zu legen.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

51 In allen Baugebieten sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur Ge-
baude und bauliche Anlagen, die der Gartennutzung dienen, Terrassen, Swimming-
pools, Abstellplatze und Einhausungen von Millbehéltern sowie Zuwegungen, Zu-
fahrten und Pkw-Stellplatze zulassig.

5.2 Als Ausnahme sind in den Baugebieten WA 1, den Baugebieten SO und im Bauge-
biet Ml 1.1 Garagen und Carports auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen innerhalb des seitlichen Grenzabstandes zu angrenzenden Grundstiicken
zulassig.

5.3 Im Baugebiet SO 3 ist eine Uberschreitung der straRenabgewandten riickwartigen
Baugrenze durch Wintergarten oder ahnliche Anbauten mit max. 1,50 m aus-

nahmsweise zulassig.

6 Standorte fur die 6ffentliche StralRenbeleuchtung (8126 BauGB)
Zur Errichtung von Beleuchtungskorpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf
privaten Grundsticken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrun-
gen und der Beleuchtungskorper selbst sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu
dulden. Diese Festsetzung gilt fur eine Flache von 1,00 x 1,00 m, gemessen ab
Grundstiicksgrenze entlang der offentlichen Verkehrsflachen. Die beanspruchten
Flachen werden offentlich gewidmet und dem Offentlichen Stra3en- bzw. Weg-

grundstick eigentumsrechtlich zugeordnet.

7 Zufahrtsbereiche (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Von der Grimmaischen Strafe sowie von der Sepp-Verscht-StralRe sind Anbindun-
gen an das Plangebiet nur Uber die Planstralle 1 und Planstrale 2 sowie die beiden
im zeichnerischen Teil dargestellten Ein- und Ausfahrten in die Baugebiete M| 1.1
und MI 1.2 an der Sepp-Verscht-Stral3e im Zuge der festgesetzten Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte zulassig.

8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den StralReneinmindungen
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10.5

11

111

11.2

zur Erhaltung der freien Verkehrsubersicht sind von Sichtbehinderungen jeder Art
(Bauliche Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung, Einfriedungen oder &hnliches)

in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen im Baugebiet MI 2 und im
Bereich der Stellplatze im Kreuzungsbereich der PlanstraRen 3 und 4 sind jeweils
ein Loschwassertank mit einem Volumen von mindesten 100 m3 zu errichten. Die

Léschwassertanks sind unterirdisch anzulegen und befahrbar zu gestalten.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das von den Dachflachen, den privaten Verkehrsflachen, Zufahrts- und Stellflachen
sowie Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist
in das Regenwassernetz des zustandigen Entsorgungsunternehmens einzuleiten.
Das von den Baugrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regen-
wasser wird in einem Entwasserungssystem aus oberirdischen Regenrtckhaltean-
lagen und unterirdischen Staukanélen zunachst gesammelt und gedrosselt in den
Pdsgraben abgegeben. Die Einleitmenge ist auf max. 31,4 l/s fir das gesamte
Plangebiet begrenzt.

Innerhalb der privaten Grinflachen G 1 sind Anlagen zur Regenrtickhaltung mit ei-
nem Rickhaltevolumen von mindestens 190 m?3 einzuordnen.

Innerhalb der privaten Griinflichen G 2 ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) mit
einem Ruckhaltevolumen von mindestens 106 m3 zu errichten.

Fir das Baugebiet SO 1 ist fir die gedrosselte Abgabe des anfallenden Nieder-

schlagswassers ein Rickhaltevolumen von 56 m3 nachzuweisen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten WA und MI sowie im Baugebiet SO 2 sind Flachdacher und
Dachflachenanteile von Dachern mit einer Dachneigung bis 10° als begriinte Da-
cher mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm auszufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen mit technischen
Aufbauten.

Im Baugebiet SO 1 und den Flachen fir Gemeinbedarf ist eine Dachbegriinung auf
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mindestens 15 % der Dachflachen in gleicher Weise umzusetzen.

Die offentliche und private Au3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so nach oben
hin abzuschirmen und zielgerichtet auszufiihren, dass eine Lichtwirkung nur auf die

zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Gelédnde ausstrahlt.

Artenschutzmalinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind auf den privaten Grunflachen G1 (Parkanlage) und
G 2 auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches sowie im Bereich der unbebauten
Grundstucksflache der Kita-Flachen fur ArtenschutzmalRnahmen bereitzustellten.
Fur den Verlust von Lebensrdumen ist je angegebenen Standort, ein Steinlesehau-

fen fur Zauneidechsen auf einer Flache von mind. 4 m2 zum Ausgleich anzulegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

In den Baugebieten MI 1.1 und MI 1.2 wird zugunsten der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen, der Rettungsfahrzeuge, der Bauaufsichtsbehorde, der Anlieger und Be-
sucher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméaf Planeinschrieb festgesetzt. Diese
Rechte sind kontinuierlich zu gewahrleisten.

Innerhalb der Grinflache G 1 sind ein Leitungsrecht zugunsten des AZV Parthe
sowie Gehrechte fur Anlieger und Besucher des Plangebietes festgesetzt.

Im Baugebiet des Kindergartens ist entlang der Grundstuicksgrenze zum Grundstulick
der Feuerwehr ein Leitungsrecht in einer Breite von 3,00 m zugunsten des AZV

Parthe festgesetzt.

MaRnahmen und Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutz-Gesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Zur Verminderung der Luftverunreinigungen durfen keine festen fossilen Brennstoffe
fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden. Dies gilt nicht fur das
gelegentliche Betreiben offener Kamine, die nicht der reguléren Beheizung von Ge-
bauden dienen und das gelegentliche Grillen mit Holzkohle.

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen ist eine begriinte Larm-
schutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu errichten. Sie muss eine Schall-
dammung von mindestens 30 dB(A) erreichen.

Eine Bebauung der an die festgesetzten Larmschutzwnde angrenzenden Bau-
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grundstiicke, ist aus Grinden des Larmschutzes erst zulassig, wenn die Larm-
schutzwand errichtet ist.

In den Baugebieten Ml 1.2 und MI 2 sind an den stral3enzugewandten Fassaden der
Gebéude mit einem nach DIN 4109 malRgebenden AulRenlarmpegel von 65 bis 70
dB(A) — Larmpegelbereich IV —schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen
sowie Burordaume mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen
MalRnahmen auszustatten.

An den stralRenzugewandten Fassaden der Gebaude der Baugebiete WA 1 und SO
2 an der Sepp-Verscht-StraBe sind im 1. und 2. Obergeschoss schutzbedurftige
Wohn-, Schlaf - und Kinderzimmer zur larmabgewandten Seite zu orientieren.

Als Ausnahme kdnnen die o0.g. Rdume zur larmzugewandten Seite (stralRenseitige
und seitliche Fassaden) orientiert werden, wenn Fenster nicht offenbar sind oder
durch Schallschutzkonstruktionen (z.B. verglaste Vorbauten, vorgehdngte Fassa-
den, Kastenfenster) gewahrleistet wird, dass vor diesen (Innen-) Fenstern ein nicht
schutzbedurftiger Vorraum entsteht, innerhalb dessen ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 63/50 dB (A) tags/nachts nicht Uberschritten wird. Im Fall
offenbarer Vorbauten darf die Schallddmmwirkung des Vorraums nicht bei der Er-
mittlung des erforderlichen Schalldammmales der Aufenthaltsrdume gemafll DIN
4109 beriicksichtigt werden.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung
getragen wird oder wenn nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer maf3geb-

licher AuRenlarmpegel vorliegt.

Grinordnerische Festsetzungen

15

15.1

15.2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auf den privaten Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der privaten Grinfliche G1 sind die fir die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser erforderlichen Retentionsanlagen in die Parkgestaltung zu integrie-
ren und mit einer fur die temporare Wasserhaltung geeignete Bepflanzung gem. Ar-
tenliste E zu begriinen. Eine Teilflache von mind. 50 m2 soll als dauergestaute Was-
serflache (Teich) ausgebaut werden. Fur die aul3erhalb der Retentionsflachen lie-
genden Grunflachenanteile sind pro 100 m 2 ein Baum der Artenliste B und 5 Stréau-
cher der Artenliste C zu pflanzen.

Die private Grunflache G 2 ist als offene Grinflache zu gestalten. Innerhalb der ge-

kennzeichneten Uberschwemmungsflache sind Vegetationsteile aus Ried-, Schilf-
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16.3

16.4

16.5

und Ruderalvegetation gem. Artenliste E einzubringen und auf mindestens 25 % der
Flache mosaikartig einzubauen. Die Ubrige Flache ist mit artenreichem heimischem
Wiesensaatgut zu ergdnzen. Zulassig ist die Pflanzung von 3-4 Solitdrbdumen der
Artenliste E.

AuRerhalb der gekennzeichneten Uberschwemmungsflache ist entlang der
Grimmaischen StralRe eine lockere Randeingriinung mit Strduchern und Baumen
gem. Artenliste B und C herzustellen.

Die private Grunflache G 3 ist Bestandteil der Grundstiicksflache des Baugebietes
SO 3 und als Grinstreifen mit einer Breite von 3 m als Hainbuchenhecke (,lebender
Zaun®) zu entwickeln. Es sind 3-4 Pflanzen pro laufender Meter Pflanzen in einer
Hohe von 60/80 cm einzubringen.

Die festgesetzten Larmschutzwénde sind gem. Artenliste D dauerhaft zu begriinen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu

ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auf den sonstigen Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Baugebiete WA und SO 2 sind pro Grundstiick je angefangene 300
m2 Grundsticksflache einem Baum sowie einen Strauch mit einer potenziellen
Wuchshéhe > 3 Meter gem. Artenlisten B und C zu pflanzen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (Kita) sind je angefangene 300 m2 Grund-
stucksflache einem Baum sowie einen Strauch mit einer potenziellen Wuchshohe >
3 Meter gem. Artenlisten B und C zu pflanzen. Vorhandene Baume sind zu erhalten
und kénnen auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden.

Innerhalb der Baugebiete SO 3 sind pro Grundstiick je angefangene 300 m2 Grund-
sticksflache ein Baum oder zwei Straucher mit einer potenziellen Wuchshéhe > 3
Meter gem. Artenlisten C zu pflanzen.

Innerhalb der Baugebiete MI sind pro Grundstiick je angefangene 400 m2 Grund-
stucksflache einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm
sowie einen Strauch mit einer potenziellen Wuchshéhe > 3 Meter gem. Artenliste B
und C zu pflanzen. Die festgesetzten Baume an der Sepp-Verscht-Strafde im Ml 1.1
und MI 1.2 sind darauf anzurechnen.

Entlang der Sepp-Verscht-StraRe sind zwischen dem 6ffentlichen Gehweg und der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen im Baugebiet Ml 1.1 8 Bau-
me und im Baugebiet MI 1.2 4 Badume der Artenliste A als Hochstamm 20-25 cm,

4fach verpflanzt, Kronenansatz in mind. 2,50 m Hoéhe zu pflanzen.
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Entlang der Sepp-Verscht-Stral3e sind auf den Verkehrsgriinflachen insgesamt 5

Baume der Artenliste A als Hochstamm 20-25 cm, 4fach verpflanzt, Kronenansatz in

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf den
Nutzungsbeginn des Baugrundstiicks folgenden Pflanzperiode auszufiihren. Ab-

Walm-, Zelt- oder Satteldéacher sind mit einer Dachneigung von max. 40° zulassig.
Die Déacher der Gebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten Materia-

lien in Rot-, Brauntdnen oder Anthrazitfarben einzudecken. Glasierte Materialien

Einfriedungen sind entlang der privaten Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von ma-

ximal 1,00 m zul&ssig. An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen ist die Hohe der Einfrie-

Stabgitter- und Maschendrahtzdune sind nur im Zusammenhang mit einer Bepflan-

PKW - Stellplatze, Zufahrten und Wege innerhalb der Grundstiicke sind in wasser-

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflichen genutzt werden und sind gart-

Werbeanlagen in Form von Aufstellern, Fahnenmasten oder Pylonen des Pdsnha-
Parks dirfen nur auf den drei, im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Standorten

innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Gehweg*

16.6
mind. 2,50 m Ho6he zu pflanzen.
16.7
gangige Gehdlze und Pflanzen sind dauerhaft zu ersetzen.
c Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
17 Dachgestaltung von Hauptgebauden (8 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
171
17.2
sind unzulassig.
18 Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
18.1
dungen auf maximal 1,50 m beschrankt.
18.2 Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.
18.3
zung zulassig (z.B. in Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzungen).
19. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
19.1
durchlassiger Bauweise auszufihren.
19.2
anzulegen und zu unterhalten.
19.3
nerisch zu gestalten.
20 Anforderungen an Werbeanlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 2 SachsBO)
20.1
entlang der Sepp-Verscht-Stral3e errichtet werden.
20.2

Ansonsten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig.
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21.1

21.2

D

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung (8 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

In den Baugebieten WA und MI sind pro Wohneinheit bis zu einer Gréf3e von 60 m 2
1 Stellplatz und Giber 60 m? zwei Stellplatze zu errichten.

Im Baugebiete SO 3 ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz zu errichten.

Hinweise

1. Schutz des Oberbodens

,Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bo-
denverédnderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG)". Der Ein-
satz von Pestiziden, speziell Herbiziden ist im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu vermeiden. Der Oberboden (Mutterboden) ist bei Einzelvorhaben zu si-

chern, zu schitzen und wieder zu verwenden.

2. Geholzschutzsatzung

Auf die ,Satzung zur Festsetzung geschitzter Landschaftsbestandteile - Schutz des
Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Gro3posna“ (Gehdlzschutzsatzung)
der Gemeinde Grof3p6sna vom 27.04.2004 wird hingewiesen.

3. Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des Planungsvorhabens befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken,
die entsprechend § 6 Abs. 1 SdchsVermKatG besonders zu schitzen sind bzw. er-
halten werden miissen. Sollte eine Beeintrachtigung durch Baumaflnahmen unum-
ganglich sein, ist gemanR § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherung rechtzeitig vor Be-
ginn der Arbeiten dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Vermessungsamt, als zu-
standige Vermessungsstelle oder einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur

in Auftrag zu geben.

4. Baugrund

Zum Gebiet liegt ein Geotechnischer Bericht ,ErschlieBung Baugebiet Sepp-
Verscht-Stralte in GroRBpdsna“ vom 14.05.2019 der Geotec Grimma GmbH, Bad
Lausick vor.

Aufgrund der geringen Aufschlussdichte des Gutachtens und der eher ungiinstigen
Baugrundverhéltnisse wird eine orts- und vorhabenkonkrete Ergdnzung der Bau-

grunduntersuchungen zur Préazisierung der baugrundtechnischen Situation dringend
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empfohlen, da die Bodenkennwerte in Abhangigkeit von Material und Lagerungszu-
stand z. T. sehr stark variieren kénnen. Fur erdstatische Berechnungen wird emp-
fohlen, sensible Bodenkennwerte (z. B. Reibungswinkel, Kohasion) konservativ an-

zusetzen oder auch in geeigneten Laborversuchen zu verifizieren.

5. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)
Der sudéstliche Teil des Plangebiets ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen
mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen® (HQ extrem) Uberflutet
werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z.B. Verzicht
auf Unterkellerung, Bauwerksabdichtung, Rickstausicherung) wird in den betroffe-
nen Bereichen der Baugebiete empfohlen. Die Bestimmungen der Landesverord-
nung zu Anlagen wassergefahrdender Stoffe (VAwWS) sowie die Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der

jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

6. Grundwasser
Fur Bauwerke ohne Keller sind AbdichtungsmalRnahmen gegen aufsteigende Bo-
denfeuchtigkeit und Sickerwasser im Sinne DIN 18195-4 einzuplanen. Um zu ge-
wabhrleisten, dass sich in der Verfullung der Arbeitsraume auch kurzfristig kein dri-
ckendes Wasser ausbilden kann, sind zusatzlich DranmalRnahmen nach DIN 4095
vorzusehen.
Fiar Bauwerke mit Keller ist eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser
von auBRen im Sinne DIN 18195-6 oder eine Ausbildung der Keller in wasserun-
durchlassigem Beton als sogenannte WeilRe Wanne einzuplanen.
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.
Fur unter Gelande einbindende Bauwerke und Bauwerksteile ist die Auftriebssicher-
heit fir einen Bemessungswasserstand in Héhe der Gelandeoberkante nachzuwei-

sen.

7. Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, zur Senkung des Wasserverbrauches das auf den Baugrund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen, Wege und Terrassen flr

Brauchwasserzwecke zu sammeln und fir die Gartenpflege zu nutzen.
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8. Kampfmittelbeseitigung

Das Baugelande ist der ortlich zustandigen Behdrde als Kampfmittel belastetes Ge-
biet bekannt. Ein vorheriges Absuchen des Baugelédndes wird aus diesem Grund
empfohlen. Von dieser Uberpriifung bleiben baurechtliche Genehmigungen unbe-
rahrt.

Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sach-
sen —Kampfmittelbeseitigungsdienst -, Tel. 03501/8501-450 oder die néchste Poli-
zeidienststelle sofort zu verstandigen. Ein Auffinden einzelner Munitionskorper bei

Erdarbeiten ist nicht ausgeschlossen.

9. Archéologische Funde
Im Plangebiet sind bisher keine arch@ologischen Kulturdenkmale bekannt. Fir das
Auftreten von Bodenfunden bei der Realisierung der BaumafRnahmen besteht nach
§ 20 des SachsDSchG eine Meldepflicht.

10. Vorbeugender Radonschutz

Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewie-
sen, fiur die erwartet wird, dass die lber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3 Uber-
schreitet. In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weiterge-
hende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der Ermittlung der
Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum
Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein (88 153 - 154 StrISchV).

11. Pflanzenverwendung / Artenlisten
Bei der Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen sind die fur die Ge-

meinde GroRR3pdsna geeigneten Gehdlze zu verwenden.

Artenliste A (standortheimische Baume)

Mittelkronige Baume fir StraBenraume (Sepp-Verscht-Stralle):

Baume (MindestgroRe: Hochstamm 20/25 cm, 4-fach verpflanzt, Kronenansatz in
mind. 2,50 m Hohe):

Acer platanoides “Columnare’ (Spitz- Ahorn)

Acer platanoides 'Emerald Queen' (Ahorn)

Acer platanoides 'Cleveland’, (Kegelférmiger Spitzahorn)
Aesculus x carnea 'Briotii', (Scharlachkastanie)
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Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior 'Geessink' (Esche)

Fraxinus ornus 'Rotterdam’ (Blumenesche)

Sorbus aria 'Magnifica’, (Mehlbeere)

Sorbus intermedia 'Brouwers', (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata 'Erecta’ (Winter-Linde in Sorten)
Tilia cordata 'Rancho’ (Amerikanische Stadtlinde)
Tilia cordata 'Roelvo’,[ (Stadtlinde)

Artenliste B (Baume und standortheimische Obstgehdlze)

Kleinkronige Baume fur Vorgarten StraRenrdume / Stellflachen / Zufahrten

Baume 2. Ordnung (Mindestgrof3e: Heister 150/200 cm, Strauch 60/100 cm, 2fach
verpflanzt mit Ballen)

Acer campestre 'Elsrijk’, Feldahorn (Feldahorn)

Acer campestre 'Huibers Elegant' (Feldahorn)

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' (Echter Rotdorn)
Aesculus x carnea 'Briotii’ (Scharlach- RoRRkastanie)
Prunus spec. (Zierkirschen)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Pyrus calleryana “Chanticleer’ (Chinesische Wildbirne)
Pyrus pyraster (Wild- Birne)

Salix caprea (Sal- Weide)

Obstgeholze (auch Halbstamme) fur den Gartenbereich

Apfel Birne

Bittenfelder Samling Bosc’s Flaschenbirne
Cannada Renette Claps Liebling

Cox’s Orangen Renette Williams Christbirne
Coulonrenette Gute Luise von Avranches
Geflammter Kardinal Gute Graue
Goldrenette von Blenheim Amanlis Butterbirne
Jacob Lebel Lucius

Lunow Philippsbirne
Prinzenapfel Marianne

Baumanns Renette Napoleons Butterbirne
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Ontarioapfel, Klarapfel
Kaiser Wilhelm
Winterrambour

Schoner von Boskoop

Pflaume

Hauszwetsche

Konigin Viktoria
Herrenh&auser Mirabelle
Jefferson

gelbe Herrenpflaume

Kirsche

Braunauer aprikosenartige Pflaume

Hedefinger Riesenkirsche
Schone von Chatenay
Donissens gelbe Knorpelkirsche
Fromms Herzkirsche

Kdnigl. Amarelle

Artenliste C (standortheimische Straucher)

Berberis vulgaris

(Berberitze)

Cerasus mahaleb

(Steinweichsel)

Cornus sanguinea

(Hartriegel)

Corylus avellana

(Haselnuss)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)
Juniperus communis (Wachholder)

Lonicera nigra

(Schwarze Heckenkirsche)

Lonicera xylosteum

(Rote Heckenkirsche)

Lycium barbarum

(Bocksdorn)

Prunus spinosa

(Schlehe)

Ribes nigrum

(Schwarze Johannesbeere)

Ribes rubrum

(Rote Johannesbeere)

Ribes uva-crispa

(Stachelbeere)

Rosa spec.

(einheimische Wildrosen)

Salix aurita

(Ohrweide)

Salix cinerea

(Grauweide)

Salix dasyclados

(Filzastweide)

Salix purpurea

(Purpurweide)

Salix triandra

(Mandelweide)

Salix viminalis

(Korbweide)

Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)
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Artenliste D (Kletterpflanzen)

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)

Lonicera periclymenum (Deutsches Geil3blatt)
Artenliste E (Verlandungsvegetation - Regenriickhaltebecken)
Alisma plantago-aquatica (Gemeiner Froschloffel)
Eleocharis palustris (Gemeine Sumpfsimse)
Juncus effusus (Flatterbinse)

Lythrum salicaria (Gemeiner Blutweiderich)
Phalaris arundinacea (Rohrglanzgras)
Phragmites communis (Gemeines Schilf)

Scirpus sylvaticus (Waldsimse)

Typha angustifolia (Schmalblattriger Rohrkolben)
Typha latifolia (Breitblattriger Rohrkolben)
Salix caprea (Sal- Weide)
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