GEMEINDE GROSSPOSNA BEBAUUNGSPLAN "GRUNAER BUCHT"

- 2. Anderung

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Teil B - Textliche Festsetzungen

W H76/ 79
509 . . 5 ¥ g i . . . .
2508 /84 B4 195 P5846 Zeichenerklarung Daten LMBV 4. :t’jnsno;ur Stellpltze und Garagen sowie Nebenanlagen (§7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 12.  Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 18.3. Hafenmauer und Schiffsanleger als KBE-System
6 ©) 2671/85 Zeichenerklarung gemafB Anlage zur Planzeichenverordnung 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-11 BauNVO) 20 BauGB Das Sondergebiet SO 1 grenzt an das Hafenbecken der Grunaer Bucht am Stérmthaler See.
1.1. SO1 Sonte.hge's Sondergek?le.t (Maritimtouristik) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO 4.1. Inden Gebieten SO 1,50 2, SO 3, SO 5 und SO & ist die Erfichtung von Garagen und Carports nicht (Hinweis - Die Uberformung der natumahen Klsingewdsser (geschitzte Biotope §) in der Grinflche G10.2 bzw Dieses wird durch ein Kunststoff-Bewehrte-Erde-System eingefasst. Im Bereich des Baufeldes 1.A
- 1.1.1. Das Gebiet dient der touristischen Nutzung und der Unterbringung von zuldssig. Im Sondergebiet SO 4 sind maximal 24 Garagen/Carports in Form von Uberdachten . 9 . S 9 P ' ' befinden sich dabei die Bewehrungslagen des Geogitters. Die Grindung der darauf zu
\ N ) At der baulichen Nut wasserbezogenen Einrichtungen. Zulé&ssig sind: Stellplétzen mit mindestens einer offenen Seite (keine Toranlage) zur StraBenverkehrsficiche hin G 10.3 bedarf einer Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNafSchG.) errichtenden Geb&ude muss zu diesen Bewehrungslagen einen horizontalen Mindestabstand
. rt der baulichen Nutzun i A i ; A i 0 ) )
2284/83 ! 2702/85 o - - i Uferbereich auf der Basis der planfestgestelliten mittleren - Bog’rslogerhollen Unfj frockenliegeplatze sowie Boolstankstellen und -waschplatze 201Gssig. 12.1. Die Fldche des geschitzten Biotopes mit dem natumnahen Kleingewdsser und dem umliegenden Bewuchs ist zu von 300 m einhalten
\ (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der W ) . ) F h f hselnde Nut
asserstandshéhe 117,0 m GNHN . erlenwonnungen tur wechselnae Nuizer - . .. . .. .
\ Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 3 Beherb rtt erhalten und der natUrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Ein Betreten der Fi&chen durch Besucher/ Anwohner ist 18.4. ErschlieB dB beit
@ \\ 2511/84 2521/84 Z] ' enerbergungssratien 4.2. Stellplatze und Trockenliegeplatze fir Boote sind auch auBerhalb der Baugrenzen jedoch nichtim nur innerhalb der vorhandenen WegfGhrung zulassig. o rschiie t{ngs- und Bauarbel en' o _ ) )
\ OPl614 Grundwassermessstellen 4. Spielplatze .und Spielanlagen Bereich von zeichnerisch festgesetzten Gronfldchen zuldssig. Jggllc.:he' ErschlleBun'gs— und Boucrbel’rer) sind okqloglsch zu beglefren'und v Uberwachen.
P493 477 /79 2670/85 5. wasserbauliche Anlagen 12.2. Die gemdB Planzeichnung festgesetzten Fidchen MG4 (MaBnahme MG4) sind als Magerrasenbiotop zu Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Stérmthaler See bzw. die Versickerung bedarf
4.1, ndergebiete di r Erholung dienen 0 ichts-, Saison- i 0 ; ; A FE : ; - einer wasserrechtlichen Genehmigung.
© \ ol _ P16 1.4.1 (SO lféeBgetIJ\l\e/ g)d e der Erholung diene terbrunen Bofrioch verwahrt 6. ;V?hngrjghfukr) z8. AngIIChTfs ,Saison-und Bereitschaftspersonal oder fur 43. Innerhalb der Sondergebiete sind Nebenanlagen gemaB § 14 BAuNVO zuldssig, ausgenommen entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind die Fidchen als extensive Wiesenfitichen, durch Ansaat von gung
| F) 8 au @ 4002/86 etriebsinhaber ur\ -lei et hiervon sind Anlagen zur Kleintierhaltung, Windenergieanlagen, Warenautomaten, Gewdchshduser, Mog?r— und Sandrasenmischungen fUr die freie Lgndschof’r mit einer Ansaatstérke von 5.000 Diasporen/m?, die )
\ _— 7. Schank- und Speisegaststétten - - - - " gemaB § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG aus regionaler Herkunft stammen und dem pH-Wert des Bodens 18.5. Betretungsgebot und Leinenzwang
= _J Uberdachte Terrassen, Wintergdrten und Schwimmbdder. . K ) o N ) . . .
\ ¢ Filterbrunnen mit Geogitter gesichert 8. kulturelle Einrichtungen Im SO3; SO4; SO5 und SO6 sind oberirdische Behdlter nicht zul&ssi angepasst sind, zu begrinen. Bei nur symbolhafter Darstellung wird die FidchengréBe der MaBnahmen wie Aus Grinden des Artenschutzes wird von der Naturschutzbehdérde nach § 3 Abs. 2 BNatSchG
\ o / . Baufeld 1A 3780/76 9 Parkplétze e v vIassig. folgt festgesetzt: im Wege der Allgemeinverfigung, einem grundsticksbezogenen Verwaltungsakt im
\ 2517 /84 PN 01/85 | 8O | [Gawreia Bauiod 13 2676 /85 Filterbrunnen Bohrioch serstort 10.  Anlagen der inneren ErschlieBung o , _ o y MG4a = 77m?2 MG4b= 590m?2 MG4c= 520m? MG4d = 980m2 MG4e= 1700m?2 MG4f= 1041m2 MG4g =1000 mz; Bedarfsfall ein Betrefungsverbot bzw. der Leinenzwang fUr Hunde angeordnet.
\ o 07]07] [tHoom OKG .. . . .. @ e 4.4, Allgemein sind im Bereich zwischen der jeweiligen vorderen Baugrenze und der zugehdrigen
' @ anrechenbare Grundstlicksflache zur Ermittlung der GRZ (nur fir SO3 und S04) 11 Freizeitbezogene Bauten und deren Nebenanlagen . L . MG4h= 900m?
\ — @ 9 oo I : ”g - ) ) 9 ErschlieBungsstraBe nur Nebenanlagen zul@ssig, die nicht mehr als 0,5 m Uber die Gel&dndeoberfladche '
@ ‘ / THU1:m - Gelindehshen 12. Verkouf'ss’rc’r’rer? und Verkaufsstande, die vorwiegend der Versorgung der Besucher ragen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitét, Wasser, . ) ' ) ' . 18.6. MusikgroBveranstaltung
476 /79 E\E ) 2512 /84 ING - 199 und Anlieger dienen. Léschwasserentnahmestellen sowie zur Ableitung von Abwasser und Niederschlagswasser dienen. 12.3. Die gemaB Planzeichung festgesetzten Fidchen MGS5 (MaBnahme MGS) sind als Trockenrasenbiotop zu Durch eine MusikgroBveranstaltung auf der Magdebormer Halbinsel kann es an 5
T ] G entwickeln. DafUr ist das vorhandene Rohbodenmaterial zu verwenden. Auf den Fl&chen ist weiterhin die Kalendertagen im August zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
0.8 | " . .. .. A t mit M - Sand h fUr die freie Landschaft, mit A tstérk 3g/m? die, L .
\ 2 a |- F L/ Bdschungen 1.1.2. AuBerhalb der Baugrenzen sind bauliche Anlagen f&" wassertourisfische Nu’rzuzngen, fre:aeﬁbezggene 5.  Von Bebauung freizuhaltende Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB nsaatmi iner viager- >andrasenmischung TUr cie Teie Lanaschatl, mit einer Ansadtsidrke von g'/m' © Freizeitl@rmrichtlinie fUr seltene Ereignisse kommen. Die tatsdchliche Anzahl der Kalendertage
2 = Nr. der Bauflache fiir die die N habl i Bauten sowie VerkaufsstGnde bis zu einer Grundfldche von gesamt 200m? und einer maximalen ) ) . . . gemaB § 40 Abs.1 Safz 4 Nr. 4 BNatschG aus regionaler Herkunft stammen, in einem Mischungsverhd&ltnis von - ) - ) o N
1949 \ 15 = Baufeld 3 r. der Bauflache fur die die Nutzungsschablone gilt %g_ Firsthéhe von 3 m Uber angrenzendes Gelénde (arithmetischer Mittelwert)zuldssig. 5.1. Im Sondergebiet SO 1 wird eine von der Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt. 50% Blumen zu 50% Gréserm, vorzunehmen. mit Uberschreitung der genannten Immissionsgrenzwerte ist der zul&ssigen Anzahl fUr seltene
fag b OU ES h . TH 7 y issige Traufhah 1.1.3. Auf dem Baufeld 1.A sind im EG nur Gewerbeeinheiten zuldssig, Wohneinheiten sind im Erdgeschoss nicht (Ausnahme: Drehkran in Abstimmung mit Tragwerksplanung KBE) Ereignisse jﬁh.rliclz(? abzuziehen. Die weiteren Regelungen der Freizeitldrmrichtlinie gelten
/1 alr m ax. zlllassige fraurhone IR HEhenlinien 2Ulassig. ) ) ) 12.4. Im SO3 ist zwischen den Gebd&ude und der Wasserlinie 50 % der Fidchen als Trockenrasenstandort wie unter vneingeschrank.
125 so3| Il Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB 1.1.4. Die maximal zul@ssige Hohe der baulichen Anlagen wird gemdB Angaben der Nutzungsschablone 6.  Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 PuNkt 12.3. beschreiben zu redlisieren.
// 3 + Nr. des Gebietes SO - Sondergebiet festgesetzt. BezugsgréBe ist die OK Gehweg im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrt. BauGB
475/79 PG 2 2513 /84 Q 0,708 | Grundflach hi GRZ | Geschossflach hi GEZ Nutzungen 1.1.5. Im Sondergebiet SO1 ist gemaB Planzeichen eine Nutzung als Surfstrand zuldssig. 12.5. Im Bereich der auf der Planzeichnung dargestellten Fldichen MG2 sind SteinschUttungen mit Findlingen oder 18.06.2018
Reg ,OCh Stormth(], J a FD'P? max. zul. brundflachenza max. zul eschosstlachenza 1.1.6. Im SO1D wird die Nutzung der Baufidche auf die Errichtung einer maximal 150 m* groBen fempordren 6.1. Verkehrsfiachen Bruchsteinen aus der Region im Biotopmosaik anzulegen. Dazu sind die SteinschUttungen mit vegetationsarmen
@ i L 0-15 . (Nutzung April - Sep’rgmber). Verkoufsemrlch’rung begrenzf. o ' i ' 6.1.1. Innerhalb der Sichtbereiche an den Knotenpunkten sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Flachen / Trockenrasen/ Magerrasen/ im Verhdltnis 1:3 anzulegen.
e (Stéfmihater 5 | 088757 (5 Gescossene Bauweie) ey P 2™ " Planangen Goar0.6 mHohs i
5 grer 66) 2700/8 (a = abweichende Bauweise) 1.1.7. GemdB Eintrag in der Nutzungsschablone ist im Bereich der Zufahrt der Slipanlage nur eine eingeschossige 2. Verkehrsfiichen besonderer Tweckbesfimmun MG2a= 20m? MG2b bis MG2h je 500 m?.
4/84 Baufeld 1A @ (o = offene Bauweise) Uberbauung im 3. OG als Verbindergeschoss mit einer lichten Durchfahrtshéhe von 6 m zuldssig. - : , o ) 9 o
Baufeld 1Ad OKG 45 ) 6.2.1. GemdaB Planzeichnung wird eine Fl&che als Parkplatz festgesetzt. Der Parkplatz ist mit einer 12.6. GemdB Kennzeichnung auf der Planzeichnung sind Ersaizhabitate fur die Zauneidechse (M5) und die
Baufeld 1B oKGeom N ' Laubgehoize . . . .. wasserdurchldssigen Oberflédche zu errichten. e N .
@ 2 im 1106 T— OKG 85m OKG - Oberkante Gebaude Uber Bezugspunkt Gelandehtéhe 119.15m 1.2. SO 2 Sonstiges Sondergebiet (Wohnmobilhafen) geméB § 11 Abs. 2 BauNVO Wechselkrote (M7) anzulegen und zu entwickeln.
TH 8,5m Baufeld 1A ’ . . T . . . . . . . . . . . .
// H 75 16 A (Lagebezug DHHN92, Lagestatus 160). 1.2.1. Das Gebiet dient der touristischen Nutzung und der Unterbringung von Wohnmobilen. . Als Ersatzhabitat fur die Wechselkrote sind Kleingewasser gemdaB Darstellung auf der Planzeichnung von je
P1 631 ] 7 12 2016 %L gifg:ine OKG 85 Zuldssig sind: 7. Zusammentassung der baulichen Nutzung mindestens 15m?2 GréBe und 0,5 m Tiefe als abgedichte Mulden mit Flachuferzonen anzulegen.
S o 2699 /86 v . 3 _ o Grinflache/ Wiese 1. Wohnung fir z.B. Aufsichts-, Saison- und Bereitschaftspersonal oder fur Betriebsinhaber und -leiter Auf den einzelnen Baufeldermn sind fur bauliche Anlagen folgende Angaben zulGssig bzw. zwingend Als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse sind im Bereich der auf der Planzeichnung dargestellten Fldchen
L 0 tu N 018 i O ' (%agvxﬂsel, II\BI?UZIIEI:S(,;BBaggernUZﬁ(;\ 23 BauNVO) 2. Parkpléize und Stellfiichen fir Wohnmobile _ i Sandfléichen bzw. Fidchen mit Holzhdcksel mit einer Grundfléiche von jeweils ca. 30 - 40 m? herzustellen. Auf
9// — 5\’/Z /] /] 7 6% @ j P1 644 C)> By ' ! ! 3. An|cgen der inneren Ersch"eBung Bauicd :{LTJTZU?\ZI’ o | G ;/c?r!gses;e Bauweie | Pachipm Egizz_ng ?:il:r:he den Fldchen sind Baumstubben bzw. Bruchsteine ObZUlOgern.
1 - O5 O ‘ 2515 /84 ‘ 3.5 B 4, Verkaufsstatten bis zu einer Geschossfldche von 200 m?, die vorwiegend BEinm 6
474/79 /o ~ < -~ ‘ 8 2 1 3 W 2.5 e augrenze der Versorgung der Géste und Anlieger im Gebiet dienen. - 12.7. GemdB Darstellung auf der Planzeichnung erfolgt die Umwandlung der Pionierwaldfl&che in einen gestuften
@ / \ | ~| Baufeld 1D a I n I 1 \ _ — =1 (5 s = = o b Waldrandbereich umgewandelt werden. Der abgestufter Waldrand ist mit einem Gehdlzmantel mit Strduchern
[/ ;;13’5,m — - 25.0 N @ (@nl 1.2.2. Als BezugsgréBe fur die maximale Traufhdhe wird die angrenzende Geldndeoberfldche im arithmetischen 1 ;m | I ’ 8)50m und einer Kraufzone (Saum) zu realisieren. Tofholz des Einschlages ist im Waldrandbereich zu belassen.
£ | * ] 6. Verkehrsflachen (6ffentlich) T Lk ' i Entlang der VerkehrsflGche ist ein Grinstreifen anzulegen. Zur Erhaltung des Waldrandsaumes ist in
0505 0 /o % Mittel festgesetzt. 1 Ab | 450 m 2 . ) N
@ e o [om PG 4 75 1 9607 786 PG 8 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Zeichenerkldrung Planunterlage 1.2.3. Innerhalb des Sondergebietes aber auBerhalb der Baugrenzen sind bauliche Anlagen, die der Ver- und — | — mehrjahrigem Wechsel eine wiederkehrende Pflege durch Herbstmahd und Entbuschung durchzufOhren.
2286/83 S —— 13 PG 7 . Entsorgung dienen sowie bauliche Anlagen in Form von Sanitdranlagen die den Besucher und Anliegern TAd im 9.00m
== TS % G 7 6.1. StraBenverkehrsflachen dienen, bis zu einer Grundflédche von insgesamt 200 m? zuldssig. Die Zahl der Volligeschosse dieser Anlagen I.OG 12.8. Das Kleingewdsser im Waldaufforstungsgebiet ist zu erhalten.
\ (\G‘Q’ 119)\3 199 ) wird auf 1 begrenzt. Weiterhin ist die Errichtung eines Spielplatzes zul&ssig. TAe v 13,00 m
\ PG 3 67 6 Flurstiicksgrenze 1.2.4. Im Sondergebiet SO 2 sind Abgrabungen bis zu einer maximalen Héhe von 4,00 m und Aufschittungen bis zu 1.8 SO1 | 04 | 08 [ FD-PD | 0°-15° | 850m 13. Fléchen fir Wald gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
\ ~ ] einer maximalen H6he von 3 m zuldssig. Als Bezugspunkt dient das arithmetische Mittel der angrenzenden 1.C SO 1 06 | — ~ a = ~ 1500m
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fidchen 1D SO1 | 08 | 06 | o FD-PD | 0°-15° | 350m . . e .
— I . i ' i 13.1. GemdB Darstellung auf der Planzeichnung ist eine Waldaufforstung als Laubmischwald vorzunehmen.
9 G 1 O 1 & 2888/ Gemarkungsgrenze 1.2.5. Im Sondergebiet SO 2 sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 2 m zuldssig. Als Bezugspunkt dient der FuBpunkt 2 02 | 05|08 | g FDPD | 0°-15° | 650m SchutzmaBnahmen vor Wildverbiss sind anzulegen und Sitzstécke for Greifvagel zu errichten
87 der StUtzmauer (OK Fundament) 3 Ho®, | ha |'eA ) il Bl W '
g y e E ftentlich s uretickenummer 1.3. SO 3 Sonstiges Sondergebiet (Ferienwohnungen) geméB § 11 Abs. 2 BauNVO i g S B ¥ & Y | | B
= Offentliche Parkflache . . - 5 SO5 | 04 |08 [ o FD-PD | 0°-15° | 350m
@ G 11 : — PG 10 1.3.1. Das Gebiet <‘:||en’r der touristischen Nutzung und der Beherbergung. 3 506 [0z o8| 1 - PD | 0°-15° | 350m 14.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
469/79 Hafenbligy 74 Y pu \ 2NN TB:”:e'd 3 ] iulgsag s':d' o Hselnde Nut Bundes-Immissionsschutzgesetzes geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
\ ~ ~ m . .. L . erienwohnungen fir wechselnde Nutzer .
G 1 2 =TT 7. Flachen far Vers_orgungsal_wlag_en, flr die Abfallentsorgung u_nd _ . . ) ) Beherbergungssidtten und deren Nebenaniagen 8.  Flichen fir die Abwasserbeseifigung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB keine Festsetzungen
[ (04 |08 Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Sonstige Zeichenerklarung ’ . . . . . S . 8.1.  Im nordéstlichen Teil des Planungsgebietes erfolgt geméB Planzeichnung die Festsetzung einer Fidche for
@ 2 el MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken 3. Wohnung fUr z.B. Aufsichts-, Saison- und Bereitschaftspersonal oder fir Betriebsinhaber und -leiter v | it Zweckbesti Ab Auf der Fldche ist die Erricht , terirdisch . . . N
2287/83 s 123.5 ( a_ poe ! 4 Parkolét ersorgungsaniagen mit Zweckoestimmung Abwasser. AUT der Flache Ist die Emcnhiung einer unteriraischen 15. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
) 2279/83 “‘j‘\z (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) : arkplaize Abwasserpumpstation mit den erforderlichen oberirdischen Nebenanlagen und Zufahrten zul&ssig. Keine Festsetzunagen
i= 7 T I Béschungen 5. Anlagen der inneren ErschlieBung gen.
\ ) G 1 O . 2 8. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 4@ 9. 6ffentliche und private Grinflichen gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
3821%3 m NHN 1 . 1 5, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 1.3.2. Geléndeaufschittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2 m  (Bezugspunkt Ausgangsgelénde) zuldssig. (Hinweis - Die Granfldchen mit den Nr. G8 und G9 sind entfallen) . .
0./ m NHN ' ~2015 100 | 13 aktive Grundwassermessstelle (Dynamik) Neu hinzugekommen ist die Fl&iche G11 und G 12. 16. Geholzanpflanzliste
2.2015 & 2 H h © P3041 .. . .. . .. . s . . . . Originalfestsetzungen in GOP, hier nachrichtlich Ubernommen.
0/7 S estloc SJ[ 1.3.3. BezugsgroBe fur die Traufhdhe und die Geldndeaufschittungen ist die OK Gehweg im Bereich der jeweiligen 9.1 Sffentliche Griinfldchen
4 . i GrundstUckszufahrt. -l _
@ \ 26.0 PG 12.1 ( SN tha @ Abwasser @ 2698/g5  Filterbrunnen Bohrloch verwahrt 9.1.1.Die Grinfléchen G1, G2, G3, G5 Gé, G7 und GI1 sind &ffentliche Grinfiéchen im Sinne von Pflanzenliste |
’ . . . .. Verkehrsgrinfldchen. Diese sind insofern nachfolgend nichts anderes festgelegt ist als extensive Wiesenfldchen, groBkronige Baume
\ = ' . ) ) 1.4. SO 4 Sonst Sond biet (F h B § 11 Abs. 2 BauNvVO
' 129, PG 1 2 2513/84  Filterbrunnen mit Geogitter gesichert 1 41, Das Ggg:)el’rg;sen?ge(:trgeri;:sc(h:rrl\elil‘v:z r':ungn:ngjgre;c:\e?ber ns av durch Aussaat von Mager- Sandrasenmischungen fir die freie Landschaft mit einer Ansaatstérke von 5.000 Acer campestre Feld-Ahorn
@468/79 \ P G 6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen T Z016s5ig Sind: v vtzung v gung. Diasporen/m?, die gemd&B § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatschG aus regionaler Herkunft stammen und dem Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
102 [ Zl 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB vlassig sind. h-Wert des Bodens angepasst sind, zu begrinen. Alnus glutinosa Schwarz-Erle
2 1 G 4 Baufeld 2 (8 ) 1. Ferienwohnungen fOr wechselnde Nutzer P ocp ° Betula pendula Sand-Birke
\:‘\ §2 7 . . .
2280/83 Toom v Y —o—o— unterirdisch 2. Beherbergungsstatten und deren Nebenanlagen 9.1.2. Die Gronfléiche G4 ist eine &ffentliche Gronfiache. Carpinus betulus Hainbuche
\ [SO2] i ] 7 ]2 3. Wohnung fur z.B. Aufsichts-, Saison- und Bereitschaftspersonal oder fUr Betriebsinhaber und -leiter Quercus petraea Trauben-Eiche
05108 M5 7 A Nachrichtliche Ubernahme Leitungsverlauf 4. Parkplétze 9.1.3. Die Grunfldche G10.1 wird als eine gewerblich betriebene, éffentliche Grinfléche mit der Quercus robur Stiel-Eiche
i P . <O, . ’
@ 04 | PG 6 j = 410 Baufeld 4 Og eb 9 Grinflach 5. Anlagen der inneren ErschlieBung Iweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz®, ,,Tiergehege* festgesetzt. Tilia cordata Winter-Linde
1 ® ufe . runflachen Die Erricht Spielmdbglichkeit t bund isti halb der Flach [&ssi Tilia platyphyllos Sommer-Linde
. yl 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4. § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB ie Errichtung von Spielmdglichkeiten (naturverbunden) ist innerhalb der Fi&iche zuldssig. platyphy
126.0 P574 2 % _—— | ' ‘ 4 694/86 G 1 O 3 TH 8,50m No) (5 '8 ) Schmutzwasser 1.4.2. Gelandeaufschittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zuldssig. Innerhalb der Grinfldche sind bauliche Anlagen gemadB §14 Abs. 2 BauNVO wie Einrichtung fUr Trafostationen Ulmus minor Feld-Uime
- ] G 5 : 14 ' 2886/87 @ \Q 84 der Energieversorgung, Sanit@rgebdude und Servicestationen mit einer Grundfldche von max. 200 m? zuldssig. Ulmus laevis Flatter-Ume
c 4 1 | . | D . . . . . . . . .
2283/83 : * Hafenstraf o o N SO4] 1 brivate Grinflach Schmutzwasser Hauptleitung (Druckleitung) 1.4.3. BezugsgréBe fur die Traufhdhe und die Geléndeaufschittungen ist die OK Gehweg im Bereich der jeweiligen 595 FT]ltergehegeT.wwdToufflng Flochde VOT\I”;OX'mO' ioodmzlpigregﬁ'l_"?]BeA'Ze'ld‘ des T|ergBeheg$s ';T Srlel Kleinkroniae Bé 4 stréuch
293/72 . 124 9 0,32/ 0,6 rivate Grunfiachen GrundstiUckszufahrt. rmichtung von Tierunferstdnden und zur Nutzung erforderliche, bauliche Anlagen wie z.B. zur Tierfutterlagerung €inkronige baume un raucner
2282/83 @ i e 12 ‘ FD- zul@ssig. Die Einz&unung ist mit einem Zaun mit einer Hohe von maximal 2 m zul&ssig. Cornus mas Kornelkirsche
/ a ro Telefonleitung ; :
@ @ 2281/83 @ G 3 / = '—C 1.5. SO 5 Sonstiges Sondergebiet (Ferienwohnungen) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO 9.1.4. Die Grinflache G 10.2. wird als 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,naturnahe ggmll:ss i;]vneg?llélscenc Egg rarieas
\ 57 573/74 95 4 Y 1 i 1.5.1. Das Gebiet dient der touristischen Nutzung und der Beherbergung. T o I ) . . - 9n i . :
: - | B 126.2 1 Offentliche Grinflachen @ ) Trinkwasserleitung ann Parkanlage" festgesetzt. Die Anlage eines Naturerlebnispfades ist zul@ssig. Crataegus laevigata Weidorn
@ ‘Jr y 2 05 C Spielplatz ZU'955'9 sind: B Die Grunflache ist als Pufferfldche zwischen dem &ffentlichen Spielplatzes und dem geschutzten Teichbiotop zu Crataegus monogyna  Eingriffiger WeiBdorn
G 1 ] f E 4 1288 45% /3 Stromleitung - Mittelspannung 1. Ferienwohnungen fUr wechselnde Nutzer entwickeln. Es besteht ein Entwicklungs- und Erhaltungsgebot fir die vorhandenen Gehdlzstrukturen. Euonymus europaead Europdisches Pfaffenhitchen
D | y : 198.7 3 M5 ) 2. Beherbergungsstatten und deren Nebenanlagen Fagus sylvatica Rot-Buche
‘ A . = . . . . . . . .
197.9 106 106/a ““ 4 7 ——— Badeplatz, Freibad & Tiergehege 3. Wohnung firz.B. Aufsichts-, Saison- und Bereitschaffspersonal oder flr Befriebsinhaber und -leiter 9.1.5. FUr die 8ffentliche Grinfldche G 10.3 mit dem als Biotop geschitztem Teich und Umfeld wird ein Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
G 2 : @ Q A == 4, Parkpl&tze Erhaltungsgebot festgesetzt. Ligustrum vulgare Liguster
v ‘ 5. Anlagen der inneren ErschlieBung Prunus avium Vogel-Kirsche
426/79 | @ | 10 Wasserflachen und Flichen far die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und 9.1.6. Die Sondergebietsfldche wird als Grinflache G 12 (640 m?) mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin Prunus spinosa Schlehe
e @ : / 1288 T ' die Regelung des Wasserabflusses ! 1.5.2. Gelandeaufschittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 3,00 m zuldssig. ausgewiesen. Notwendige GrundstUckszufahrten Uber die Grinfléche G 12 sind mit einer maximalen Breite von Pyrus pyraster Wild-Birne
1272 G 3 S + O 0 " 2883/87 | €[Ch \s (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB) je 3,50 m zuldissig. Rosa canina Hunds-Rose
. N ! ' i i 0 i i 4 3ssi Rosa rubiginosa Zaun-Rose
. , L 1.5.3. Im Sondergebiet SO 5 sind StUtzmauern bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. 9
@ 1ZW+ T & . 9.2. Private Grinflachen Rubus fruticosus Brombeere
127 89 5 10.1.  Wasserflachen i weic - Die FIE : . PGO- . i , .
12 575/74 109 109/a 128. %21252)0% NN 1 H 1.5.4. BezugsgréBe fur die Traufhdhe ist die OK Gehweg im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt. BezugsgroBe (Hinwes - Die Fiachen PGT: PGS; PGY: PG PGIS und PG16 sind entfallen) Rubus idaeus Himbeere
Vel S fOr die Stotzmauern und Geléndeaufschittungen ist die angrenzende Geléndeoberfldche. ) o _ o Salix caprea Sal-Weide
1279 PG 1 3 == 9.2.1. Die Grinflachen PG2, PG4, PG6, PG13; PG14.2; PG19 werden als private Grinfldchen festgesetzt. Salix purpurea Purpur-Weide
— e .. - . an H 1 '. . V 1 H ~ H . . . . . _ .
12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB ) . 1.6. SO 6 Sonstiges Sondergebiet (Ferienwohnungen) gemdB § 11 Abs. 2 BauNvVO oie Emehtung von Rebenaniagen 5. des 3 14 BauVO bl nicht zuidssio ggmgz&o!isgm gs;ag::adunder
113 J P1 241 1241 12.2. geplante Waldflache - Aufforstung Laubmischwald Grunordnerische Mafinahmen 1.6.1. DO{ G.eb'.ef dient der touristischen Nufzung und der Beherbergung. 9.2.2. Die Grunflache PG3 wird private Grinfldche festgesetzt. Auf der Fldche PG3 ist die Errichtung eines Sorbus aucuparia Eberesche
2288/83 3 @ — ZulGssig sind: i Badestrandes zuléssig. Der partielle Aufirag von Kies und Sand ist in einer Héhe von maximal
@m 6] 4 1113 PBOZH 1903 —3— Q 1. Ferienwohnungen fOr wechselnde Nutzer 1,2 m zul&ssig. Bauliche Anlagen fUr Wasserrettung mit einer maximalen Grundfléche von insgesamt 50 m2 sind Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
1069 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum MaRnahme MG2 - Steinschiit 2. Beherberg;{”gssmﬁ‘? und der'en Nebenonlggen f o o ' zulGssig.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft alsnahme - oSleinschuttungen 3. Wohnung fur z.B. Aufsichts-, Saison- und Bereitschaftspersonal oder fUr Betriebsinhaber und -leiter . .. ..
. 459689 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) E 4 Parkpldize 9.2.3. Die Grinfléchen PG8; PG10, PG17 und PG18 sind den Gebduden des SO3; SO4 bzw. SO5 und SO6 als private 17 Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO _
P 14 { 5. Anlagen der inneren ErschlieBun Grinfldche zuzuordnen. Eine Nutzung als privater Badestrand ist im Bereich der Fldichen PG10; PG17 und PG18 17.1. Dle"Dchjchne|gung'und Dgchformen 5|r)d durch Einschrieb im Plan festgesetzt. Die .
& . . N J zul@ssig. In den Grinfldchen PG8 und PG10 sind die Anpflanzungen von gebietsfremden Stréuchern (u.a zulassige Dachneigung im Sondergebiet SO 1, SO 2, 50 3, 3O 4, SO 5 und SO 6 betragt
Y 13.1 . . . MaRnahme MG3 - Entwicklung artenreicher Hecke - . o N .. L 0°-15°, ausgenommen Baufeld 1.C.
78 .%%%% 5 o ¢ c " -1. Umg:;ler;zung (\j/oLn F(Ijacf;]er;tflzlg I\gflc’:’lbl‘Sbr'laTnl‘}\lenzéumc?erauté, zBur Ig:ae)ge und Entwicklung 1.6.2. Geléndeaufschittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 3,00 m zuldssig. Po’refn’rlllen, Berberitzen) zu entfernen und durch Pflanzung von einheimischen Str&éuchern gemdR Pflanzliste | zu
e — 208 2 N * e y von Natur und Landscha S. r. un S. au ersetzen.
& ~ — 17.2 Die Dacher sind extensi begrunen. Di iIf nicht fUr tfechnische Einrichtungen
MaBnahmeflachen mit Ziffer der MaBnahme 1.6.3. Im Sondergebiet SO 6 sind StUtzmauern bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. = IS bachersind exiensiv 2u begrunen. Lies git nichi TUr ieennisehe Einfichiungen.,
2842/ §2 gepl I Vizmav puel v 2uiassig 9.2.4. Auf der Grunfldche PG7 ist die Errichtung von touristischen Freizeitanlagen (z.B. Minigolf 0.4.) zul&ssig. notwendige Treppenhduser, Fahrstuhlschdchte, Beleuchtungsfldchen, Dachterrassen
129.5 eschiitzter Bioto MaRnahme MG4 - Anlage und Pflege, Extensivierung, Ausmagerung und o o . ‘ S ) ) und Vorddcher.
121.6 : 9 P Entwicklung von Wiesenflachen 1.6.4. B"ezu'gsgr'c‘)Be fUr die Troufhoh'e ist dlie OK"Gehweg 'm B.ere|ch derJewemgeQ Grundsfucikszufohrf. BezugsgroBe 9.2.5. Die Grunfldche PG 14.1 wird als private Grunfl&dche zur privaten Nutzung mit der
2290/83 M7 . . fUr die StUtzmauern und Geldndeaufschittungen ist die angrenzende Geldndeoberfléche. . . . .
bb/[ ‘)33/ @ Weiher mit mesotrophem Wasser @ temporéres Kleingewédsser mit mesq Zweckbestimmung ,Badesirand fur Gaste des Ferienresort™ festgesetzf. . 17.3. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur im 1. Vollgeschoss bis max. zur
1976 MaRnahme MG5 - Umverlagerung des Substrates der Trockenrasen- 9 MaB der bavlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Der partielle Auftrag von Kies und Sand in einer Hoéhe von maximal 1,2 m ist zul&ssig. Fensterbristung des 2. Voligeschosses bzw. bis max. zur Traufe zul&ssig.
standorte ..
PG 19 ( L 2.1.  Grundfiachenzahl - GRZ (§ 16, 19 BauNVO) 9.2.6. Innerhalb des Sondergebietes SO1 sind 20 v. H. der Sondergebietsfiiiche dauerhaft als Grinfléche einzurichten. 174 1M SO 1 sind Werbeanlaaen nur am Ort der Leistuna. nicht héher als 4.5 m Gber
; ArtenschutzmaBnahmen mit Ziffer der MaBnahme 2.1.1. Als anrechenbare Grundsticksflédche zur Berechnung der Grundfléchenzahl wird die Sondergebietsflache . o Oberléche des Gehwegs ond mit einerAnsich’rsfld%he von ins esom’; icht mehr
114/a 114/b = S00el MaRnahme MG6 - Anlegen von Baumreihen, Weg begleitend und auf dem Darstellung auf der Planzeichnung definiert. y ) ° ) . °
G ? Parkplatz im Hafen FUr die Baugebiete SO3 und SO4 erfolgt die Definition der anrechenbaren GrundstUcksfldche durch die 10.  Fidchen zum Anpflanzen von BGumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a als 3m?je 10 Ifm Gebaudebreite zulGssig.
2291/83 entsprechende Schraffur auf der Planzeichnung (Sondergebietsflédche + anteilige Grinfléche). BauGB ) _ ‘
@ 196.1 13.2. Flachen zum Anpflanzen sowie Bindung von Baumen und Strauchern uns sonstigen Hinweis (Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Platze und Zufahrten 17.5. Werbeanlagen auf AuBenfldchen sind als Einzelbuchstaben oder -symbole auf
/. PG 19.1 Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB MaRnahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages 22, Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) 10.1. Im SO1a sind mindestens 45 Stick groBkronige Laubbdume It. Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu ein.hei’rlich“em GfUhd auszufOhren. Die Brei’render W§fbe9ﬂ|096 dqrf inkl. der
o _ L . . . o . erhalten (MaBnahmen MGé). Die auf der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte mit Erhaltungsgebot sind Zwischenrdume die festgesetzte Fassadenfldche nicht Uberschreiten.
OOO0O0000 M5 - Ersatzhabitate Zauneidechse 2.2.1. Im Bebauungsgebiet sind die zuldssigen maximalen Geb&udehdhen - jeweils auf OK Uber Gehweg oder S
579/74 28 PG 1 7 9 . . .. N dabei mit anzurechnen.
6.7 48/87 o 9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit StraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt (SO1; SO3; SO4; SO5 und SO6 oder Uber angrenzende 17.6. Wechselnd der b tes Licht for Werb | ind nicht zuldssi
4607/89 80 d Ziffer der grinordnerischen MaBnahme Gelandeoberflache (S02) - durch Einschrieb im Plan und in den textiichen Festsetzungen festgesetzt. 10.2. Im Bereich der Fi&iche PG7 sind mindestens 18 Stick groBkronige Laubbdume It. Pflanzliste 1 zu pflanzen und & Tecmendes oderbewedies HER T Terbednagen sne nieht A7ees: Ge mei n d e G ro B pas n a
Q00000 o :
P5263 M7 Ersatzhabitate Wechselkrét ) dauerhaft zu erhalten (MaBnahmen MG4). Die auf der Planzeichnung dargestelltfen Baumstandorte mit 18.  Hinweise
\ 4605 /89 ) realzhabitate Yvechselkrote 2.2.2. Uberschreitungen der maximal festgesetzten Hohen sind durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um Erhaltungsgebot sind dabei mit anzurechnen. 18.1 Bauvorbehalts- und Sicherheitslinie
Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen maximal 1.5 m zulassig. o
128.5 /93 \6 \ o C Bepflanzungen [r)nit Ziffer der griinordnersichen MaBnahme g 10.3. Im Bereich der Fldche PG8 sind mindestens 5 StGck groBkronige Laubb&ume [t. Pflanzliste 1 zu pflanzen und ' ' o _ ' _ ' _ 2 A d Bebauun s Ian
2264 114 \ Q>‘ M9 - Heckenpflanzung mit heimischen Arten 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) dauverhaft zu erhalten (MaBnahmen MGé). Die auf der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte mit Die Besonderheiten bezlglich dieser Ausweisung im B-Plan beziehen sich auf den - Anderung gsp
4 (7 Umbau der Gehdlzgruppen mit nicht autochtonen Arten in heimische Hecken, 31, Bauwelse Erhaltungsgebot sind dabei mit anzurechnen. Braunkohlenplan  als  Sanierungsrahmenplan  Tagebau  Espenhain  verbindlich ”Gru naer Bucht “
Entfernung der fremdlandischen Arten, langfristige Umwandlung o ’ . . . o ) ) ) . seit 15. April 2004, zuletzt ge&ndert entsprechend Bekanntmachung vom 25. Juli 2008, in dem
. . 3:1.1 FUrdas SO 3 wird eine abweichende Bavweise im Sinne der offenen Bauweise mif Verbindungsmavern (Stufz 10.4. Im Bereich der HafenstraBe und dem Hafenblick sind mindestens 50 Stick groBkronige Laubbéume . Planzliste es heiBt: ,Entsprechend § 4 (4) SAchsLPIG ist im Braunkohlenplan dis Teiregionalplan eine
2292/83 P Erhaltung: Bdume Anpflanzen Baum und Sichtschutzmauern) zwischen den einzelnen Gebduden festgesetzt ; Helin ; ; ; el : falan =
2698@ g: prlanzen Baume : 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (MaBnahmen MGé in den Grinfldchen G1; G2; G3; G5; Gé; G7 und Sicherheitslinie auszuweisen. Mit der Sicherheitslinie wird diejenige FiGche begrenzt, auf Planung Entwurf
G11;G12). welcher unmitteloare Auswirkungen der bergbaulichen Sanierungstatigkeit auf die
] Baufeld 5 3.1.2. FUr das SO 4 wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt. Die Abweichung Gelandeoberfldche und die darauf geplanten oder befindlichen Folgenutzungen im Sinne
]2 TH 3.5m ) e . bes’reh’r“ in der Verbindung o‘l‘er Gebdui:legru'ppen d&;rch Hausanschlussrume, die zu mind. 1/3 der 10.5. Im Bereich der Fi&ichen mit Pflanzbindung MG3 gemé&B Darstellung auf der Planzeichnung sind artenreiche einer Bauwarnung nicht vollsténdig ausgeschlossen werden kénnen." Aktualititsstand
[Sos] i Umgrenzung von Fldchen mit Bindung zur Erhaltung - hier naturnaher Graben GrundflGche unterhalb der GeldndeoberflGche liegen mUssen. Hecken mit Pflanzen gemd&B Pflanzliste 1 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flichen des Bebauungsplanes stehen noch unter Bergaufsicht. Bei geplanter Realisierung der Planung 18.06.2018
\ 197 A - 04 08| Pro 500 m? Heckenfldche ist ein heimischer, groBkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 - vor Beendigung der Bergaufsicht sind diese MaBnahmen beim S&chsischen Oberbergamt
) aufeld 6 o FoP . . . . . . ) )
-15° 3.2. (Uberbaub Grundsticksflidche/ B 18 cm zu pflanzen. Pflanzdichte der Heckenpflanzung wird auf mind. 1 Strauch pro 4m? festgesetzt. anzuzeigen.
Baugebiet SO1A SO1B SO1C SO1D S0O2 S03 e e ._GU are funds l:lC S GNC e/ Baugrenzen . . . Gemarkung GroRpdsna
- 15 . . 3.2.1. GemdaB § 23 BauNVvO ist die Uberbaubare GrundstUcksfldche durch Baugrenzen bestimmt. . . . L .
Grundflachenzahl (GRZ) 0,7 0,4 0,8 0,8 0,5 0,4 6.7 . Sonstige Planzeichen 10.6. GemdaB Darstellung auf der Planzeichnung Fldche M9 (MaBnahme M9) ist im Bereich der vorhandenen 18.2. Gewdsserrandstreifen
Geschossflach hl 0,7 0,8 0,6 0,6 0,8 0,8 0,64 0,8 0,8 : Heckenpflanzung ein Umbau der Gehdlzgruppen mit nicht autochtonen Arten in heimische Hecken durch .. . N . . . Flur
e : - - - - - - - - - 577 /74 PG 1 8 3.2.2. Der Abstand der Baugrenzen von der Verkehrsfldche sowie die GréBe der festgesetzten Uberbaubaren En’rfernuF:w der frgemdlc'jndischen Arten ungd Pﬁlznzun von Shauchern gemdB Pllanzliste 1 erfolaen. Der Bestand FUr Handlungen im Gewdsserrandstreifen, die nach § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 24 Abs. 3
?rundSt”CkSﬂaChe _A"tefl 158 ) _ _ _ Grundsticksfiéiche ist durch MaBeintragung im Plan festgesetzt. Ist der Abstand zu einer geschwungenen an heimisghen Arten ist 7 erhalten ° ° gen- S&chsWG verboten sind, ist bei der zustdndigen Wasserbehdrde die Befreiung nach § 38 Abs. 5 MaRstab 1+ 1000
iberbaubare Bauflache in 2, $O Flagh:Q dieNvonlger I?jeXgu%nngreclazBu halten sind StraBenbegrenzungslinie oder der Abstand nichtparalleler Baugrenzen eingetragen, ist dieses jeweils der ' WHG zu beantragen.
m* =L =L 2293/83 (8 > " |n > auGB) Abstand an der engsten Stelle. 11. Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Kartengrundlage Liegenschaftskarte
anrechenbare Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Grundstlicksflache Anteil L L 3.2.3. Uberschreitungen der dargestellten Baugrenzen sind bis 1,50 m zuldssig.
Eriinfiteke i e 3675 6527 . m 15.13. E;gegn;isdgsBraél:Jcr?éi)chen Geltungsbereiches 11.1. GimlijB Planzeichnung ist der "Naturnahe Graben" nérdlich des SO2 im PG 6 mit tempordrem Wasserstand  zu Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
Summe anrechenbare D : . 3.2.4. Im gesamten Baugebiet dUrfen Baugrenzen durch Unterbauungen, die vollsténdig unter der natUrlichen erhatien.
Grundstiicksflache in m? el&dndeoberfldche liegen, um 1,50 m Uberschritten werden soweit dabei die Realisierung von
. 5 % 114 Pflanzbindungen nicht unmoglich gemacht wird.
(maBgebliche Flache fir s .
3 *eo oo 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Berechnung GRZ/GFZ 16407 5270 611 400 16670 8735 11697 3625 2200 ; ; ;
93 oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
max. Uberbaubare Flache 3 — (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
It. GRZ in m? 11484,9 2108 488,8 320 8335 3.494 3743 1450 880
\ / |
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