Anlage zum Abwagungsbeschluss - Abwagungsprotokoll 4. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1“ Gemeinde GroRpdsna

4. Anderung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Stormthal Nord 1.1 Gemeinde GroRpdsna
Entwurf in der Fassung vom 18.02.2019

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen TOB und der Offentlichkeit

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.03.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1" bis einschlieRlich zum 12.04.2019 aufgefordert.

2. Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1" gemaR & 3 Abs. 2 BauGB erfolgte

Fir die Dauer vom 11.03.2019 bis 12.04.2019

3. Beteiligte Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Landkreis Leipzig

Landesdirektion Sachsen

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Leipziger Wasserwerke)
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig Land

agprpwONE
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Lf. | Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahmen (Einwande Bedenken, Hinweise) Abwagungsvorschlag Beschluss
Nr. ja nein
1 Landratsamt Landkreis Leipzig 1

Amt fiir Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklung
Stauffenbergstralle 4

04552 Borna

Stellungnahme vom 12.04.2019

Das Fortbestehen sowie die Erweiterung und somit Entwicklung von
Bestandsunternehmen sichert und schafft Arbeitsplatze und erhéht die
regionale Wertschopfung, weshalb den Darlegungen der Planfassung
zur 4.Anderung des Bebauungsplanes folgend die Wirtschaftsférderung
dieses Vorhabens begriiRt.

2

Seitens der Bauleitplanung bestehen zur 4.Anderung des

Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Stormthal Nord 1.1“ keine Einwande.

Auf der Planzeichnung sollte ergdanzend aufgenommen werden, dass die
nichtgednderten Festsetzungen und Hinweise der rechtskraftigen 3.
Anderung weiterhin giiltig sind.

3

Das Flurstiick 265/53 der Gemarkung GroRBpGsna ist derzeit eine
offentlich gewidmete StraRe. Sollte die StraRe Bestandteil des
Brandschutznachweises Feuerwehrzufahrt/-umfahrung der
vorhandenen Halle der Firma Julius Blithner Pianofabrik GmbH sein,
muss das Brandschutzkonzept fortgeschrieben und seitens des
Bauaufsichtsamtes genehmigt werden.

q

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande zu der
0.g. Anderung. Der Hinweis unter Pkt. 4.4 der rechtsgiiltigen letzten
Fassung (3.Anderung) gilt weiterhin. D.h., aktive
LarmschutzmalRnahmen sind mit der Bauausfiihrung festzulegen. Eine
entsprechende Priifung durch das Sachgebiet Immissionsschutz muss
erfolgen.

Aus abfall-, altlasten- boden- und naturschutzrechtlicher Sicht sowie
seitens der unteren Wasserbehorde bestehen keine Einwande zur
Plananderung.

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

Wird in die Planzeichnung mit aufgenommen.

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

Seite - 2 -




Anlage zum Abwagungsbeschluss - Abwagungsprotokoll 4. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1“ Gemeinde GroRpdsna

Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Stellungnahme vom 03.04.2019

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.
Begriindung:

2. Sachverhalt

Die Julius Blithner Pianofortefabrik GmbH plant eine Erweiterung ihrer
Betriebsflachen. Aus diesem Grunde hat sie an die Gemeinde
GrolRpdsna den Antrag gestellt, die westlich an ihre jetzigen
Betriebsflachen grenzenden noch freien Grundsticke 265/44, 265/56
und 265/57 einschlieRlich des StraRengrundstick ist 265/53 (stidlicher
Teil der Goltzschener StralRe) zu erwerben. Das Plangebiet der 4.
Anderung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1
beinhaltet die Flurstiicke 265/44, 265/53, 265/56 und 265/57 und eine
Teilflache des Flurstiickes 265/28 der Gemarkung Glldengossa mit einer
Flache von ca.0,79 ha.

3. Raumordnerische Bewertung

Die Plandnderung steht in Ubereinstimmung mit dem
raumordnerischen Grundsatz, dass die raumlichen und
infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktive Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen
werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung Erweiterung oder
Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe
beitragen sollen (LEP 2013, Grundsatz 2.3.1.1). Es handelt sich um ein
vorhandenes Gewerbegebiet, in dem fiir einen ansdssigen Betrieb
Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb des vorhandenen
Geltungsbereichs geschaffen werden sollen.

4. Raumordnungskataster

Der Planstand wird nachrichtlich ins Digitale Raumordnungskataster
Ubernommen.

AbschlieRen wird auf §18 Abs. 1 SdchsLPIG hingewiesen. Danach ist die
Landesdirektion Sachsen als nach §19 Abs. 3 SachsLPIG zustandige
Ordnungsbehodrde Gber das Inkrafttreten des Bebauungsplans, seinen
Inhalt und seinen rdumlichen Geltungsbereich, zu informieren.

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme
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Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH

Postfach 10 03 53

04003 Leipzig

Stellungnahme vom 10.04.2019

Durch die Leipziger Wasserwerke wurden bereits mehrere
Stellungnahmen abgegeben. Letztmalig mit Schreiben vom 07.09.2018.
Diese behalten auch weiterhin ihre Gultigkeit.

Mit der 4. Anderung wird das Ziel verfolgt, das Flurstiick 265/53,
welches bis lang eine offentliche Verkehrsflachen (stidliches Teilstiick
der Goltzschener StraRe) darstellt, in die benachbarten Baufelder zu
integrieren.

Hier befindet sich ein etwa 80 m langer Schmutzwasserkanal DN 250
Stz., der mit der Umwidmung des StraBengrundstiicks den 6ffentlichen
Charakter verliert. Mit Grundstiickstibertragung von der Gemeinde an
den Gewerbetreibenden ist daher auch der Eigentlimeribergang dieser
Schmutzwasserleitung zu regeln.

Auf Seite 6 der Begriindung ist nachzulesen, dass,,.....die Errichtung
einer zusatzlichen Zufahrt von der Dechwitzer StraRe zwischen Abzweig
Goltzschener StraBe und westlicher Geltungsbereichsgrenze ...“
ermoglicht werden soll. Sofern es sich nicht um den bestehenden
Einmindungsbereich der bestehenden StraRe sondern tatsachlich um
eine weitere Zufahrt handelt, ist zu beachten, dass die Uberbauung des
vorhandenen straRenbegleitenden Entwéasserungsgrabens dessen
Ablauffahigkeit nicht beeintrachtigt wird.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung und Beachtung der in dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen und Hinweise stimmen wir
der 4. Anderung des Bebauungsplanes zu.

AbschlieRend mochten wir uns mit der Bitte an Sie wenden, den
Abwagungsbescheid zum Bebauungsplan und den bestatigten
Bebauungsplan an uns zu Ubersenden.

Weiterhin mochten wir auf Folgendes hinweisen:

Ist der Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss rechtsgiiltig und die
geplante Bebauung vollzieht sich Giber einen langeren Zeitraum nicht
oder nicht in vollem Umfang, kdnnen sich bestimmt Bedingungen

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

Wird beriicksichtig. Im Rahmen der Umwidmung
(Einziehung des Teilbereichs der Golzschener
StraRe auf dem FI.St. 265/53) und dem damit
verbundenen Verkauf des betreffenden
Flurstiicks wird der Eigentimeribergang geregelt

Wird im Plan- und Textteil als Hinweis mit
aufgenommen und entsprechend gedndert. Die
zusatzliche Zufahrt kann nur zw. Abzweig

Gotzschener Strafle und westlicher Flurgrenze
des Flurstickes 265/56 entstehen.

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme
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andern, die nicht im Einflussbereich des Versorgungsunternehmens
liegen. Dann muss die Notwendigkeit das Ziel der Gemeinde und des
Versorgungsunternehmens sein, entsprechende Anpassung des
Bebauungsplans zu priifen bzw. anzustreben.

Zweckverband fiir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Leipzig-
Land

Prager StraRe 36

04317 Leipzig

Stellungnahme vom /

Keine Stellungnahme

Beteiligung der Offentlichkeit

Stellungnahme des Eigentimers FI.Stk. 265/57, 265/43, 265/48
Antrag:

Das in meinem Eigentum befindliche Grundstiick GBA Borna,
Grundbuchbezirk Stérmthal, Grundbuchblatt 2506, Gemarkung
Giildengossa, Flurstiick 265/57 ist aus den weiteren Planverfahren
Bebauungsplan Gewerbegebiet Stormthal Nord 1.1, 4. Anderung,
herauszunehmen.

Begriindung:

1. In der Begriindung zum Entwurf vom 18.2.2019 Bebauungsplan
Gewerbegebiet Stérmthal Nord 1.1 4.die Anderung, Planverfasser

iB Ingenieurbiiro Dreizehner, SeitenstraRe 16 B in 04463 GrolRpdsna, die
Bestandteil des Entwurfs der 4.Anderung ist, wird u.a. folgendes
sinngemaR ausgefihrt:

Zu Ziffer 1 -raumliche Geltungsbereich-, Ziffer 2 — Bestandsanalyse- und
Ziffer 5. —Erfordernis und Ziel der Planaufstellung-:

- der geplante Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken 265/44,
265/56, 265/53 und 265/57.

- Die Flachen des Geltungsbereichs befanden sich im Besitz der
Gemeinde GroRpo&sna.

- Die Julius Blathner Pianofortefabrik GmbH habe in der Gemeinde
GroRpo6sna den Antrag gestellt die Grundstiicke 265/44, 265/56, 265/53
und 265/57 zu erwerben.

zur Kenntnisnahme

zur Kenntnisnahme

Das Flurstiick 265/57 ist nicht im Eigentum der
Gemeinde GroRposna (Fehler in den digital
vorliegenden Daten). Dementsprechend werden
alle betroffenen Textstellen gedandert. Das
Flurstuck 265/57 kann nicht durch die Gemeinde
GroRpodsna an die Blithner Pianoforte Fabrik
verkauft werden, da es sich nicht in ihrem
Eigentum befindet.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird nicht
gedndert, da keine Anderungen im Rahmen
dieser 4. Anderung fiir das Flurstiick 265/57
festgelegt werden.

Eine Anderung des Umgriff wiirde eine
nochmalige Auslegung erforderlich machen, was
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- Die Grundstiicke 265/44, 265/56, 265/53 und 265/57 stellen eine unverhaltnismaRig ware, weil eben die 4.
ideale Erweiterungsfliche fiir die Julius Bliithner Pianofortefabrik GmbH | Anderung keinen Einfluss auf das Flurstiick
dar. 265/57 hat.

Dazu merke ich folgendes an: Es ist unzutreffend, dass sich das Flurstiick
265/57 im Besitz der Gemeinde GroRp6sna befindet, denn das
Grundstiick befindet sich in meinem unbelasteten Eigentum. Die
Gemeinde GroRpo6sna kann das Flursttick 265/57 nicht an die Julius
Bluthner Pianofortefabrik GmbH verdaufRern und ich beabsichtige auch
keine VerdauBerung. Nach Lage der Dinge ist mein Grundstlck ohne
sachlichen Grund, moglicherweise irrtiimlich, in das Planverfahren
einbezogen worden.

2. Ich bin durch die sachgrundlose Einbeziehung meines Grundstiickes
in das Plananderungsverfahren unmittelbar betroffen und stelle meinen | zur Kenntnisnahme
oben formulierten Antrag innerhalb der vorgegebenen Auslegungsfrist
(Fristende 12.4.2019).

Ich bitte Sie, antragsgemal und aus Griinden der Rechtssicherheit fiir
meine eigene Planungen kurzfristig zu entscheiden sowie mir Ihrer zur Kenntnisnahme
Entscheidung schriftlich mitzuteilen.
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