BERICHT

uber die Prafung
des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019
und
des Lageberichts

fUr das Geschdaftsjahr 2019

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH

Im Rittergut 2
04463 GroRBpdsna

Ausfertigung Nr.: 1/1



Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019

INHALTSVERZEICHNIS

A. Prifungsaufirag

B. Grundsdtizliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschdftsfuhrung

C. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

I.  Gegenstand der Prifung

IIl.  Art und Umfang der Prifung

D. Feststellungen und Erl@uterungen zur Rechnungslegung
I.  OrdnungsmdBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchprifung und weitere geprifte Unterlagen
2. Jahresabschluss

3. Lagebericht

Il.  Gesamtaussage des Jahresabschlusses

f—

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses
Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Anderungen der Bewertungsgrundlagen

DN

Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

lll. Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage

1. Vermdgenslage
2. Finanzlage

3. Erragslage

E. Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 563 HGrG

10

10
10
10
10

11

11
15
15

17

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer



Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019

F. Wiedergabe des Bestétigungsvermerk

G. Schlussbemerkungen

Anlagen

Lagebericht
Bilanz zum 31. Dezember 2019

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit
vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019

Anhang mit Anlagespiegel

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Rechtliche Verhdltnisse

Steuerliche Verhdltnisse

Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmdaBigkeit der Geschdfts-
fUhrung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse nach § 53 HGrG

Aligemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprufer
und Wirtschaftsprifungsgesellschaften

18

23

Anlage 1.1

Anlage 1.2

Anlage 1.3
Anlage 1.4

Anlage 1.5

Anlage 2.1

Anlage 2.2

Anlage 3

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer



Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019

Hauptteil

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer



1

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019 Seite 1

A. Prafungsaufirag
Der Geschdftsfuhrer der

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH, GroBpbsna,

(im Folgenden auch "DSG GroBpdsna mbH* oder "Gesellschaft" genannt)

hat mir den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und
den Lagebeicht fur das Geschdftsiahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019
nach berufsiblichen Grundsétzen zu prufen und Uber das Ergebnis der Prufung schriftlich

ZuU berichten.

Mein Prufungsauftrag lag der Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 20. Februar
2020 zu Grunde, nach dem ich zum Abschlussprufer gewahlit wurde (§ 318 Abs. 1 HGB).

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 und 4 HGB.
Die gesetzlich nicht vorgeschriebene Prufung erfolgte auf der Grundlage des Gesell-

schaftsvertrages nach den Vorschriften der §§ 316 ff. HGB.

Ich bestdtige gemdB § 321 Abs. 4a HGB, dass ich bei meiner Abschlussprifung die an-

wendbaren Vorschriften zur Unabhdngigkeit beachtet habe.

Dem mir ereilten Prufungsaufirag standen keine Ausschlussgrinde nach §§ 319, 319q,
319b HGB, §§ 49 und 53 WPO sowie §§ 20 ff. der Berufssatzung entgegen.

Bei meiner Prifung waren auftragsgemda® auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und
2 HGIrG zu beachten.

Die Prafung wurde im Juni 2020 in den Geschdftsrdumen der Gesellschaft sowie in mei-

nem Buro durchgefluhrt. Die Fertigstellung des Prufungsberichts erfolgte in meinem Buro.

Art und Umfang meiner Prifung habe ich in meinen Arbeitspapieren festgehalten.
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Bei der Prufung standen mir die Bucher und Schriften sowie Urkunden und VerirGge des
Gesellschaft uneingeschrénkt zur Verfigung. Alle von mir erbetenen Aufkl@rungen und
Nachweise sind erteilt worden. Der GeschdftsfUhrer der Gesellschaft hat mir die Vollstan-

digkeit der Buchfihrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestatigt.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatte ich den nachfol-
genden Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundsétzen ordnungsmdéBiger Bericht-

erstattung bei Abschlussprufungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Meinem Bericht habe ich den gepriften Jahresabschluss 2019, bestehend aus Bilanz
(Anlage 1.2), Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 1.3) und Anhang (Anlage 1.4) sowie
den gepriften Lagebericht 2019 (Anlage 1.1) beigefugt.

Die Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage habe ich im Abschnitt D.llIl des Be-
richts sowie die rechtlichen und steuerlichen Verhdltnisse in den Anlagen 2.1 und 2.2 dar-

gestellt.
Der vorliegende Prufungsbericht richtet sich an die Gesellschaft.

Far die Durchfuhrung des Auftrags und meine Verantwortlichkeit, auch im Verhdltnis zu Drit-
ten, gelten die diesem Bericht beigefligten "Allgemeinen Auftragsbedingungen far Wirt-

schaftsprufer und Wirtschaftspriafungsgesellschaften" vom 1. Januar 2017.
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B.

Grundsdtzliche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschdéfisflihrung

Nachfolgend gebe ich zusammengefasst die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch

die Geschdaftsfuhrung (siehe Anlage 1.1) wieder und nehme dazu Stellung:

Die DSG GroRpdsna mbH flihrte auch im abgelaufenen Geschdftsjahr die Bewirtschaftung
der in ihrem Eigentum befindlichen Grundstlicke sowie die von der Gemeinde GroRpdsna

gepachteten FlGchen am Stérmthaler See fort.

Auf der Magdeborner Halbinsel und damit auch auf Fidchen der Gesellschaft fand im Au-

gust 2019 zum zehnten Mal das Highfield-Festival statt.

Das abgelaufene Geschdftsjahr war besonders geprégt von den AktivitGten im Baugebiet
Muckern-Sudwest. Nach dem Ankauf der FIGche in 2018 erfolgte in 2019 deren Entwick-
lung zu erschlossenen Baugrundsticken. Von den insgesamt 15 Baugrundsticken konnte
bis Ende 2019 bei sechs Baugrundsticken das wirtschaftliche Eigentum auf die Erwerber

Ubertragen werden.

Aus dem Verkauf dieser sechs Baugrundstlicke erzielte die Gesellschaft Umsatzerldése im
Umfang von EUR 1,09 Mio. Im Ergebnis dessen stiegen die Umsatzerlése im abgelaufenen
Geschdftsjahr stark an: um EUR 1,09 Mio. auf EUR 1,46 Mio. Dadurch war die Gesellschaft
in der Lage, die in 2018 und 2019 fur den Erwerb und die Entwicklung des Baugebietes

Muckern-Sudwest aufgenommenen Kredite wieder abzuldsen.

Der starke Umsatzanstieg war verbunden mit einer Ethdhung des Materialaufwandes um
TEUR 550 auf TEUR 600.

Der Personalaufwand und die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken hingegen.
Die starke Verminderung der sonstigen betrieblichen Aufwendungen um TEUR 127
ist haupts@chlich mit der kompletten Dachsanierung im Rittergutshof 1 im Vorjahr zu

erklaren.
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Die Mehrzweckhalle in Dreiskau-Muckern erwies sich mit einem Verlustbeitrag von TEUR 12

wieder als ein Defizitobjekt.

Im Ergebnis dieser Entwicklungen schloss das Geschdaftsjahr mit einem Jahresuberschuss
von TEUR 602 ab und damit mit einem Jahresergebnis, das um TEUR 669 Uber dem des

Vorjahres liegt.

Das Eigenkapital hat sich im Geschdftsjahr um TEUR 602 erhéht. Zum 31. Dezember 2019
lag es bei EUR 1,95 Mio. Die Eigenkapitalquote lag mit 89,5 % im sehr guten Bereich.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat im Geschdftsjahr um TEUR 128 zugenommen, weil der
Mittelzufluss aus der laufenden Geschdafistatigkeit groBer war als die Mittelabflisse aus der
Investitionstatigkeit sowie aus der Finanzierungstétigkeit. Die Gesellschaft verfiUgt nach wie

vor Uber eine sehr gute Ausstattung mit liquiden Mitteln.

FUr das laufende Geschdftsjahr 2020 ist der abschlieBende Verkauf der Baugrundsticke
des Baugebietes Muckern-Sudwest vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Lage-
richts fur das Geschdftsjahr 2019 waren bereits 14 der 15 Baugrundsticke verduBert. Die

Ertragslage der Vermietungsobjekte wird weiterhin stabil erwartet.

Als Folge der COVID-19-Pandemie ist das Highfield-Festival in 2020 vom Veranstalter abge-
sagt worden. Nach Aussage des Geschdftfuhrers soll die Gesellschaft das fur die zur Verfu-

gung gestellte FlIGche vereinbarte Entgelt trotzdem erhalten.

Im Februar 2020 erwarb die Gesellschaft ein 9.728 m2 groBes Grundstlck in GroRpdsna fur
TEUR 321, das im Zuge der Entwicklung des Baugebietes ,Unter den Weiden mittelfristig er-

schlossen werden soll.

Durch den abschlieBenden Verkauf aller Grundstlicke des Baugebietes Muckern-Sudwest

rechnet die Geschdftsfuhrung in 2020 mit einem positiven Betriebsergebnis.

Nach dem Ergebnis meiner Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Be-
urteilung der Lage der Gesellschaft einschlieBlich der dargestellten Risiken der kinftigen
Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die Ge-

schaftsfUhrung ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer



4

5

6

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019 Seite 5

C.

Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

Gegenstand der Prifung

Im Rahmen des mir erteilten Aufirags habe ich gemd&B § 317 HGB die Buchfuhrung, den
nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und den
Lagebericht auf die Einhaltung der einschldgigen gesetzlichen Vorschriften und der sie er-

gdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gepruft.

Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgeflhrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und Uber den

Lagebericht abzugeben.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu den
Aufgaben meiner Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherwei-

se Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.

Art und Umfang der Prifung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Prafungshandlungen habe
ich im Rahmen meiner Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemdéBen Ermessen bestimmt,
das durch gesetzliche Regelungen und Verordnungen, IDW Prufungsstandards sowie ggf.
erweiternde Bedingungen fur den Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt

wird.

Ich habe meine Jahresabschlussprafung nach § 317 ff. HGB unter Beachtung der vom In-
stitut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséize ordnungsmdaBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflhren,
dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-

schluss unter Beachtung der Grundsdize ordnungsmdBiger Buchflhrung und durch den
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Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die Geschdaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler be-
racksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchflihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Pru-
fung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentli-
chen Einschétzungen der gesetzlichen Verireter sowie die Wurdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Pru-

fung eine hinreichend sichere Grundlage flr meine Beurteilung bildet.

Im Rahmen meines risikoorientierten Prifungsvorgehens habe ich zundchst eine Prifungs-
strategie erarbeitet. Diese beruhte auf der Einschdtzung des Unternehmensumfeldes und
auf Auskunften der GeschaftsfUhrung Uber wesentliche Unternehmensziele und Geschdfts-

risiken.

Meine Prufungshandlungen zur Erlangung von Prufungsnachweisen umfassten System- und

Funktionstests, analytische Prafungshandlungen sowie Einzelfallprifungen.

Die Erkenntnisse der Prufung des internen Kontrollsystems wurden bei der Auswahl der ana-

lytischen Prufungshandlungen und Einzelfallprifungen berucksichtigt.

Die in meiner Prufungsstrategie identifizierten Prufungsrisiken fuhrten zu folgenden Schwer-

punkten der Prafung:

Volistdndigkeit und Bewertung des Anlagevermégens,

e Verbuchung der Anschaffung und des Verkaufs der Fidchen des Baugebietes Mu-
ckern-Sudwest,

¢ Kalkulation der RUckstellungen,

e Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten,

e Verbuchung des Personalaufwands.
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Im Hinblick auf die Erfassung méglicher Risiken aus bestehenden Rechtsstreitigkeiten habe
ich zum 31. Dezember 2019 eine Rechtsanwalisbestatigung des Anwalts der Gesellschaft
eingeholt. Zur Prifung der geschdéftichen Beziehungen mit Kreditinstituten habe ich mir
zum 31. Dezember 2019 Bankbestdtigungen zukommen lassen. AuBerdem habe ich eine

Bestatigung des steuerlichen Beraters der Gesellschaft eingeholt.

Alle von mir erbetenen AufkiGrungen und Nachweise wurden mir bereitwillig von der Ge-

schaftsfUhrung sowie den mir benannten Personen erteilt.

AuBerdem hat mir die GeschdftsfUhrung durch Abgabe einer berufstublichen Vollstdndig-
keitserkl@rung versichert, dass in der Buchfihrung alle buchfihrungspflichtigen Vorgénge
und in der Bilanz alle bilanzierungspflichtigen Vermdégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse

und Abgrenzungen erfasst sind.
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1.

Feststellungen und Erléuterungen zur Rechnungslegung
OrdnungsmdBigkeit der Rechnungslegung
Buchfihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschdftsvorfdlle der Gesellschaft sind nach meinen Feststellun-
gen vollsténdig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdéglicht eine klare und
Ubersichtliche Ordnung des Buchungsstoffes mit einer fur die Belange der Gesellschaft
ausreichenden Gliederungstiefe. Soweit im Rahmen meiner Prifung Buchungsbelege ein-
gesehen wurden, enthalten diese alle zur ordnungsgemdBen Dokumentation erforderli-
chen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so dass der Zugriff auf die Bele-
ge unmittelbar anhand der Angaben in den Konten méglich ist. Die Belegfunktion ist er-
fallt. Die Organisation des Rechnungswesens entspricht der GroBe des Unternehmens. Die
Buchfuhrung entspricht somit fir das gesamte Geschdftsjahr den gesetzlichen Anforderun-

gen.

Die Organisation der Buchfihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Be-
legwesen erméglichen die vollstdndige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung

und Buchung der Geschdftsvorfdlle.

Die aus den weiteren gepruften Unterlagen entnommenen Informationen fihren nach
dem Ergebnis meiner Prifung zu einer ordnungsgemdBen Abbildung in der Buchfihrung,
im nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und im

Lagebericht.

Die Buchfuhrung wird mit Hilfe der Software der DATEV durch die Steuerkanzlei Jirgen
Schdwel, Leipzig, erstellt. Dazu werden ihm die Unterlagen und Belege monatlich zur Verfu-

gung gestellt.
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2. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 wurde durch die Steuerkanzlei Jurgen Scha-

wel, Leipzig, erstellt und ist diesem Bericht als Anlagen 1.2 bis 1.4 beigefugt.

Der mir zur Prafung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 lieR sich ord-

nungsgemdn aus den Blchern und den weiteren gepruften Unterlagen ableiten.

Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemdB aus dem Vorjahresabschluss Gbernom-

men.

Die gesetzlichen Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung wurden einge-

halten.

Die ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages zur Rechnungslegung wurden

befolgt.

Der Anhang enthdlt alle gesetzlich vorgeschriebenen Angaben.

3. Lagebericht

Der Lagebericht, der diesem Bericht als Anlage 1.1 beigefugt ist, entspricht den gesetzli-
chen Vorschriften. Er steht mit dem Jahresabschluss und den bei meiner Prifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung sind
zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthdlt die nach § 289 Abs. 2 HGB erforderli-

chen Angaben.
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1.

Gesamtaussage des Jahresabschlusses
Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Meine Prafung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der Jahresab-
schluss insgesamt, d.h. im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang, unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaiger Buchfuhrung ein den tatséch-
lichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-

sellschaft vermittelt.

Wesentliche Bewertungsgrundliagen

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2019
werden in dem als Anlage 1.4 beigefugten Anhang hinreichend dargestellt. Es wird daher

auf diesen Teil des Jahresabschlusses verwiesen.

Anderungen der Bewertungsgrundiagen

Im Rahmen meiner Priifung habe ich keine grundlegenden Anderungen der Bewertungs-

grundlagen im abgelaufenen Geschdftsjahr festgestellt.

Sachverhalisgestaltende MaBnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen mit wesentlichen
Auswirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis

meiner Prafung im Prufungszeitraum nicht vor.
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1.

Analyse der Vermégens-, Finanz- und Erdragslage
Vermébgenslage

Zur Darstellung der Vermdgenslage habe ich die Bilanzposten (vgl. Anlage 1.2) nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkien zusammengefasst und die entsprechenden Vergleichszah-

len vom Vorjahresstichtag gegenubergestellt.

Zur Darstellung der Vermdgensstrukiur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfris-
tig (Falligkeit gréBer als funf Jahre) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermégen
zugeordnet. Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite
dem Eigen- bzw. Fremdkapital zugeordnet. Innerhalb des Fremdkapitals erfolgt eine Zu-

ordnung nach langfristiger (Falligkeit gréBer als funf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Ver-

fugbarkeit.
a) Vermégensstruktur 31.12.2019 31.12.2018 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR
Langfristig gebundenes Vermégen
Immaterielle Vermbégensgegensténde 0 0,0 0 00 0
Grund und Boden und Bauten 881 40,4 906 41,8 -25
Sonstige Sachanlagen 23 1,1 19 0,9 4
904 41,5 925 42,7 -21
Mittel- und kurzfristig gebundenes
Vermdégen
Vorréte 880 40,4 961 44,3 -81
Forderungen u. sonst. Vermdgensgegenstéinde 11 0,5 23 1,1 -12
Flussige Mittel 379 17,4 251 11,6 128
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 6 0,3 8 0,4 -2
1.276 58,5 1.243 57,3 33
Gesamtvermégen 2.180 100.0 2.168 100,0 12

Das Gesamtvermdgen hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 12 auf TEUR 2.180 erhdht.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer



Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Bericht (ber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2019 Seite 12

Diese Entwicklung ergibt sich im Saldo hauptséchlich aus der Ethdhung der Flussigen Mittel

sowie der Verminderung der Buchwerte des Anlagevermdgens und der Vorrdte.

Das Anlagevermégen hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 21 auf TEUR 904 vermin-
dert, da den Abschreibungen im Umfang von TEUR 30 lediglich Zugdnge im Umfang von

TEUR 9 gegenuberstehen.

Die Vorréte haben sich im Geschdftsjahr im Saldo durch den Kauf und Verkauf von FlurstU-

cken im Baugebiet Muckern-Sidwest um TEUR 81 vermindert.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde haben sich im Geschdaftsjahr um
TEUR 12 vermindert.

Die Entwicklung des Bestandes an liquiden Mitteln ist aus der im ndchsten Abschnitt dar-

gestellten Kapitalflussrechnung zu entnehmen.

b) Kapitalstruktur 31.12.2019 31.12.2018 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR
Langfristig verfligbares Kapital
Eigenkapital 1.952 89,5 1.350 62,3 602
Kreditverbindlichkeiten 74 3,4 71 3,3 3
sonstige Verbindlichkeiten 5 0,2 6 0,3 -1
2.031 93,2 1.427 65,8 604

Mittel- und kurzfristig verfligbares Kapital

Rickstellungen 66 3,0 18 0,8 48
Kreditverbindlichkeiten 44 2,0 261 12,0 -217
Lieferverbindlichkeiten 30 1,4 451 20,8 -421
Sonstige Verbindlichkeiten 2 0,1 4 0,2 -2
Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 7 0,3 7 0,3 0

149 6,8 741 34,2 -592
Gesamtkapital 2.180 100.0 2.168 100,0 12
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Die Erhéhung des Gesamtkapitals um TEUR 12 ergibt sich im Saldo hauptséchlich aus dem
Anstieg des Eigenkapitals um TEUR 602 sowie der Verminderung der Kreditverbindlichkeiten
um TEUR 214 und der Lieferantenverbindlichkeiten um TEUR 421.

Die Erhéhung des Eigenkapitals um TEUR 602 resultiert aus dem im Geschdaftsjahr erzielten

Jahresuberschuss.
Die Ruckstellungen stiegen im Geschdaftsjahr um TEUR 48 an.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten gingen in 2019 von TEUR 332 um TEUR 214
auf TEUR 118 zurlck. Wie beabsichtigt, wurden in 2019 im Zuge der GrundsticksverduBe-
rungen im Baugebiet Muckern-Sidwest die Kredite fur den Erwerb des Baugebietes aus
2018 und 2019 abgeldst.

Die Lieferverbindlichkeiten sanken um TEUR 421 auf TEUR 30. Dies resultiert hauptséchlich
aus einer in 2019 erfolgten Teilkaufpreiszahlung fur einen in 2018 durchgeflhrten FiGchen-

erwerb im Baugebiet Muckern-Sidwest.

Die sonstigen Verbindlichkeiten sowie der passive Rechnungsabgrenzungsposten haben

sich im Geschdftsjahr lediglich geringfugig verdndert.

Im Ergebnis der so verlaufenen Entwicklungen hat sich die (bilanzielle) Eigenkapitalquote
der Gesellschaft im Geschdftsjahr von 62,3 % auf 89,5 % erhdht. Der Anteil des langfristig

verfugbaren Kapitals ist von 65,8 % auf 93,2 % gestiegen.
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2. Finanzlage

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von mir die nachstehende Kapitalflussrechnung auf

der Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfiUgbare flissige Mittel) erstellt:

2019 2018
TEUR TEUR
1. Jahresergebnis 602 -67
2, +/- Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermébgens 30 29
3. +/- Zunahme/Abnahme der Rickstellungen 48 7
4. +/- sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 0 0
5. +/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des
Anlagevermédgens 0 0

6. +/- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind 95 -832
7. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind -424 443
8. = Cash-Flow aus der laufenden Geschdfistétigkeit 351 -420
9. + Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstdnden des Sach-

anlagevermdgens / immateriellen Anlagevermégens 0 0
10. - Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen /

immaterielle Anlagevermébgen -9 -4
11. = Cash-Flow aus der Investitionstétigkeit -9 -4
12.  + Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 428 292
13. - Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-)Krediten -642 -18
14. = Cash-Flow aus der Finanzierungstdtigkeit -214 274
15. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 128 -150

(Summe aus Ziff. 8., 11. und 14))
16. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 251 401
17. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 379 251

Aus vorstehender Kapitalflussrechnung ergibt sich, dass sich der Bestand an liquiden Mit-
teln im Geschdftsjahr von TEUR 251 um TEUR 128 auf TEUR 379 erhoht hat.

Diese Entwicklung ist im Wesentlichen damit zu erki@ren, dass der Mittelzufluss aus der lau-

fenden Geschdaftstatigkeit gréRer war als der Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit.
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3.

Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage habe ich in der nachstehenden Ubersicht die Ertrédge und
Aufwendungen der Gewinn- und Verlustrechnung flr die Zeit vom 1. Januar bis 31. De-
zember 2019 (sieche Anlage 1.3) nach wirtschaftichen Gesichtspunkten aufbereitet und

die entsprechenden Vergleichszahlen des Vorjahres gegenubergestellt:

2019 2018 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlése 1.464 168,3 379 113,1 1.085
Sonstige betriebliche ErtrGige 6 0,7 6 1,8 0
Materialaufwand -600 -69,0 -50 -14,9 -550
Rohergebnis 870 100,0 335 100,0 535
Personalaufwand -83 -9.5 -101 -30,1 18
Abschreibungen -30 -3,4 -29  -8,7 -1
Sonstige betriebliche Aufwendungen -138 -15,9 -265 -79,1 127
Betriebsergebnis 619 71,1 -60 -17,9 679
FinanzertrGge 0 0,0 1 0,3 -1
Finanzaufwendungen -12 -1,4 -3 -0,9 -9
Finanzergebnis -12 -1,4 -2 -0,6 -10
Ergebnis der gewdhnl. Geschdfistétigkeit 607 69,8 -62 -18,5 669
sonstige Steuern -5 69,8 -5 -1,5 0
Jahresergebnis 602 69,2 -67 -20,0 669

Die Erhdhung der Umsatzerlése um EUR 1,09 Mio. auf EUR 1,46 Mio. resultiert hauptséchlich
aus den Erldsen der in 2019 vollzogenen Grundsticksverkdufen im Baugebiet Mu-

ckern-Sudwest.

Aufgrund dieser Grundstlicksverkdufe stieg auch der Materialaufwand im Geschdaftsjahr
um TEUR 550 auf TEUR 600 an.
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Der Personalaufwand sank um TEUR 18 auf TEUR 83. Das erklart sich aus der Einstellung ei-
ner neuen Mitarbeiterin und einer damit verbundenen kurzzeitigen Doppelbesetzung im
Jahr 2018.

Die Abschreibungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr geringfugig erhéht..

Die starke Verminderung der sonstigen betrieblichen Aufwendungen um TEUR 127 auf
TEUR 138 ist hauptsGchlich mit der kompletten Dachsanierung im Rittergutshof 1 (ca.

TEUR 128) im Vorjahr zu erkldren.

Die Zinsaufwendungen erhdhten sich im Geschdftsiahr um TEUR 9 auf TEUR 12. UrsGchlich
dafur sind die Kreditaufnahmen im Jahr 2018 und 2019.

Insgesamt schlieBt das Geschdftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag von TEUR 602 ab und

damit mit einem Jahresergebnis, das um TEUR 669 Uber dem des Vorjahres liegt.
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E. Fesistellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 HGrG

Ich habe im Rahmen meiner Prufung auftragsgemdal die Vorschriften des § 53 HGrG und
den Prufungsstandard "Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmdaBigkeit der Geschdafts-
fUhrung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse nach § 53 HGrG (IDW PS 720) beachtet.

Dementsprechend habe ich auch gepruft, ob die Geschdfte ordnungsgemds, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlégigen handelsrechtli-
chen Vorschriften sowie den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefuhrt worden

sind.

Die getroffenen Feststellungen habe ich in der Anlage 3 des Prifungsberichts dargestellt.
Uber die darin getroffenen Feststellungen hinaus hat meine Prifung zu keinen Einwendun-
gen geflhrt, die nach meiner Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmdaRigkeit der

GeschaftsfUhrung von Bedeutung sind.
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F. Wiedergabe des Bestétigungsvermerks

Nach dem abschlieBendem Ergebnis meiner Prifung habe ich dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2019 (Anlagen 1.2 bis 1.4) und dem Lagebericht fur das Geschdaftsjahr 2019
(Anlage 1.1) der Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroRpdsna mbH, GroRpdsna, unter
dem Datum vom 30.06.2020 den folgenden uneingeschrdnkten Bestatigungsvermerk er-

teilt, der von mir an dieser Stelle wiedergegeben wird:
,Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH, GroBpdsna:
Prdfungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH,
GroBpdsna, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 so-
wie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden - gepruft. Dariber hinaus habe ich den Lagebericht der Dorf-u. Seenentwicklungs-
gesellschaft GroBpdsna mbH, GroRpdsna, fur das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2019 bis

zum 31. Dezember 2019 gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriffen und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmdBiger Buchflhrung ein
den tats@chlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschdaftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriffen und

stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemdB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkiare ich, dass meine Prufung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmdaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger Abschlussprifung durchgeflhrt. Meine Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Ab-
schlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ meines Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhdngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschrif-
ten und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfullt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungsnachwei-
se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir meine Prifungsurteile zum Jah-

resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss

und den Lagebericht

Die gesetzlichen Verireter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in al-
len wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmdBiger Buchfihrung ein den tatschlichen Ver-
hdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Verireter verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmdBiger Buchfih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu er-
maoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen

Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fuhrung der Unternehmenstdtigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Daruber hinaus sind
sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fUhrung der Unternehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsGchliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Verireter verantwortlich flr die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vor-
kehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur

die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichisrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des La-

geberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der mei-

ne Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass

eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-

prafer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger Abschlussprafung

durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-

stellungen kénnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-

lich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder ins-

gesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wdhrend der Prifung Ube ich pflichtgemdaBes Ermessen aus und bewahre eine kritische

Grundhaltung. Daruber hinaus

identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und
fhre Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Pru-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr meine Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstéBen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdBe betrigeri-
sches Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollst@ndigkeiten, irrefGhrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
gewinne ich ein Verstdndnis von dem fur die Prufung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaRBnahmen, um Prafungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.
ziehe ich Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unterneh-

menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
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wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der
Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

o beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschdftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage der Ge-
sellschaft vermittelt.

e beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

o flUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientieten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientier-
ten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen An-
nahmen nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten An-
gaben aus diesen Annahmen. Ein eigenst@ndiges Prufungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von

den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Ich erértere mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die ich w&hrend meiner Prifung

feststelle."
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23 G. Schlussbemerkungen

Vorstehenden Prifungsbericht erstatte ich in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriffen und den Grundsdizen ordnungsmdBiger Berichterstattung bei Abschlusspri-
fungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestdtigungsvermerks auBerhalb die-

ses Prafungsberichts setzt meine vorherige Zustimmung voraus.

Leipzig, den 30.06.2020

Bernhard Decker
Wirtschaftsprifer
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Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH

Lagebericht fir das Geschdfisjahr 2019

1. Geschdfisverlauf

Die Umsatzerlése im Jahr 2019 erhdhten sich gegenuber dem Vorjahr um 1.085.256,35 EUR
auf 1.464.320,76 EUR. In den beiden Vorjahren wurden 379.064,41 EUR bzw. 342.989,43 EUR
gebucht. Hauptgrund der Umsatzsteigerung ist der Verkauf von Baugrundticke im Baugebiet

Muckern-Sidwest.

Wie in den Vorjahren konnten im Bereich der Vermietung von Wohn- und Gewerbefldchen
dhnliche Mieteinnahmen erzielt werden. Die Auslastung der Mietobjekte betradgt aktuell
100 %. Alle Mietobjekte sind vermietet. Frei werdende Wohnungen kénnen kurzfristig wieder

vermietet werden.

Im Geschdftsjahr 2019 fand zum zehnten Mal das Highfield-Festival auf der Magdeborner
Halbinsel auch auf den FlIdchen der Gesellschaft statt. Dazu wurde 2009 eine Nutzungsver-
einbarung mit dem Veranstalter mit einer Laufzeit von mindestens 6 Jahren (Zeitraum 2010 -
2015) und einer zweimaligen jeweils 2-jahrigen Verldngerungsoptionen geschlossen. Der Ver-
anstalter hat die Verl@dngerungsoption bis 2019 genutzt. Die Vereinbarung mit dem Veranstal-

ter wurde im Mdrz 2019 bis zum Jahr 2021 verldngert.

Die DSG GroBpdsna mbH bewirtschaftete weiterhin im Rahmen ihrer Aufgabe der Bewirtschaf-
tung der Fldchen und Infrastruktur am Stérmthaler See von der Gemeinde GroBpdsna ge-
pachtete FlGchen als Parkpldtze auf der Magdeborner Halbinsel und am Aussichtspunkt in

Stérmthail.

Die Mehrzweckhalle in Dreiskau-Muckern ist weiterhin ein Defizitobjekt. Laufende Betriebsko-
sten sowie stetig notwendige Reparaturen sind weiterhin die maBgeblichen Kostenpositionen
dieses Gebdudes. Eine Rentabilitat ist fur das Objekt als Sporthalle aus Sicht der Gesellschaft
nicht zu erzielen. Das Defizit betrug im Geschdaftsjahr 2019 mit leicht héherer Auslastung
11.759,36 EUR Die H6he des Defizites hngt im Wesentlichen von der Héhe des nicht vorher-

sehbaren Reparatur- und Instandhaltungsaufwandes ab.
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2. Vermodgens-, Finanz- und Ertragsiage

Der Jahresabschluss weist wie in den beiden Vorjahren die Kapitalricklage von
2.295.418,75 EUR aus.

Das Vermdgen der Gesellschaft besteht aus Sachanlagen, Vorrdten (zum Verkauf bestimmte
Grundstlicke), Forderungen und dem Kassenbestand. Das Sachanlagevermégen hat sich
aufgrund von Abschreibungen auf 903.496,12 EUR verringert (2018: 924.960,62 EUR).

Der Bestand an Grundsticken im Umlaufvermégen hat sich durch den Verkauf von Flursta-
cken im Baugebiet Muckern-Sudwest verdndert. Er betrdgt nun 879.473,18 EUR (Vorjahr:
950.553,70 EUR).

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind um 2.676,53 EUR auf 5.309,17 EUR ge-
sunken (2018: 7.985,70 EUR). Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde haben sich hauptséch-
lich aufgrund von Forderungen aus USt-Vorauszahlungen um 9.472,77 EUR auf 6.000,46 EUR
verringert. Im Vorjahr lagen diese bei 15.473,23 EUR.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich um 128.224,72 EUR erhdht und lag zum Jahresab-
schluss bei 379.249,76 EUR (2018: 251.025,04 EUR). Die Erhéhung ergab sich zum Teil aus der
VerduBerung einzelner Grundsticke des Baugebietes Muckermn-Sidwest. Liquide Mittel wur-

den zur Ablésung von Krediten eingesetzt.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sanken 2019 um insgesamt 213.693,22 EUR
auf 118.109,64 EUR (2018: 331.802,86 EUR). Wie beabsichtigt, wurden im Zuge der Grund-
sticksverGuBerungen im Baugebiet Muckern-Sidwest die Kredite fir den Erwerb des Bauge-
bietes aus 2018 und 2019 abgeldst.

Die sonstigen Verbindlichkeiten sanken gegeniber dem Vorjahr um 2.604,41 EUR
(Berichtsjahr: 7.435,64 EUR; Vorjahr: 10.040,05 EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sanken um 421.425,08 EUR auf
29.925,62 EUR (2018: 451.350,70 EUR). Dies begrindet sich hauptsdchlich aus der begliche-
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nen Teilkaufpreiszahlung flr den FiGchenerwerb im Baugebiet Muckerm-Sudwest.

Die DSG weist einen Jahresiberschuss in Hohe von 601.629,33 EUR (2018: Jahresfehlbetrag
67.020,41 EUR) aus. Dieser resultiert im Wesentlichen aus den Errdgen der bisherigen Grund-

sticksverkdufe im Baugebiet Muckern-Sudwest.

Im Geschdftsjahr stieg der Materialaufwand um 549.668,73 EUR auf 600.377,88 EUR (2018:
50.709,15 EUR). Grund ist auch hier das Baugebiet Muckern-Sudwest.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken auf 137.543,86 EUR. Im Geschdftsjahr
2018 betrugen die sonstigen betrieblichen Aufwendungen 264.936,68 EUR. Dies ist ein Ruck-
gang zum Vorjahr um 127.392,82 EUR, der haupts@chlich aus der kompletten Dachsanierung

im Rittergutshof 1 im Jahr 2018 resultiert.

Der Personalaufwand sank im Geschdfisjahr um 18.039,63 EUR auf 83.199,55 EUR. Im Vorjahr
betrugen die Personalausgaben 101.239,18 EUR. Dies ist begrindet mit der Einstellung einer
neuen Mitarbeiterin und einer damit verbundenen kurzzeitigen Doppelbesetzung im Jahr

2018.

Far das Geschdftsjahr 2019 wurden Abschreibungen in H6he von 30.523,54 EUR gebucht. Im
Jahr 2018 waren es 28.776,11 EUR.

Die Zinsaufwendungen erhéhten sich auf 11.672,72 EUR (2018: 2.704,32 EUR). Ursache dafur
sind die Kreditaufnahmen im Jahr 2018 und 2019.

Zinsertrdge wurden nicht verbucht. Im Geschdftsjahr 2018 wurden 1.099,23 EUR gebucht.

In den Geschdftsjahren 2018 und 2019 wurde kein Gesellschafterzuschuss gezahilt.

3. Chancen und Risiken

Far das laufende Geschdftsjahr 2020 ist mit einem d&hnlich positiven Betriebsergebnis wie
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2019 zu rechnen. Dies resultiert im Wesentlichen aus den Ertrdgen weiterer Grundsticksver-

kdufe im Baugebiet Muckern-Sudwest.

Risiken beschrdinken sich derzeit auf die Verbindlichkeiten aus den Vorjahren, die beherrsch-
bar sind. RisikoabwehrmaBnahmen bestehen in Form einer guten Uberwachung der Mietzah-
lungen sowie einer kontinuierlichen Uberwachung der Kostensituation und der Liquiditétslage

durch die Geschdaftsfihrung.
4. Vorgdnge von relevanter Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Far das Geschdaftsjahr 2020 ist der abschlieBende Verkauf von FlGchen des Baugebietes Mu-
ckern-Sidwest vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Lageberichts sind 14 der 15
Baugrundsticke verduBert. Die Erragslage der Vermietungsobjekte wird weiterhin stabil er-
wartet. Die Personalkosten werden sich aufgrund einer Neueinstellung und sowie eine Anhe-

bung der wéchentlichen Arbeitszeit bei einer Angestellten erhéhen.

Die Zinsaufwendungen werden durch die Ablésung zweier Kredite im Jahr 2019 weiter sinken.
Aufgrund der aktuellen Situation im Zusammenhang mit der COVID-19-Pandemie ist aufgrund
der Ausgangsbeschrédnkungen in Mérz und April 2020 bei den Mieteinnahmen der Mehr-

zweckhalle Dreiskau-Muckern mit Umsatzrickgéngen von ca. 3.000 EUR zu rechnen.
Im Februar 2020 erwarb die Gesellschaft ein 9.728 m2 groBes Grundstick in GroBpdsna fur
321.024,00 EUR, das im Zuge der Entwicklung des Baugebietes ,,Unter den Weiden* mittelfris-

tig erschlossen werden soll.

Durch den abschlieBenden Verkauf aller Grundsticke des Baugebietes Muckern-Sidwest ist

mit einem positiven Betriebsergebnis zu rechnen.

GroBpdsna, 20. Mai 2020

Daniel Strobel
Geschdaftsfuhrer
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zum

31. Dezember 2019

Anlage 1.2

AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermbgens- I. Gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00
gegensténde
Il. Kapitalricklage 2.295.418,75 2.295.418,75
1. entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche ll. Verlustvortrag 971.595,04- 904.574,63-
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie IV. Jahresuberschuss 601.629,33 67.020,41-
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 0,50 0,50 B. Rickstellungen
IIl. Sachanlagen 1. sonstige Ruckstellungen 66.286,68 18.147,15
1. Grundstiicke, grundsticks- C. Verbindlichkeiten
gleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten 1. Verbindlichkeiten gegenuber
auf fremden Grundsticken 880.696,62 905.786,62 Kreditinstituten 118.109,64 331.802,86
2. technische Anlagen und 2. Verbindlichkeiten aus
Maschinen 8.757,00 10.691,00 Lieferungen und Leistungen 29.925,62 451.350,70
3. andere Anlagen, Betriebs- und 3. sonstige Verbindlichkeiten 7.435,64 155.470,90 10.040,05
Geschdftsausstattung 14.042,50 8.483,00 - davon aus Steuern
4. geleistete Anzahlungen und Euro 2.133,60 (Euro 1.701,45)
Anlagen im Bau 0,00 903.496,12 0,00
D. Rechnungsabgrenzungsposten 6.642,76 6.667,02
B. Umlaufvermégen
I. Vorréte
1. fertige Erzeugnisse und Waren 879.473,18 950.553,70
2. geleistete Anzahlungen 0,00 879.473,18 10.380,00
IIl. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 5.309,17 7.985,70
2. sonstige Vermégensgegensténde 6.000,46 11.309,63 15.473,23
ll. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 379.249,76 251.025,04
C. Rechnungsabgrenzungsposten 6.324,19 7.452,70
2.179.853,38 2.167.831,49 2.179.853,38 2.167.831,49
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 1.464.320,76 379.064,41
2. sonstige betriebliche Errdge 5.733,26 5.841,47
3. Materialaufwand
Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Wa-
ren 600.377,88 50.709,15
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdilter 68.050,28 82.931,86
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung 15.149,27 83.199,55 18.307,32
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 30.523,54 28.776,11
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 137.543,86 264.936,68
7. sonstige Zinsen und dhnliche Errdge 0,00 1.099,23
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 11.672,72 2.704,32
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,18- 0,20-
10. Ergebnis nach Steuern 606.736,65 62.360,13-
11. sonstige Steuern 5.107,32 4.660,28
12. Jahrestberschuss 601.629,33 67.020,41-
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Anhang fir das Geschdftsjahr 2019

A. Alilgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Der Jahresabschluss der Dorf- und Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH wurde auf der
Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Ergdnzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Soweit Wahlrechte fir die Angaben in der Bilanz oder im Anhang ausgeubt werden kénnen,

wurde der Vermerk im Anhang gewdnhlt.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewdhit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréBenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalge-

sellschaft.

B. Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht:  Dorf- und Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH

Firmensitz laut Registergericht: GroBpdsna
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Leipzig

Register-Nr.: 8661
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C. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséize

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie

der Abnutzung unterlagen, um planmd&gige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, so-

weit abnutzbar, um planmd&Bige Abschreibungen vermindert.

Die planmd&Bigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Ver-

mogensgegenst@nde linear vorgenommen.

Die Vorréte wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte

am Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen wurden unter Bertcksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fUr alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet.

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berucksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Gegenlber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-

den im Wesentlichen Ubernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegenuber dem Vor-

jahr fand nicht statt.
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D. Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entneh-

men.

Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit groBer einem Jahr

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr betrégt 0,00 EUR (Vorjahr:
0,00 EUR).

Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen hauptsdchlich Jahresabschluss- und Prafungsgebuhren,
die zukunftigen Kosten fur die Aufbewahrung von Geschdftsunterlagen sowie noch anfallende
Aufwendungen fur im abgelaufenen Geschdftsjahr bereits verkaufte FiGchen des

Angabe zu Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich nach den Fristigkeiten wie folgt zusammen (in Klam-

mern gesetzte Werte = Vorjahreswerte):

gesamt Restlaufzeit
bis ein Jahr 1-5Jahre  gréRer 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 118.109,64 12.142,53 31.446,50 74.520,61
(331.802,86) (21.978,97) (239.078,82) (70.745,07)
Verbindlichkeiten Lief. u. Leistungen 29.925,62 29.925,62 0,00 0,00
(451.350,70) (451.350,70) (0,00) (0,00)
sonstige Verbindlichkeiten 7.435,64 2.383,46 0,00 5.052,58
(10.040,05) (3.750,91) (0,00) (6.289,14)
gesamt 155.470,90 44.451,61 31.446,50 79.573,19

(793.193,61)

(477.080,58)

(239.078,82)

(77.034,21)
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Umsatzerlése
Die Umsatzerlése entfallen im Wesentlichen auf Umséize aus der Vermietung und Verpachtung

von Grundsticken, Geb&duden und Wohnungen sowie aus dem Verkauf von FI&dchen im Bauge-

biet Muckern-Sidwest.

E. sonstige Angaben

Honorar des Abschlussprifers

Das von dem Abschlussprufer fur die Abschlussprufung des Geschdftsjahres berechnete Honorar
betragt EUR 2.650,00 netto.

Durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschdfisjahrs beschdftigten Arbeithehmer

Die durchschnittliche Zahl der whrend des Geschdftsjahres im Unternehmen beschdftigten Ar-

beitnehmer betrug 5.

Geschdftsfihrung

Der Geschaftsfuhrung gehdrten im Geschdftsjahr an:

Herr Daniel Strobel, Hauptamtsleiter der Gemeinde GroBpdsna

Die Angaben zu den Gesamtbezigen der Geschaftsfihrung unterbleiben unter Hinweis auf die
Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB.
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Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Geschdftsjahr an:

Frau Dr. Gabriela Lantzsch, Burgermeisterin der Gemeinde GroRBpdsna, Vorsitzende
Herr Jorg Stephani, Bauingenieur, stellvertretender Vorsitzender

Frau Rita Ackermann, Angestellte

Herr Detlef Richter, Angestellter

Herr Andreas Mdébius, Schlosser

Herr Paul-Friedrich Loose, Vorruhestandsbezieher

Herr Patrick Wiederanders, Bauamtsleiter der Gemeinde GroRBpdsna

Herr Marc Etzold, Diplom Wirtschaftsingenieur

Im Geschdaftsjahr wurden Aufsichtsratsvergutungen in Hohe von EUR 1.800,00 geleistet.

GroBpdbsna, 20. Mai 2020

Daniel Strobel
Geschdaftsfuhrer



Anlage zum Anhang
ANLAGENSPIEGEL

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpésna mbH
zum

31. Dezember 2019

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugdnge Umbu-  Abgdnge Stand Stand Zugdnge Umbu-  Abgdnge Stand Stand Stand
01.01.2019 chungen 31.12.2019 01.01.2019 chungen 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Imématerielle Vermégensgegenstéinde
1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 743,75 0,00 0,00 0,00 743,75 743,25 0,00 0,00 0,00 743,25 0,50 0,50
743,75 0,00 0,00 0,00 743,75 743,25 0,00 0,00 0,00 743,25 0,50 0,50
Il. Sachanlagen
1. Grundstucke, grundstucksgleiche Rech-
te und Bauten einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstucken 3.004.732,16 0,00 0,00 0,00 3.004.732,16 2.098.945,54 25.090,00 0,00 0,00 2.124.035,54  880.696,62 905.786,62
2. technische Anlagen und Maschinen 15.463,80 0,00 0,00 0,00 15.463,80 4.772,80 1.934,00 0,00 0,00 6.706,80 8.757,00 10.691,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schdaftsausstattung 27.831,86  9.059,04 0,00 400,00 36.490,90 19.348,86 3.499,54 0,00 400,00 22.448,40 14.042,50 8.483,00
3.048.027,82 9.059,04 0,00 400,00 3.056.686,86 2.123.067,20  30.523,54 0,00 400,00 2.153.190,74 903.496,12  924.960,62
3.048.771,567  9.059,04 0,00 400,00 3.057.430,61 2.123.810,45 30.523,54 0,00 400,00 2.153.933,99 903.496,62 924.961,12
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Nach dem Ergebnis meiner Prifung habe ich dem Jahresabschluss der Dorf-u. Seenentwick-
lungsgesellschaft GroBpdsna mbH, GroBpdsna, zum 31. Dezember 2019 und dem Lagebericht
fir das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 den folgenden uneinge-

schrdnkten Bestatigungsvermerk erteilt:
An die Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH, GroBpdsna:
Prdfungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH, GroB-
pdsna, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung flr das Geschdaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem An-
hang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepruft. Dar-
Uber hinaus habe ich den Lagebericht der Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna
mbH, GroBpdsna, fur das Geschdfisjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 ge-

pruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der deutschen Grundsdize ordnungsmdaBiger Buchfuhrung ein den tatséchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum
31. Dezember 2019 und

o vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und

Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemdB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldre ich, dass meine Prifung zu keinen Einwendungen ge-

gen die OrdnungsmdBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.
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Grundlage fur die Prufungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsdatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Meine Verantwortung nach die-
sen Vorschriffen und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die
Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichis* meines Bestatigungsvermerks weiterge-
hend beschrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Ich bin der Auf-
fassung, dass die von mir erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fur meine Prafungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Verireter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss und

den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesent-
lichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsdatze ordnungsmdaniger Buchfihrung ein den tatsédchlichen Verhdltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmagiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beab-

sichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Verreter daflr verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der FortfGhrung der Un-
ternehmenstdatigkeit, sofern einschidgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflr verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmens-

tétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsGchliche oder rechtliche Gegebenheiten entge-
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genstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich far die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt. Ferner sind die gesefzlichen Vertreter verantwortlich far die Vorkehrungen und MaBnah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdgli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen

zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-

sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Pru-
fung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie ei-
nen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der meine Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsdize ordnungsmdaBiger Abschlussprifung durchgeflhrte Prifung ei-
ne wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéken

oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise
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erwartet werden kdénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
abschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten be-

einflussen.

Wdhrend der Prifung Ube ich pflichtgemdRes Ermessen aus und bewahre eine kritische Grund-

haltung. Daruber hinaus

¢ identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und fuhre Prafungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage flr meine Prufungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen hdher
als bei Unrichtigkeiten, da VerstéBe betrigerisches Zusammenwirken, Fdlschungen, beab-
sichtigte Unvollst@ndigkeiten, irrefGhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein VerstGndnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden an-
gemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
der Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschdétzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

¢ Ziehe ich Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel
an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortffuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kén-
nen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich
verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,

mein jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der
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Grundlage der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstdtigkeit nicht mehr fortfGhren kann.

¢ beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschdfts-
vorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundséize ordnungsmdBiger Buchflhrung ein den tats@chlichen Verhdltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

o flUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunfisorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteile die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientieten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,

dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
Ich erértere mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-

fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieBlich

etwaiger Mdangel im internen Kontrollsystem, die ich wdhrend meiner Prifung feststelle.

Leipzig, den 30.06.2020

Bernhard Decker
Wirtschaftsprifer
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Rechtliche Verhdltnisse

Firma:

Sitz:

Rechtsform:

Anschrift:

Grindung:

Handelsregister-
eintragung:

Gesellschaftsvertrag:

Gegenstand des
Unternehmens:

Geschdftsjahr:

Dorf-u. Seenentwicklungsgesellschaft GroBpdsna mbH

GroRBpodsna

GmbH

Im Rittergut 2
04463 GroRpdsna

Die Gesellschaft wurde durch Gesellschaftsvertrag vom
15.11.1993 gegrundet.

Amtsgericht Leipzig, HRB 8661

Der Gesellschaftsvertrag wurde zuletzt gedndert durch Ge-

sellschafterbeschluss vom 16.04.2018.

Zweck der Gesellschaft ist es, die Gemeinde GroBpdsna bei

der Entwicklung ihrer Oristeile zu unterstitzen.

Zweck der Gesellschaft ist ferner die Entwicklung, Realisierung
und Unterhaltung der Infrastruktur am Stérmthaler See mit dem
dazu notwendigen FlGchenmanagement, sowie die Bewirt-

schaftung von Fidchen am Stérmthaler See.

Weiterhin soll die Gesellschaft zur Erflllung ihrer Aufgaben
Wohngebdude und Grundsticke erwerben, verduBern, errich-

ten, sanieren sowie modernisieren und verwalten.

Kalenderjahr

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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Gezeichnetes Kapital:

Geschdftsflihrung/
Vertretung:

Aufsichtsrat:

GroBe der Gesellschaft:

Das Stammkapital betrdgt zum 31. Dezember 2019:

26.000,00 Euro

Alleinige Gesellschafterin ist:

Gemeinde GroBpdsna

mit einer Stammeinlage von 26.000,00 Euro
Das Stammkapital ist voll eingezanhlt.

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschdéftsfuhrer. Sind
mehrere Geschdftsfuhrer bestellt, so wird die Gesellschaft
durch zwei GeschdaftsfUhrer gemeinschaftlich oder durch ei-

nen GeschaftsfUhrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertre-

ten.

Geschdaftsfuhrer war im Berichtszeitraum:

Herr Daniel Strobel

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind im Anhang der Gesell-

schaft (Anlage 1.4) aufgefuhrt.

Die Gesellschaft gilt gemdaB § 267 Abs. 1 HGB als eine kleine

Kapitalgesellschaft.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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Steuerliche Verhdlinisse

Finanzamt: Grimma

Steuernummer: 238/107/03822

Letzte steuerliche
AuBenprifungen: Die letzte Betriebsprufung wurde in der Zeit von Oktober 1998
bis Marz 1999 fur die Jahre 1995 - 1997 durchgefuhrt.

Die letzte Lohnsteuer-AuBenprufung wurde am 20. Mérz 2018
fir den Prafungszeitraum Januar 2014 bis Dezember 2017

durchgefuhrt.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmdaBigkeit der Geschéftsfiihrung und der wirtschaftli-
chen Verhdltnisse nach § 53 HGrG (IDW PS 720)

FRAGENKREIS 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschdftsleitung sowie individualisierte Offenlegung

der Organbeziige

a) Gibt es Geschdftsordnungen fir die Organe und einen Geschdftsverteilungsplan fir die
Geschdftsleitung sowie ggf. fir die Konzermleitung? Gibt es dariber hinaus schrifiliche Wei-
sungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts- sowie ggf. fir die
Konzermnleitung (Geschdéftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen

des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Verteilung der Aufgaben zwischen Gesellschafter, Aufsichtsrat und Geschdfisleitung ist im
Gesellschaftsvertrag geregelt. Schrifiche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisa-
tion der Geschdftsleitung existieren nicht. Da es sich um ein Unternehmen mit durchschnittlich
5 Arbeithehmern handelt, werden Absprachen bezluglich Zustdndigkeiten Uberwiegend mund-
lich getroffen. Die bestehenden Regelungen sind den Bedurfnissen des Unternehmens ange-

messen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertber erstellt?

Im Berichisjahr fanden zwei Gesellschafterversammlungen und funf Sitzungen des Aufsichtsrates
statt. Bei Bedarf wurden Beschlusse im Umlaufverfahren gefasst. Die Sitzungen wurden durch Pro-

tokolle dokumentiert, die mir in Kopie vorliegen.

c) In welchen Aufsichtsréten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Saiz 5 AkiG sind
die einzelnen Mitglieder der Geschdfisleitung 1étig?

Der Geschdaftsfihrer ist nach eigenen Angaben in keinen Aufsichtsrten und in keinem anderen
Kontroligremium i.S.d. § 125 Abs. 1 Safz 5 AkiG tdtig. Fur mich haben sich keine anderweitigen

Erkenntnisse ergeben.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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d) Wird die Vergitung der Organmitglieder (Geschdéfisleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausge-

wiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Auf die Angabe der Bezlige der GeschdaftsfUhrung im Anhang des Jahresabschlusses wurde un-
ter Verweis auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Die Inanspruchnahme der Schutzklausel ist nach

dem Ergebnis meiner Prifung nicht zu beanstanden.

FRAGENKREIS 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen
a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,

aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse
ersichtlich sind, wird danach verfahren und erfolgt dessen regeiméBige Uberpriifung?

Ein formalisierter Organisationsplan besteht nicht. Den Mitarbeitern werden die Aufgaben durch
Arbeitsvertrag zugeordnet. Bei Berlhrungen der Zust@ndigkeitsbereiche werden interne Abspra-

chen getroffen. Dies ist der GroBe des Unternehmens angemessen.

b) Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren

wird?

Es haben sich keine Anhaltspunkte fur Abweichungen vom Organisationsplan ergeben, da es

keinen formalisierten Plan gibt.

c) Hat die Geschdfisleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und dokumen-

tiert?

Vorkehrungen zur Korruptionsprdvention werden durch das 4-Augenprinzip geregelt.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Aufiragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kredit-
aufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht einge-

halten werden?

Arbeitsanweisungen fur Entscheidungsprozesse sind vorhanden und ausreichend.

e) Besteht eine ordnungsmdBige Dokumentation von Vertirdgen (z.B. Grundsticksverwaltung,
EDV)?

Eine ordnungsgemdBe Dokumentation von Vertrdgen ist vorhanden und der GréRe der Gesell-

schaft angemessen.

FRAGENKREIS 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekiten — den Bedurf-

nissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht nach meiner Einschdtzung den spezifischen Bedurfnissen und der

GroéBe der Gesellschaft. Der aktuelle Planungshorizont erstreckt sich bis zum Jahr 2022.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Far die finanziellen Teile des Wirtschaftsplans werden regelmd@Big Plan-Ist-Vergleiche erstellt, aus-

gewertet und die Planabweichungen untersucht.

Uber die Ergebnisse der Plan-Ist-Vergleiche wird regelmd@Big in den Aufsichtsratssitzungen berich-
tet.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Gré6Be und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht nach meinen Erkenntnissen der aktuellen GréBe und den der-
zeitigen Anforderungen der Gesellschaft. Rechnungen, Bankbelege sowie sonstige Nachweise
sind geordnet abgelegt und die Konten sowie das Kassenbuch werden ordnungsgemdl ge-

fahrt. Buchungsrickst@nde laufender Geschdftsvorfdlle habe ich nicht festgestellt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditéts-
kontrolle und eine Kreditiberwachung gewdahrleistet?

Ein Finanzmanagement ist in angemessenem Umfang eingerichtet. Die laufende LiquiditGts-
kontrolle und die KreditUberwachung sind gewdhrleistet. Mit der Bank bestehen Vereinbarungen

Uber ein Tagesgeldmanagement, so dass Liquiditdtsiberschisse verzinslich angelegt werden.

e) Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhalispunkte ergeben, dass die hierflir geltenden Regelungen nicht eingehalten

worden sind?

Ein zentrales Cashmanagement ist nicht eingerichtet.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewdhirleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah

und effektiv eingezogen werden?

Meine Prufung ergab keine Hinweise, dass Entgelte nicht vollstGndig und zeitnah in Rechnung
gestellt und einbezogen werden. Die beim Verkauf der Grundsticke des Baugebietes
Muckern-Sudwest vereinbarten Kaufpreise sind bisher vollstdndig eingegangen. Ein weiterer gro-
Ber Teil der Einnahmen entfdllt auf Mieteinnahmen. Diese werden durch Dauermietrechnungen
abgerechnet. Der Zahlungseingang wird Uberwacht. Das vorhandene Mahnwesen ist der GréBe
der Gesellschaft angemessen und gewdhrleistet den zeithahen und effektiven Einzug der Forde-

rungen.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es

alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Das Controlling umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche und entspricht den Anforde-

rungen der Gesellschaft.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht?

Es bestehen weder Tochtergesellschaften noch Beteiligungen.

FRAGENKREIS 4:

RisikofrGherkennungssystem

a) Hat die Geschdfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechizeitig erkannt

werden kénnen?

Ein formales Risikofriherkennungssystem im Sinne des § 91 Abs. 2 AkIG ist nicht eingerichtet und

erscheint auch aufgrund der Gesamtsituation nicht erforderlich.

Das Uberwachungssystem der Gesellschaft besteht deshalb im Wesentlichen in der Wirtschaft-
skontrolle (Plan-Ist-Vergleich zur Abwicklung des Wirtschaftsplans) sowie der Auswertung und der

Analyse der Daten der Finanzbuchhaltung zur Sicherstellung der Einhaltung des Wirtschaftsplans.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die vorhandenen Uberwachungsinstrumente erscheinen ausreichend, um wesentliche Risiken
rechtzeitig zu erkennen. Es haben sich keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass keine ausrei-

chenden MaBnahmen zur Risikouberwachung durchgefuhrt werden.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine Dokumentation der unter Buchstabe a) genannten Plan-Ist-Vergleiche wird durchgefihrt.

d) Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschdéftsumfeld sowie mit den Geschdéftsprozessen und Funktionen abgestimmt
und angepasst?

Frihwarnsignale wurden bisher nicht definiert; nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ist das far

die Gesellschaft auch nicht erforderlich.

FRAGENKREIS 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschdfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschdfis-/Konzernleitung den Geschdftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumen-
ten sowie von anderen Termingeschdften, Optionen und Derivaten schrifilich festgelegt?
Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

e Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrdgen einge-
setzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Um-
fang dirfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
Iéssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefihrt werden dlrfen (z.B. antizipati-
ves Hedging)?

Der Einsatz solcher Instrumente erfolgte bisher in der Gesellschaft nicht und ist kinftig auch nicht

vorgesehen, so dass hierzu keine schriftflichen Festlegungen erforderlich sind.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-

nen und zur Risikobegrenzung?

Derartige Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft generell nicht eingesetzt.

c) Hat die Geschdfts-/Konzernleitung ein dem Gesché&ftsumfang entsprechendes Instrumenta-
rium zur Verfigung gestellt insbesondere in Bezug auf
e Erfassung der Geschdfte
e Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
e Bewertlung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung

e Kontrolle der Geschdfte?

Diese Frage entfdllt, da keine derartigen Finanzinstrumente eingesetzt werden.

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-

geschdéfte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Diese Frage entfdllt, da keine derartigen Finanzinstrumente eingesetzt werden.

e) Hat die Geschdfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Diese Frage entfdllt, da keine derartigen Finanzinstrumente eingesetzt werden.

f) Ist die unterj@hrige Unterrichtung der Geschdfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen

Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Diese Frage entfdllt, da keine derartigen Finanzinstrumente eingesetzt werden.

BERNHARD DECKER
Wirtschaftsprifer
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FRAGENKREIS 6:

Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenst@ndige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

In Anbetracht der relativ kleinen GréBe der Gesellschaft verfigt sie Uber keine eigene Interne
Revision. Teilaufgaben der internen Revision werden durch den Aufsichtsrat und die Gesellschaf-

terin wahrgenommen.

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Be-

steht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Diese Frage entfdllt, da die Gesellschaft Uber keine Interne Revision verfugt.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/ Konzern-
revision im Geschdfisjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann
hat die Interne Revision das letzte Mal Uber Korruptionspréivention berichtet? Liegen hier-
Uber schriftliche Revisionsberichte vor?

Diese Frage entfdllt, da die Gesellschaft Uber keine Interne Revision verfugt.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?

Diese Frage entfdllt, da die Gesellschaft Uber keine Interne Revision verfugt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Médngel aufgedeckt und um wel-

che handelt es sich?

Diese Frage entfdllt, da die Gesellschaft Uber keine Interne Revision verfugt.
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f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzernrevision

die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Diese Frage entfdllt, da die Gesellschaft Uber keine Interne Revision verfugt.

FRAGENKREIS 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschéftsord-

nung, Geschdfisanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkie ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaBnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-

chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholi?

Im Berichtsjahr wurden keine Kredite an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-

chungsorgans gewdhrt, auBerdem bestehen auch keine aus Vorjahren.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaBnahmen
dhnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte MaBnahmen vorgenommen

worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Derartige MaBnahmen wurden nach Auskunft des GeschdaftsfUhrers nicht vorgenommen. Auch
nach meinen Prufungsfeststellungen haben sich keine Anhaltspunkte flr derartige MaBnahmen

ergeben.
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d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MaBnahmen nicht mit Ge-
sefz, Satzung, Geschdftsordnung, Geschdfisanweisung und bindenden Beschlissen des

Uberwachungsorgans Gbereinstimmen?

Bei meiner Prifung haben sich solche Anhaltspunkte nicht ergeben.

FRAGENKREIS 8:

Durchfihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immateriel-
le Anlagewerte und Vorrdte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitéi/
Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionsplanung ist dem Umfang der Investitionen nach angemessen. Insbesondere vor
dem Kauf der FIGchen des Baugebietes Muckern-Sadwest wurden detaillierte Wirtschaftlichkeits-
berechnungen dazu durchgefihrt. In 2019 wurden diese Wirtschaftlichkeitsberechnungen ak-

tualisiert.

Far das Anfang 2020 angeschaffte E-Auto wurden aufgrund des 80 %-Zuschusses keine detail-

lierten Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchgefuhrt.

b) Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu ermégli-

chen (z.B. bei Erwerb bzw. Ver&uBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Informationen zu Preisen wurden in

ausreichendem Umfang eingeholt.

c) Werden Durchfihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend Uber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Die Einhaltung wird im Rahmen des Plan-Ist-Vergleiches zur Abwicklung des Wirtschaftsplans
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Uberwacht.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?

Wenn jqa, in welcher H6he und aus welchen Griinden?

Bei der in 2018 und 2019 vorgenommenen kompletten Dachsanierung im Rittergutshof 1 hat
sich eine Kostenuberschreitung ergeben, die sich daraus ergab, dass erst bei der Durchflhrung

der genaue Umfang der erforderlichen MaBnahmen erkennbar wurde.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Verirdge nach Aus-
schépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Im Rahmen meiner Priafung ergaben sich keine Anhaltspunkte fir den Abschluss derartiger Ver-

trége.

FRAGENKREIS 9:

Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte flr eindeutige VerstéBe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Diese Frage entfdllt, da im Geschdftsjahr die fir die Anwendung dieser Vergaberegelungen gel-

tenden Schwellenwerte nicht tberschritten wurden.

b) Werden flir Geschdfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebo-
te (z.B. auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt, so z.B. vor dem Kauf des E-Autos.
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FRAGENKREIS 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmdBig Bericht erstattet?

Der Geschaftsfuhrer hat dem Aufsichtsrat im Rahmen seiner am 09.01.2019, am 08.03.2019, am
20.06.2019, am 16.09.2019 und am 18.11.2019 abgehaltenen Sitzungen entweder Uber die ge-

samte wirtschaftliche Lage des Unternehmens oder Uber besondere Vorgdnge Bericht erstattet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschafiliche Lage des Unter-

nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln grundsétzlich einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des

Unternehmens.

c) Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemdan
abgewickelte Geschdéftsvorfélle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Un-
terlassungen vor und wurde hiertber berichtet?

Uber wesentliche Vorgénge im Unternehmen wird dem Aufsichtsrat zeithah berichtet.

Bei meiner Prifung habe ich keine Anhaltspunkte fir ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemdn abgewickelte Geschdftsvorfdlle sowie erkennbare Fehldispositionen und/oder we-

sentliche Unterlassungen festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschdfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AkiG)?

Besondere Wlnsche des Aufsichisrates zur Berichterstattung durch den Geschdafisfihrer im Sinne
des § 90 Abs. 3 AkIG lagen nicht vor.
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e) Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AkiG oder

unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Anhand der mir vorliegenden Protokolle und Unterlagen sowie den mir gegebenen Ausklnften
konnten keine Anhaltspunkte daflr festgestellt werden, dass die Berichterstattung nicht in allen

Fallen ausreichend war.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erériert?

Eine D&O-Versicherung besteht.

g) Sofem Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéfisleitung oder des Uberwachungs-
organs gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt wor-

den?

Diese Frage entfdllt, da auskunftsgemdB im Berichtsjahr keine derartigen Konflikte gemeldet

wurden.

FRAGENKREIS 11:

Ungewodhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nach meinen Feststellungen verfligt die Gesellschaft nicht im wesentlichen Umfang Uber offen-

kundig nicht betriebsnotwendiges Vermobgen.

b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?

Bestédnde sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.
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c) Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass die Vermbgenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdégensgegen-
stnde wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen meiner Prifung haben sich dafur keine Anhaltspunkte ergeben.

FRAGENKREIS 12:
Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-

men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentilichen Investitionsver-

pflichtungen finanziert werden?

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag zu 89,5 % Uber Eigenkapital, zu 3,7 % Uber langfristig ver-
figbaren Fremdkapital und zu 6,8 % Uber mittel- und kurzfristig verfugbaren Fremdkapital finan-

ziert.

Zahlungsverpflichtungen aus Investitionen bestanden am Abschlussstichtag im Umfang von
TEUR 52 brutto fUr ein E-Auto.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-

nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist kein Konzernunternehmen.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft wurde nicht durch Férdermittel der &ffentlichen Hand geférdert.
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FRAGENKREIS 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-

tung?

Die Gesellschaft verfugte zum 31. Dezember 2019 Uber ein Eigenkapital von Uber EUR 1,95 Mio.
Die Eigenkapitalquote betrug 89,5 % und lag damit im sehr guten Bereich. Dementsprechend

bestehen keine Finanzierungsprobleme.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag sieht die Verrechnung mit dem Verlustvortrag vor. Der Ge-

winnverwendungsvorschlag steht im Einklang mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft.

FRAGENKREIS 14:

Rentabilité&t/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzermns nach Segmenten/ Kon-

zermunternehmen zusammen?

Die Gesellschaft erstellt keine Spartenrechnung.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen gepréagt?

Das Jahresergebnis ist entscheidend von vollzogenen Grundstucksverkdufen im Baugebiet Mu-

ckern-Sudwest beeinflusst worden.
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c) Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unan-

gemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Das Unternehmen befindet sich nicht in einem Konzernverbund. Die Leistungen an die Gesell-
schafterin erfolgen zu angemessenen Konditionen. Zur ErschlieBung der FlGchen des Baugebie-
tes Muckern-Sidwest hat die Gesellschaft einen ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde GroB-
pdésna abgeschlossen. Nach diesem Vertrag hat die Gemeinde GroRpdsna die ErschlieBungs-

arbeiten kostendeckend und damit ohne Gewinnerzielung GUbernommen.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Konzessionsabgaben sind nicht zu leisten.

FRAGENKREIS 15:

Verlustbringende Geschdfte und inre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschdfte, die fur die Vermdgens- und Erragsiage von Bedeu-

tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Ein verlustbringendes Geschaft war im Berichtsjahr wiederum die Bewirtschaftung der Mehr-
zweckhalle im Rittergutshof 4 in Dreiskau-Muckern. Das Defizit betrug im Berichtsjahr mit leicht

héherer Auslastung TEUR 12.

b) Wurden MaBnahmen zeithah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

Die Abgabe der Mehrzweckhalle wird nach Angaben der GeschdftsfUhrung gepruft.
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FRAGENKREIS 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Erragsliage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Diese Frage entfdllt, da ein Jahrestberschuss erzielt wurde.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Erragslage des

Unternehmens zu verbessern?

Diese Frage entfdllt, da ein Jahrestberschuss erzielt wurde.

BERNHARD DECKER
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