TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZ 0,45 Grundflachenzahl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (59 abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung Bauweise
(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §6 22 und 23 BauNVO) freizuhalten sind; hier: Flache fiir die Feuerwehr
Baugrenze
o offene Bauweise Darstellungen ohne Normcharakter

Gemarkungsgrenze mit Gemarkungsname und
kommunaler Zugehorigkeit

A nur Einzelhduser zuldssig

80/3 Flurstiicksbegrenzung mit Flurstlicksnummer

Verkehrsflachen

]
i Bestandsbebauung mit Hausnummer
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 67 1

_____

Parzellierungsvorschlag; Abgrenzung mit Angabe
70 der Grundstiicksnummer und Grundstiicksgrofle

Baugrundsttick 01

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Teilflache 1

Flachenteilung des Satzungsgebietes
zur Zuordnung der KompensationsmalRnahmen

Teilflache 2

20 BemaRung (in m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
angrenzender Bebauungsplanungen
(mit Satzungsbezeichnung)

180/4
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VERFAHRENSABLAUF

1. Die Aufstellung der Ergdanzungssatzung wurde am
Sitzung des Stadtrates beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsliblich bekanntgemacht.

. .2023 in offentlicher

2. Der Stadtrat hat am . .2023 den Entwurf der Erganzungssatzung i.d.F. vom
09.02.2023 inkl. Begriindung gebilligt und seine offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am __ . .2023

amtlich bekanntgemacht. Der Entwurf der Erganzungssatzung i.d.F. vom 09.02.2023
hat in der Zeit vom . .2023 bis einschlieflich . .2023 bei der
Stadtverwaltung ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal
Bauleitplanung online zugangig gemacht.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der
Beteiligung mit Schreiben vom __ . .2023 gebeten, ihre Stellungnahme zum
Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.

4. Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am
. 2023 abgewogen.

5. Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen
Stellungnahmen wurde den Birgern, Behorden, sonstigen Tragern oOffentlicher
Belange und den Nachbarkommunen mit Schreibenvom ___. .2023 mitgeteilt.

6. Die Erganzungssatzung i.d.F. vom __ .  .2023, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teile B), wurde am . .2023 durch den Stadtrat als

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Markkleeberg, den . .2023 Karsten Schiitze
(Oberbirgermeister)
7. Die Erganzungssatzung i.d.F. vom ___ . 2023, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Markkleeberg, den . .2023 Karsten Schitze

(Oberbirgermeister)

8. Die Satzung i.d.F. vom ___ . .2023 sowie die Stelle, bei der die Satzung wahrend

der Ublichen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren
Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am . .2023 im Amtsblatt amtlich bekannt
gemacht worden. Die in Kraft getretene Satzung ist ebenfalls in das Zentrale
Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden und ist dort fir jedermann
einsehbar.
In der Bekanntmachung ist auf die Vorraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen fir Vermogensnachteile durch diese Satzung (§§ 42 bis 44 BauGB)
hingewiesen worden.

9. Die Satzungistam .  .2023in Kraft getreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.
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i 1.7 Zuordnungsfestsetzung zum Ausgleich auRerhalb des Plangebietes 3.3 Minimierung von Bodenbeeintrachtigungen

i (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i. V. m. §§ 135a und 135b BauGB)

| /X/l/"/ 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Allgemein:

i 1.7.1  Die Kompensationsmalnahme ,Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 90, e  Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Durchmischen von
| Gemarkung Dittmannsdorf (Stadt Kitzscher)" (LK Leipzig, Okokonto-Nummer OE_2022 006) Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige
| 1.1  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird den in der Ergdnzungssatzung "Arndtstrafe” der Stadt Markkleeberg ausgewiesenen MaR zu beschranken und nach AbschluR der BaumaBnahmen nach Maglichkeit zu
i Baugrundstiicken zum Ausgleich insgesamt zugeordnet. beseitigen

i 1.1.1  Uberbaubare Fliche: Im Geltungsbereich der Satzung ist die Grundfldchenzahl (GRZ) auf _ _ o _ e Bodenarbeiten sind aufgrund der bei Ndsse zunehmenden Verdichtungsgefahr
: 0,45 festgesetzt. 1.7.2  Die Zuordnung erfolgt auf Basis der Schwere der zu erwartenden Eingriffe wie folgt: nach Maoglichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringsten
i Bodendrucks durchzufiihren. Nicht zu bebauende Vegetationsflaichen sind vom
| 1.1.2 Hohe baulicher Anlagen: Die Traufhdhe ist auf 7,5 m Uber der durchschnittlichen Kompensations- Baubetrieb freizuhalten

i vorhandenen Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiickes festgesetzt. bedarf (WP) e  Bauabfalle und Bauschutt dirfen nicht als An- und Auffillmaterial fir Mulden,
i 123/37 - Baugruben und andere Hohlformen genutzt werden

| _ Teilflache 1 3.597 Wertpunkte * Im Bereich der Baustelle anfallender humushaltiger Oberboden ist zu Beginn der
| 1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Teilflache 2 8.327 Wertpunkte BaumaBnahmen  getrennt vom  Unterboden  abzuschieben  und
! GRZ 0.45 ) o o T } ] ) funktionserhaltend zu sichern bzw. zu lagern. Zwischenlager von Bdden sind in
| ’ 1.2.1  Als Bauweise ist gemaR § 22"Be?uN.VO eiine offene Bauweise, Gebiude mit seitlichem Der Verteilungsmalstab fur die Kosten ist die zuldssige Grundflache je Baugrundstiick. Form von Trapezmieten anzulegen. Zur Vermeidung von Verdichtungen,
| TH7.5m Grenzabstand, festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser. _ _ ) Vernassungen und Erosionen sind dies Mieten mit einer Hohe von 1,30m und
! ! 1.7.3  Die Gesamtanteil an der MaBnahme betragt 11.924 Wertpunkte. einer Sohlbreite von 3,00m moglichst im Schatten und abseits vom Baubetrieb
i o A ) . ) anzulegen. Auf §202 BauGB, wonach Mutterboden in nutzbaren Zustand zu
i 1.3 Flachen flr Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ S Abs. 1 Nr. 4 BauGB) erhalten und vor Verdichtung oder Vergeudung zu schitzen ist, wird ebenfalls
I L . . hingewiesen.

| 1.3.1  Alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen auBerhalb der Gberbaubaren e Bodenverdichtungen sind auf das fiir die BaumaRnahmen unumgangliche MaR zu
! Grundstiicksflachen errichtet werden. beschrinken.

| . _ _ _ . e Im Rahmen der Bauausfiihrung ggf. nicht wieder verfillbarer Bodenaushub ist
| 1.3.2 Ausgenoﬂmme'r‘\ davon "5|r'1d Garagen. Diese s.l.nd nur mnerhe}Ib der uberbaubargn einer stofflichen Verwertung zuzufiihren

! Grundsticksflachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) sind offene Garagen im

i Sinne des § 1 SachsGarStellplVO.

| ) . . ) . 3.4 Artenschutz

i augrundstick 03 - 644 T 271 1.3.3  Die zulassige Grundflachenzahl ist zu berlicksichtigen.

| , W Baugrundstiick 02 - 648 m’ . ST L . V1 - Flaichenumnutzung; Lebensraumverdnderung; erheblich verzégerter Baubeginn:

| ul paugrundstiick 01- 720 Y o 127/10 27/ B 1.4 Flichen. di n der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) T E I L C . H I N W E I S E Bei einer Anderung der Flachennutzung oder der Lebensraumausstattung,
I mmams smmans 180 127/4 Teilflichd 2 . achen, di€ von der Bebauung reizuhatten si > : au insbesondere bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung der
I | =0, : 128/3 128/10 / 128/1 1.4.1  Auf dem Flurstiick 128/5 der Gemarkung Markkleeberg ist, gemaR Planeinschrieb, eine ABA), ist im Vor-feld ciner Bebauung zu priifen, ob die Aussagen der ABA r)och Gulflgkelt
| \‘ eilflac 128/4 e - Fliche zur Uberfahrt durch die Feuerwehr von Hochbauten freizuhalten 3 Hi . haben, ggf. ist eine erneute artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung
| I : aaaaRastis: IhY: S e e e i ’ inweise erforderlich. Eine Umnutzung der Fliche ist beispielsweise gegeben, wenn die Pflege
| \ o F‘?ZSZ:WLI;:;Q < wrary vk wimiinisiisin =R s et i o e (Mulchen der Wiesenflache) aufgegeben wird und die Flache in Erwartung des
| - oS R s it . 3.1  Radonschutz Baubeginns brach fallt

! o e GFIR1+WRZ oo s ot 1.5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :

i ) o (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete

! . . ) . Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern 3.5 Beschreibung der KompensationsmaRnahme

i 151 l'fl?";"ts‘::fft“"g des .l\!cled?r;chlggswz;\_ssersg Das au(;‘ (t:I_f_enkPrlva’:]gréjlndstucbken_inf:;llc;?de oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein g P

I I€CErschiagswasser 15t aut den Jeweiligen baugrundstucken schadlos zu bewirtschatten. anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz ; : s : : -

! Auf den privaten Grundstiicken ist je Baugrundstiick ein Riickhalteraum zur Speicherung eingehalten werdgen 3_‘2 miEtZ?lhTeeT'llérdSi:eOI:)%I;(znt'ce);ng eoﬁgiwoéze_sg?nst dri?cal;]andg;e;g;gagllg, umfasst
! : : P T, : ! © ) ) ) ] ) i u i u wiese in ei u v . .

i des Niederschlagswassers in Kombination mit einer Versickerung zu schaffen. szr .'tm F.athmerll/lb;u“;her V%rani?ctllf‘ntg (er\es Gelpaudeshm;:;cl.Art]ernt/haltsra;men oger Zur Pflanzung%erwendet e, g

! ) . . . ) B} rbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der e  Kaiser Wilhelm,

| 1.5.2 MaBna[\me Ml Ver5|eglur_1_gsbeschrankung. Die Befest.lgung-von Stgllplatzen, Wegen Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon e  Goldrenette von Blenheim

| und Platzen ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind. 5

| Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand ’ * Dulrnener Herbstrosenapfel

I versickern kann. . Wf-:'l'Ber KIara'pfeI

i Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen . * \A{lllla)ms Christ

i :Z sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. 3.2 Immissionsschutz *  Késtliche aus Charneaux

! -] i halltechnisch flik ol I di ) ) e  Mirabelle von Nancy

i %’ 1.5.3 MalBnahme M2 - Verbot von Schottergarten: Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen 3.2.1 iur\A)/ehrlmelndunE ]\c/(in”sa a \;[eri rI]_ISFt-SVn']'rnlion |mtpor"cer(1tlr?d/sc:j trenK“nlqe _H'E\./.Vﬁl'_se ;u;

i — vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen mit einer GréRe von lber 10 uswani un UISTETiUng vo u armepumpen {und/ode a-, ode

| o m?, (Schottergirten), auf denen Griser und Kriuter einen flichigen Deckungsgrad von Luftungsgeraten) in der Anlage des , LAl - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes

| %3 we'niger als 70 % erréichen sind unzulssig. gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013 beachtet werden.

| Ausgenommen sind Flachen, welche der ErschlieBung oder der Zuganglichkeit baulicher ) . ) )

i Anlagen dienen und Flichen im Traufbereich der Gebiude bis maximal 0,5 m Breite. 3.2.2  Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur

! ’ Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber kleine und

i mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des

i 1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) S19- hlngGWle§en. o ' ' )

! So muss z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste

| 1.6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 1: Die bezeichnete Flidche auf den Flurstiicken 128/4 Brennstoffe mit einer Gesamtwarmelglstung ._b's 50 Kilowatt in einem Um.l_<re|s von

! und 128/5 der Gemarkung Markkleeberg ist in ihrer Gesamtbreite (3,5 m; siehe 15 Metern die Oberkanten von Liftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren um

| Planeinschrieb) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der mindestens 1 Meter Uberragen.

i Baugrundstiicke 02 und 03 zu belasten. L o )

: 0 5 10 15 20 25 3.2.3 Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im

| e e e E— E— 1.6.2  Leitungsrecht LR 2: Die bezeichnete Flache auf den Flurstiicken 128/3, 128/4, 128/5 und Sinne des BImSchG kommen. Um diese zu moglichst zu vermeiden, wird auf folgenden

! 84/6 128/10 der Gemarkung Markkleeberg ist in ihrer Gesamtbreite (3,5 m; siehe MinderungsmaBnahmen hingewiesen: matte Oberflaichen der Module, verdanderter

! M 1:500 Meter . . . . . . ! - Nei inkel d Modul vV 5R d Abstands d Sol dul

! Planeinschrieb) mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Grundstiickes eigungswinkel der lviodule, Vergroberung des stands der Solarmodule zur

| Quells ezt Getmsniomaton lemessng N Désener StraBe 3 zu belasten. umliegenden Bebauung.

| schaftskatasterinformationssystem (ALKIS); 08/2022
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| MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Nutzungsschablone =) \




