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Bebauungsplan der Stadt Markkleeberg

"Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StraBe" -
Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 6. August 2021

Vorentwurf der Begriindung zum B-Plan in der Fassung vom Mai 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben unterrichten Sie die Landesdirektion Sachsen nach § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) tiber die Aufstellung des Bebauungs-
planes (B-Planes) ,Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StralRe“ der
Stadt Markkleeberg und bitten um eine schriftliche AuRerung zu der Planung.

Nach einer vorlaufigen Priifung schéatzt die Raumordnungsbehérde ein, dass
das Vorhaben im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung’
steht, sofern nachgewiesen wird, dass
e die Vermutungsregel gemdR § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wider-
legt werden kann sowie
e im Einzelfall keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO zu erwarten sind.

Begrindung:

Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur einen Ersatzneubau des Lebensmitteldiscounters Aldi sowie fir er-
ganzende Wohnbebauung und nichtstérendes Gewerbe mit Biro- und Pra-
xisraumen an der Koburger StraRe zu schaffen. Dabei soll aus dem Be-
standsmarkt? mit einer Verkaufsflaiche (VKF) unter 800 m? ein groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer VKF von maximal 1.100 m? ent-
stehen. Dieses Vorhaben soll die wohnortnahe Grundversorgung im Stadt-
gebiet sichern, verbessern und weiter starken. In der Begriindung zum Vor-

' BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gem&R § 3 Abs. 1 Nr. 1
des Raumordnungsgesetzes (ROG) Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und

sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
2 siehe Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen IHK-Bezirk Leipzig von 2015,
Karte Standorte des Lebensmitteleinzelhandels in Markkleeberg, S. 125
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entwurf wird Bezug zum Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Markkleeberg genom-
men. Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Zébigker und umfasst
eine Flache von ca. 1,05 ha.

Innerhalb eines Sonstigen Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung "GroRflachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen" (SO 1 und SO 2) sollen kiinftig grof¥flachi-
ge Einzelhandelsbetriebe mit einer Mindest-VKF von 900 m? und einer maximalen VKF
von 1.100 m? sowie Wohnungen und nichtstérendes Gewerbe mit Buro- und Praxis-
rdumen zulassig sein. Im sldlichen Teil des Plangebiets soll gemaR § 6 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt werden. Innerhalb des MI
sollen Wohngebaude und die Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Satz 1 bis 5 BauNVO
(Wohngebaude, Geschafts- und Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) zulassig sein.

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen planungsrechtliche Grundlagen fur folgende
weitere Zwecke geschaffen werden:
o stadtebauliche Neuordnung des Gebiets und
¢ Ausgleich der Fldchenneuinanspruchnahme durch umweltplanerische
MaRnahmen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt im rechtskraftigen B-Plan ,Eulenberg®,
3. Anderung mit Stand vom 15. Mérz 2006 und wirkt sich auf die fur das Teilgebiet 4.31
getroffenen Festsetzungen aus. Mit Inkrafttreten der vorliegenden Planung erlangen die
neuen Festsetzungen Geltung, die alten Festsetzungen werden ersetzt.

In dem seit 30. Mai 2003 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Markklee-
berg ist die Flache des Plangebiets als Wohnbaufiache dargestelit. Mit der getroffenen
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets weicht der B-Plan von den Darstellungen
des wirksamen FNP ab und ist nicht aus diesem entwickelt. Es wird diesbezlglich um
Beachtung der Hinweise des Fachreferates Baurecht gebeten.

Die Stadt Markkleeberg verfligt Uber ein Einzelhandelskonzept (EHK), das im Mai 2019
teilweise von dem Planungsbiiro Junker+Kruse fortgeschrieben worden ist. Der hier
betrachtete Standort Koburger Strale wird im EHK als solitdrer Nahversorgungsstand-
ort® bezeichnet.

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Der § 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung mit den anderen privaten und éffentlichen Belangen
gerecht mit- und untereinander abzuwéagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (An-
passungsgebot) und der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung
zu fuhren.

3 siehe Karte 6: Angebotsstandorte des Lebensmitteleinzelhandels
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Die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig wird im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage
e des Landesentwicklungsplanes des Freistaates Sachsen (LEP 2013), verbind-
lich seit dem 31. August 2013, sowie
e des Regionalplanes Westsachsen (RPIWS 2008), verbindlich seit 25. Juli 2008,
die raumordnerische Beurteilung des o. g. B-Planes vornehmen.

Ergédnzend wird der mit Bescheid des Séachsischen Staatsministeriums fir Regional-
entwicklung vom 2. August 2021 genehmigte Regionalplan Leipzig-Westsachsen in der
Fassung vom 11. Dezember 2020 beriicksichtigt*.

Die Stadt Markkleeberg besitzt gemaR Ziel Z 1.3.7 LEP 2013 den Status eines Mittel-
zentrums. Laut der Teilfortschreibung des EHK der Stadt Markkleeberg kénnte eine
Erweiterung des Aldi-Marktes zur Sicherung und Starkung der Nahversorgung beitra-
gen, da diesem Markt eine wichtige Versorgungsfunktion fur dieses Gebiet zukomme.
Damit wéare das raumordnerische Ziel Z 2.3.2.2 LEP 2013 (Konzentrationsgebot) er-
fullt.

Als Zentraler Ort hat die Stadt Markkleeberg in der Teilfortschreibung des EHK lediglich
den Zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum® als ZVB ausgewiesen. Damit ist in
der Stadt Markkleeberg gema Z 2.3.2.3 LEP 2013 ,bei Uiberwiegend innenstadtrele-
vanten Sortimenten oder bei einer Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente
von mehr als 800 m? die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groR-
flachigen Einzelhandelseinrichtungen nur innerhalb dieses ZVB zuldssig”. Ein solitérer
Nahversorgungsstandort erfullt nicht die Voraussetzungen fur einen ZVB®. Deshalb
steht dieser B-Plan in einem Konflikt mit dem Integrationsgebot.

Es fehlt zudem der Nachweis, dass das Beeintrachtigungsverbot nach Z 2.3.2.5 LEP
2013 nicht verletzt wird.

Es wird empfohlen, in einem Gutachten den Nachweis dafiir zu erbringen, dass
es sich bei dem Vorhaben um einen Fall stiadtebaulicher Atypik” handelt, bei des-
sen Realisierung keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu erwarten sind.

Hinweise

Das Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig hat den
Planvorentwurf einschlieBlich der Begriindung des B-Planes ,Einzelhandel und Wohnen
an der Koburger Strale” der Stadt Markkleeberg gepruft und unter der Nummer
3210152 registriert.

4 Als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG ist die Fortschreibung
des Regionaliplanes ein sonstiges Erfordernis der Raumordnung.

5 sieche Karte 4: Abgrenzungsvorschlag zentraler Versorgungsbereich Stadizentrum 2018 und zentraler
Versorgungsbereich Stadtzentrum 2012, S. 28

8 siehe Handiungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Gber die Zulassigkeit von
GroRflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Grof3fiachige Einzelhandelseinrich-
tungen) vom 3. April 2008, I. 4. 1) aa) — cc))

7 gemaR § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO
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Wir bitten Sie, uns Gber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen l|hrer gesetzlichen Mitteilungs- und Auskunftspflicht
gemal § 18 des Landesplanungsgesetzes des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) zu
informieren®.

Ergénzende Hinweise aus dem Fachreferat 35 L ,Baurecht*
(Ansprechpartner: Frau Doreen Mdiller, Tel.: 0341/977-3550, E-Mail: doreen.mueller@lds.sachsen.de)

Auf S. 9 der Uibergebenen Begriindung ist dargelegt, dass die Stadt Markkleeberg tber
einen wirksamen Flachennutzungsplan verfigt, in dem das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt ist, weshalb sich die geplante Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
biets nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln lasst. Der Bebauungsplan soll
daher als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Eine Anderung im Parallelver-
fahren soll hingegen nicht erfolgen. Gegen dieses Vorgehen bestehen Bedenken, da
der Erlass eines vorzeitigen Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 4 BauGB voraussetzt,
dass ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht vorliegt, wobei unerheblich ist, ob ein
solcher noch nicht aufgestellt oder aber wegen Rechtsméngeln unwirksam ist oder ge-
worden ist. Diese Voraussetzung erscheint nach der Darstellung in der Begriindung
nicht gegeben. Es wird daher empfohlen, das Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchzufuhren.

Die im Entwurf der Planurkunde zitierten Rechtsgrundlagen sind teilweise veraltet. Es
sollten im Rahmen der Abwéagung jeweils die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Gber
den Bebauungsplan aktuellen Fassungen der gesetzlichen Grundlagen angewendet
werden.

Mit freundlichen GriiRen

Referent Raumordnun
e ’

Anlagen
DIGROK-Ausziige mit Stand 07.09.2021

8 § 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die &ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unverziglich zur Filhrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich iiber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléne und bei
Inkrafttreten der Bebauungspléne tber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind
dartiber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehdérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kennt-
nis gelangten raumbedeutsamen Planungen und Manahmen unverziiglich mitzuteilen.”.
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BPlan Einzelhandel und Wohnen an der Koburger Strale
RokNr 3 21 0152
TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>

eingesehene Inhalte (MaRnahmen und Planungen) aus dem DIGROK (07.09.2021)

Themengruppe

Vorhabengebiet

Regionalplan Westsachsen 2008

keine Hinweise

Regionalplan Leipzig-Westsachsen
Entwurf 12/2020

keine Hinweise

Naturschutz

keine Hinweise

Wasser

keine Hinweise

Denkmalschutz

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind iiberall in Sachsen
auch auRerhalb der verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Bei BaumaRnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Keine Hinweise

(keine Kartendarstellung)

Land- Forstwirtschaft

keine Hinweise

Immissionschutz, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz

keine Hinweise

Bergbau

Gebiete mit Grubenbauen unter Bergaufsicht

Energieversorgung

keine Hinweise

Verkehr, Nachrichtentechnik

keine Hinweise

FNP FNP der Stadt Markkleeberg, wirksam 30.05.2003, 3. AndVerfahren 2003
Wohnbaufliche, Griinflache

B-Plane Uberplant teilweise BPlan Eulenberg
Ubersicht Bauleitplanung siehe Kartenauszug

Sonstiges -

Luftbild Stand 07.07./2018

Anlage

6 Kartenausziige ( 3 Seiten) nach Inhalt
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Legende zum Regionalplanentwurf
bitte dem Original entnehmen
(http://rpov-westsachsen.de/)
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04416 Markkleeberg 06, OKT, 2021 ’
E-Mail: Kerstin.Piosek@lk-l.de
[T T"' “? g o e Dienstgebaude:
I I A Borna, Stauffenbergstrafie 4
Elngang mt ‘ 2 L“/ d1 I\ /[/v[ Offnungszeiten:
Di 08:30 — 12:00 Uhr u. 13:30 — 18:00 Uhr
Do 08:30 — 12:00 Uhr u. 13:30 — 16:00 Uhr
Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum Fr 08:30 — 12:00 Uhr
zusétzlich Mo u. Mi 08:30 - 12:00 Uhr
Herr Stroh 00120/621.0/633/1/7 28.09.2021 (nur Kfz-Zulassung, Fihrerscheinstelle, Kasse und
60.01 STR Service KJC)

Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StraRe"
Stadt Markkleeberg
Planfassung 25. Mai 2021

Auf der Grundlage der mit Schreiben vom 06.08.2021 eingereichten Planunterlagen zum Bebauungsplan
Einzelhandel und Wohnen an der Koburger Strale” der Stadt Markkleeberg wird unter Beriicksichtigung der
Bedenken, Hinweise und Anmerkungen der berithrten Amter des Landratsamtes Landkreis Leipzig
entsprechend § 4 Abs. 1 oder 2 BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

1
Die Planung ist von regionalwirtschaftlicher Bedeutung, lasst weitere Struktureffekte erwarten und wird aus
Sicht der Wirtschaftsférderung begriif3t.

Begriindung: Das vom Kreistag im Frithjahr 2020 beschlossene Kreisentwicklungskonzept bestimmt den
Landkreis Leipzig u.a. als starken Wirtschaftsstandort (Leitbild) und somit u.a. im Einzelnen:

. Steht fur eine breit aufgestellte, zukunftsfdhige und klimafreundliche Wirtschaftsstruktur, die
Innovationen beginstigt

. Entwickelt sich als Region mit Perspektiven fir junge Menschen

. Entwickelt sich als Tourismusstandort mit Potenzial und als attraktiver Erholungsraum der

umgebenden Oberzentren
Benannte Teilziele sind u.a.:

. Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbedingungen. Dazu zahlt eine
leistungsfahige technische Infrastruktur aber auch attraktive ,weiche“ Standortfaktoren.

. Der Landkreis unterstitzt Existenzgriindungen, Innovationen und Technologietransfer.

. Der Landkreis unterstiitzt den Fortbestand der Vielfaltigkeit des Handwerks, Handels,
Gastgewerbes und des Dienstleistungssektors

. Der Landkreis begleitet aktiv den schrittweisen Strukturwandel (Ausstieg aus der Braunkohle)

hin zu einer nachhaltigen Industriegesellschaft

Das vollstandige Kreisentwicklungskonzept Landkreis Leipzig unter: www.landkreisleipzig.de.

Tel.: +49 (3433) 241-0 oder +49 (3437) 984-0 Steuernummer: 238/149/04849  Glaubiger-ID: DE77ZZZ00000068714
Fax: +49 (3433) 241-1111 Betriebs-Nr.: 05403393

E-Mail : info@lk-l.de Gemeindekennziffer: 14729000

Bankverbindung: Sparkasse Leipzig IBAN DE32 8605 5592 1010 0202 81 BIC WELADEBLXXX

Sparkasse Muldental IBAN DEOS 8605 0200 1010 0000 86 BIC SOLADES1GRM




2

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zur vorliegenden Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Markkleeberg befindet sich der Geltungsbereich des kinftigen
Bebauungsplans innerhalb von Wohnbauflachen. Der vorliegende B-Plan entwickelt sich als grof3flachiger
Einzelhandel innerhalb Sondergebietsflachen nicht aus dem wirksamen FNP. Ein Anderungsverfahren des
FNP ist zeitnah anzustreben. Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt
Landkreis Leipzig entsprechend §§ 8 und 10 Abs. 2 BauGB.

Es fehlen Aussagen zu mdéglichen Einfriedungen.

Die Notwendigkeit der Festsetzung eines Ml ist nicht schlissig nachvollziehbar, insbesondere, was die
Wohnnutzung anbelangt.

Die Rechtsgrundlagen zum BauGB und der BauNVO haben sich geéndert.

3

Baudenkmalpflege:

Die untere Denkmalschutzbehoérde erhebt gegen die Planung zu oberirdischen Kulturdenkmalen keine
Einwande, da die zu vertretenden denkmalpflegerischen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
beriihrt werden.

Bodendenkmalpflege:
Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange.

Nachstehende Inhalte sind in die textlichen Festsetzungen unter Ill.1 ,Arch&ologie / Denkmalschutz*
aufzunehmen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fir Archéologie im von Bautéatigkeit betroffenen Areal archéaologische Grabungen durchgefiihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Daher ist vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung gemaR § 14 SéachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere
Denkmalschutzbehérde, zu stellen.

Das entsprechende Antragsformular befindet sich auf der Webseite des Landratsamtes Landkreis Leipzig
unter der Rubrik: — Sachgebiet Denkmalschutz — Dokumente.

Grinde:

Die Genehmigungspflicht fur o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 S&achsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld
(vorgeschichtliche Siedlung D-55820-05), die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind.

Hinweise:
Die untere Denkmalschutzbehérde bezieht sich in lhrer Stellungnahme auf die Stellungnahme des
Landesamtes fiir Archdologie Sachsen vom 23.08.2021 (Az.: 2-7051/69/692-2021/24289).

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhabentrager und Landesamt fiir Arch&ologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.
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Mit den eingereichten Unterlagen kann seitens des Immissionsschutzes noch keine abschlielende
Stellungnahme abgegeben werden. Die Unterlagen miissen ergéanzt und erneut eingereicht werden. Die
Prifung der Schallimmissionsprognose (SIP) der Goritzka Akustik (Projekt-Nr. 5914, Planungsstand:
06.05.2021, Version 1.0), der Begrindung und des Umweltberichts zu o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ergab, dass noch folgende Nachforderungen bestehen:

Die Festsetzung unter Punkt 7 zum Immissionsschutz ist in diesem Fall nicht ausreichend. Eine
Formulierung muss gewahlt werden, dass alle Annahmen und MinderungsmafRnahmen aus der Prognose
umgesetzt werden, da sonst die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht gegeben ist. Ebenso eine
Formulierung zum Nachweis im Baugenehmigungsverfahren fehlt.

Die Ausweisung als Mischgebiet, ist fir das SG Immissionsschutz nicht nachvollziehbar, da laut unseren
Unterlagen hier kein Wohnen stattfindet.

In der Begriindung unter dem Stadtebaulichen Konzept werden Birordume, Freizeiteinrichtungen und
Therapieeinrichtungen fiir die wohnwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung benannt. In der
Schallimmissionsprognose ist zum Vorhaben nur der Aldi Markt beriicksichtigt. Die gewerbliche Nutzung
muss komplett in der Prognose betrachtet werden. Aus der Prognose in Abbildung 1 sind Stellplatze in dem
ostlichen Gebaudekomplex erkennbar. Diese sind nicht in der Prognose aufgefiihrt bzw. eine Begriindung
fehlt, warum der Gebaudekomplex komplett nicht betrachtet wurde. Eine Erganzung der Prognose muss
hier erfolgen.

Fur die Prufung der Emissionsquellen und der schutzbediirftigen Wohnnutzungen sind die Grundrisse des
Vorhabens einzureichen. Ein zusatzlicher Immissionsort sollte eingefiigt werden (Eulenbergallee 29).

Die Anmerkung 3 auf Seite 6 ist in diesem Fall tberflissig, die Prognose wird fir den Bebauungsplan als
Grundlage erstellt.

Laut den im Umweltamt vorliegenden Unterlagen hat das Sonnenstudio andere genehmigte Betriebszeiten
(Montag bis Samstag bis 22:00 Uhr und Sonntag bis 21:00 Uhr). Es sind die laut Baugenehmigung
maximalen Betriebszeiten der Anlage anzunehmen. Eine Prifung und Einbeziehung in die SIP ist
vorzunehmen, wenn eine larmtechnische Relevanz gegeben ist.



Die in Anmerkung 5 in Klammern stehenden |0s sind nicht richtig, bitte diese anpassen, mussten in diesem
Fall 1O 4 und IO 5 heil3en.

Zur Anmerkung 9 ,Nichtbetrachtung des Parkplatzes der Anwohner*, fehlt eine entsprechende MaRnahme
im Schallgutachten. Die MaBnahme ware hier, Sicherstellung das ausschlieBlich Anwohner auf den
Parkplatz Zugriff haben.

Zur Anmerkung 14 das bezeichnete WA Gebiet ist ein Ml Gebiet, laut Planunterlagen. Bitte korrigieren.

Eine Aussage zu den Larmemissionen ausgehend vom StraBenverkehr (Seenallee, Koburger StraRe,
Hemminger Bogen, Eulenbergallee etc.) wurde sowohl in der Begriindung/Umweltbericht als auch in der
SIP nicht betrachtet. Hierzu sind Aussagen zu treffen bzw. die Einarbeitung in die SIP hat zu erfolgen.

Die Aussage im ersten Abschnitt Seite 21 des Gutachtens zur teilweisen Uberschreitung im Planfall nacht2
kann nicht nachvollzogen werden, keine Rotmarkierungen vorhanden.

Es sind alle innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Emissions-Quellen von Luftschadstoffen und Licht
zu ermitteln, soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fithren bzw.
maRgeblich dazu beitragen kénnen und Aussagen zum Umfang der dadurch verursachten Immissionen zu
treffen. Ist mit schadlichen Umwelteinwirkungen nicht zu rechnen, geniigt eine kurze verbale Aussage
hierzu. Entsprechende Aussagen in der Begriindung des Bebauungsplans sind aufzunehmen.
(Leuchtreklame, Parkplatzbeleuchtung, Backshop (Geriiche), etc.).

Zu den o.g. Lichtemissionen wird nachfolgender Hinweis gegeben, der bei diesem Vorhaben zu beachten
ist und als Hinweis mit aufgenommen werden sollte.

Zur Beurteilung der Lichtemissionen werden die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtemissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl); Beschluss der LAl vom
13.09.2012 herangezogen.

Die lichtemittierenden Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie den anerkannten Regeln
der Lichttechnik entsprechen und im Einwirkungsbereich der Anlagen den empfohlenen maximal
zulassigen Wert fiir die Beleuchtungsstérke in folgenden Zeitrdumen

im Wohngebiet
- von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr Ef von 3 Ix und
- von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr Er von 1 Ix

an den Fenstern der Wohnungen nicht Giberschreiten.

im Mischgebiet
-von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr Ef von 5 Ix und
-von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr Ef von 1 Ix

an den Fenstern der Wohnungen nicht tiberschreiten.
Des Weiteren sind lichtemittierenden Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass im

Einwirkungsbereich der Anlagen die empfohlenen Richtwerte zur Festlegung der max. zuldssigen
Blendung in folgenden Zeitrdumen:

- tags von 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr k von 96 (im WA/WR) und
- tags von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr k von 64 (im WA/WR) und
- nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr k von 32 (im WA/WR)

nicht Uberschritten werden.

- tags von 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr k von 160 (im MI) und
- tags von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr k von 160 (im MI) und
- nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr k von 32 (im MI)



nicht tiberschritten werden.
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Zum Vorhaben bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Umweltbericht jedoch nicht ausreichend betrachtet und sind
entsprechend zu Uberarbeiten. Die Unterlagen sind erneut einzureichen.

Zu 4.1. MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

V 2 Schutz gebdudebezogener Tierarten

Die Begutachtung des zum Abriss vorgesehenen Gebaudes durch eine fachlich geeignete Person ist zu
protokollieren. Das Protokoll ist kurzfristig bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen.

Werden Tiere oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt, ist im Rahmen des Protokolls
darzustellen, wie eine Vorhabenumsetzung erfolgen kann, ohne artenschutzrechtliche Verbote im Sinne §
44 Abs. 1 Nr. 1 -3 BNatSchG zu beriihren.

Kénnen artenschutzrechtliche Verbote nicht vermieden werden, ist eine naturschutzrechtliche Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beantragen.

Zu 4.2 MaRnahmen zur Kompensation:

M 1 Ersatzpflanzungen fiir zu rodende Gehdlze — auRerhalb Gehdlzschutzsatzung

Die zu rodenden Geholze befinden sich hauptséachlich im Bereich des Flurstiickes 641 der Gemarkung
Gautzsch.

Hierbei handelt es sich um Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des
derzeit bestehenden Aldi-Marktes bzw. den Regelungen der giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Eulenberg“. Sie sind somit zweifach auszugleichen. Eine mdgliche zusatzliche Betroffenheit dieser
Geholze beziiglich der kommunalen Gehélzschutzsatzung ist zu prifen.

Zu 5. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen zum Defizit der ermittelten Werteinheiten, sowohl
innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes, sind kartographisch zu verorten und darzustellen.
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Ais altlasten-und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorgelegten Bebauungsplan bei
antragsgemaler Umsetzung keine Einwénde.

Aus abfallrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist der den Unterlagen beiliegende Geotechn. Bericht vom
01.09.2020, insbesondere die Punkte 18.2., 18.3. und 18.4., zu beachten und umzusetzen.

Werden bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu
untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist tiber eine Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Die Entsorgung der anfallenden Abfélle hat
entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen und ist dem Umweltamt des
Landratsamtes Landkreis Leipzig nach Aufforderung nachzuweisen. Die Entsorgung / Verwertung und
Lieferung ist nachweislich und lickenlos zu dokumentieren.

Waéhrend der Bauausfiihrung ist auf eine Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf die
anfallenden Bauabfélle zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung ist strikt
umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung haben Erzeuger
und Besitzer von Bauabféllen diese getrennt nach Abfallarten zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung
zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.



Fur alle im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen anfallenden Abfélle ist im weiteren Verlauf der
Genehmigungsplanung ein Entsorgungs- und Verwertungskonzept mit folgendem Inhalt zu erarbeiten und
dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, zur Abstimmung vorzulegen:

o Alle tatsdchlich bei der Ausfiihrung der BaumalBnahmen anfallenden Abfélle und Materialien
einschlie8lich Mengenangaben sowie

e die Festlegung der Entsorgungs- bzw. Verwertungswege und Benennung der Entsorgungsanlagen
bzw. die Art und Weise der geplanten Verwertung

Dabei sind getrennt voneinander alle anfallenden Abfélle gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV)
detailliert und eindeutig getrennt nach Art, Anfallstelle, Abfallschliissel-Nr. (ASN) und Menge zu erfassen.
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Aus Sicht der unteren Forstbehoérde bestehen keine Bedenken und Hinweise gegen den vorgelegten
Bebauungsplan. Forstrechtliche Belange werden nicht beriihrt. Bei der Bestockung zwischen
Geltungsbereich und Seenallee handelt es sich nicht um Waldflichen im Sinne des Séachsischen

Waldgesetzes (SachsWaldG).
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Das Plangebiet ist Uiber die vorhandenen ErschlieBungsstralen ,Koburger Strale”, ,Eulenbergallee” und
~,Hemminger Bogen“ an die Abfallentsorgung angeschlossen. Unter Punkt 8.9 des Bebauungsplans sind
Aussagen zur Abfallentsorgung getroffen, die so mitgetragen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass PrivatstraBen aus haftungsrechtlichen Grinden nicht fur die
Abfallentsorgung genutzt werden. Ohne die Eintragung der notwendigen Dienstbarkeit in den Grundbiichern
der spateren Eigentimer und deren ausdriickliche Genehmigung erfolgt eine Abfallentsorgung tber eine
PrivatstraBe nicht. Es sind demzufolge ein oder mehrere Sammelplatze fir Abfallbehélter an der
nachstgelegenen 6ffentlichen StralRe vor zu sehen. Die Sammelplatze missen Uiber 6ffentliche Stralen von
einem Abfallsammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen sind die Abfallbehalter von den
Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammelplatzen zu bringen und von dort, nach erfolgter Entsorgung, auch
wieder abzuholen.

Bei der weiteren Planung sind die Belange fiir eine ordnungsgeméafe Abfallentsorgung zu berticksichtigen.
Es gelten die in der Anlage aufgefiihrten allgemeinen Vorschriften.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

/\

e
eiterin der Stabsstel



Anlage

Allgemeine Rechtsgrundlagen und Vorschriften

Rechtsgrundlagen

. Satzung des Landkreises Leipzig Uber die Vermeidung, Verminderung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen vom 01.01.2019
Unfallverhttungsvorschrift ,Grundséatze der Pravention® (DGUV Vorschrift 1)
UnfallverhGtungsvorschrift ,Mullbeseitigung“ (DGUV Vorschrift 43)
Unfallverhtatungsvorschrift ,Fahrzeuge“ (DGUV Vorschrift 70)

BG Regel ,Branche Abfallwirtschaft: Teil 1 Abfallsammlung® (DGUV Regel 114 —
601)

. Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (Ersatz fir Empfehlungen fur
die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95)

Arbeitsschutzgesetz

Betriebssicherheitsverordnung

Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG)

9.Verordnung zum Gerate- und Produktsicherheitsgesetz — Maschinenverordnung
Sozialgesetzbuch VII (SGB VII)

StralRenverkehrs-Ordnung (StVO)

StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO)

Die Umsetzung der gemaR Satzung des Landkreises Leipzig bestehenden
Anschlusspflicht der Abfallerzeuger- und Besitzer bedingt insbesondere die notwendigen
Voraussetzungen fir die satzungsgeméafRe Gestellung und Vorhaltung der von der Kell
GmbH bereitgestellten Abfallbehéalter zu schaffen.

Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfalle mit Spezialfahrzeugen
(Abfallsammelfahrzeug) nur auf 6ffentlichen StraBen und Wegen.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbehéalter vom bzw. vor dem Grundstiick
besteht nicht. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatsédchlichen und rechtlichen Hindernissen
nicht gegeben, so hat der Anschluss- und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an
der ihrem Grundstick nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle
bereitzustellen.

Der Einsatz von Abfallsammelfahrzeugen ist ohne Gefahrdung von Personen und Sachen
nur mdglich, wenn StralBen und Fahrwege die erforderlichen sicherheitstechnischen
Anforderungen erfillen. Entsprechend dirfen Entsorgungsfahrzeuge nur auf Strallen
eingesetzt werden, auf denen ein gefahrloser Betrieb sichergestellt werden kann.

Diesbeziglich haben Verkehrsflachen den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral’en
(RASt 06) zu entsprechen und mussen den Anforderungen der Rahmendaten fir die
Entsorgungsfahrzeuge erfillen:



Rahmendaten Entsorgungsfahrzeuge

Breite (ohne AuBenspiegel): 2,55 m

Hbéhe (ohne Aufbauten): 4,00 m
Gewicht: bis 30 t
Lange: ca. 11 m

Aufweitungen von Verkehrsflachen sind bei Kurven notwendig. Es muss gewahrleistet
werden, dass diese von dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen ohne Rangieren befahren
werden koénnen. Erweiterte Anforderungen ergeben sich fiur Sackgassen und
StichstraBen. Nach den geltenden Unfallverhiitungsvorschriften darf Abfall nur in Straen
eingesammelt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehélterstandplatzen so angelegt ist,
dass eine Ruckwartsfahrt nicht erforderlich ist. Verst6Re gegen das Rickfahrverbot
stellen eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 209 Abs. Nr. 1 Siebtes Buch
Sozialgesetzbuch (SGB VII) dar. Demnach muss an deren Ende eine Wendeanlage
(Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehammer) entsprechend Ziffer 6.1.1.2 RASt 06
fur dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge vorhanden sein.

Ein- und Ausfahrtswege sowie die Randbereiche der Wendeanlage (inklusive
Uberhangflachen) missen frei von Beleuchtungsmasten, Strom- und Telekomverteilern
sowie StraRenbegleitgriin oder Ahnlichem sein. Wendeflachen und deren Zufahrten sind
frei von parkenden Fahrzeugen zu halten.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbehalter vom bzw. vor dem Grundstick
besteht nicht. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatséachlichen und rechtlichen Hindernissen
nicht gegeben, so hat der Anschluss und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an
der ihrem Grundstick nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle
bereitzustellen. Sollte es wahrend der Bauphase zu Behinderung der Abfallentsorgung
kommen, so empfiehlt sich das organisierte Verbringen der Abfallbehalter am jeweiligen
Entsorgungstag an den/das Baustellenanfang/-ende. Sofern es zu der Bestimmung eines
Alternativstandortes fur die Bereitstellung der Abfallbehalter Hinweise bedarf, sind die
erforderlichen Anfragen rechtzeitig an die Abfallwirtschaft zu richten. Auf jeden Fall sind
jedoch die anliegenden Uberlassungspflichtigen als auch die zustandigen
Entsorgungsunternehmen durch den Auftraggeber oder dessen beauftragte Unternehmen
zur disponiblen Vorkehr rechtzeitig zu informieren.



Wagner, Robert

Von: Wagner, Robert

Gesendet: Dienstag, 21. September 2021 12:57

An: Wagner, Robert

Betreff: WG: Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen in der Koburger StraB3e"
Markkleeberg - Vorentwurf

Anlagen: SN_LfULG_BP an der Koburger StraBe.pdf

Von: Clausnitzer, Rainer - LFULG [mailto:Rainer.Clausnitzer@smekul.sachsen.de]

Gesendet: Dienstag, 21. September 2021 10:05

An: Stroh, Fabian

Betreff: Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen in der Koburger StraBe" Markkleeberg - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Stroh,
anbei die Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie als Trager
Offentlicher Belange zu dem o.g. Vorhaben per E-Malil. Es erfolgt keine Postzustellung in Papierform.

Mit freundlichen GriiBen

Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Referat | 21| Grundsatzangelegenheiten, Offentlichkeitsarbeit
August-Bdckstiegel-StraBe 1 | 01326 Dresden Pillnitz

Postanschrift: Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden Pillnitz

Tel.: +49 351 2612 2110 | Fax: +49 351 2612 2099

Neu: Rainer.clausnitzer@smekul.sachsen.de | www.smul.sachsen.de/Ifulg

Der neue Newsletter unter www.smul.sachsen.de/newsletter

. s pm
Tapfely far i pofes Lebius.

Newsletter | Twitter | YouTube
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lhre Nachricht vom
Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen in der Koburger Strafle" 09.08.2021
Markkleeberg - Vorentwurf Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)

21-2511/66/27

Sehr geehrte Damen und Herren, Dresden. 21.09.2021

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Ta"al&'c& for
eite Ju"ﬁts Lebew.

www./fulg.sachsen.de

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.
Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-

rungen zum Radonschutz die beachtet werden sollen. Zur Begrindung und
zu weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitdt siehe Gliederungs-

Hausanschrift:
Séachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:

punkt 2.

Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3
folgenden geologischen Hinweise zu berlicksichtigen.

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Strale 1

2021/136098
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes / der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
21 Unterlagen

[1] Kataster flr Natirliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. |
S. 1194) geandert worden ist.

[4] Allgemeinverfugung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2  Prifergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fur dieses Plangebiet vor.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum
Radonschutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete Mallinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Malnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von Mallnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Malihahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung [4] Gebiete nach § 121
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Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich auerhalb eines festgelegten Radonvorsor-
gegebietes [4] und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffallig beziglich der zu
erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundsatzlichen Malnah-
men zum Radonschutz, welcher durch eine fachgerechte Ausfihrung der Malhahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
als ausreichend angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderungen an den Radon-
schutz vor.

Aber auch aulRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

24  Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbau-
ten* (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdoglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschure konnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

11 Schreiben der groRen Kreisstadt Markkleeberg vom 06.08.2021, Betreff: Be-
bauungsplan: ,Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StralRe* hier: Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf geman § 4 Abs. 1 Bauge-

Seite 3 von 5

Freistaat

= SACHSEN



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

setzbuch (BauGB), Zeichen: 60.01 STR

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen Bebauungsplan Bebauungsplan
"Einzelhandel und Wohnen an der Koburger Stral’e" Vorentwurf

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im Mal3stab 1:500 (Teil A),

[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)

[2.3] Begrindung

[2.4] Umweltbericht

[2.5] Schalltechnische Untersuchungen

[2.6] - Geotechnischer Bericht - Errichtung einer ALDI-Filiale mit angeschlossener-
Wohnbebauung in Markleeberg, Koburger Stral’e 181, Biro flir Geotechnik
P.Neundorf GmbH, 01.09.2020

[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckien Gebiete von Sachsen
(GK50_Eiszeit), Malstab: 1:50.000, digitale Version.

[4] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Maf3stab: 1:50.000, digitale Version.

[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

3.2  Prifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu
bertcksichtigen.

3.3 Hinweise
3.3.1 Geologie / Baugrund

Der im Baugrundgutachten beschriebene geologische Bau stimmt mit den uns zur Ver-
fugung stehenden Informationen weitgehend Uberein und kann bestatigt werden. [3] bis

[5]

Die Art und Anzahl der im Rahmen der Baugrunderkundung [2.6] angelegte Aufschlis-
se sowie deren Auswertung wird als fur das Vorhaben angemessen und ausreichen
eingeschatzt. Auf Basis der erstellten Aufschlussdaten wird der Aufbau des Baugrun-
des umfassend und gut nachvollziehbar dargestellt.

Die im Gutachten gegebenen ausfuhrlichen Hinweise zur Bauausfuhrung sind als plau-
sibel und gut nachvollziehbar einzustufen.

Im Gutachten werden Homogenbereiche im zu erwartenden Baugrund definiert, deren
Einteilung plausibel eingestuft wird. Die Einstufung des Bauvorhabens in die geotech-
nische Kategorie 1 ist ebenfalls nachvollziehbar und plausibel.

Das vorliegende Baugrundgutachten ist als fur das geplante Vorhaben angemessen
und flr eine bevorstehende Bauausfiihrung geeignet einzustufen.

Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die angetroffenen geologischen
Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberprifung durch ein erfah-
renes Baugrundburo und ggf. eine Anpassung der jeweiligen Ausfiihrungsempfehlung
erfolgen.
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3.3.2 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlus-
sen kdnnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im Umfeld des Plangebietes
Bodenaufschlisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen Ihnen ebenfalls un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter
www.geoportal.sachsen.de zur Verfigung.

3.3.3 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustan-
dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behorde in
Sachsen (LfULG) zu ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige“ verflgbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (S&chsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. 8.) durch Behdérden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
i. V. Hanna Witte

Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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Wagner, Robert

Von: Franke, Corina - LfA <Corina.Franke@Ifa.sachsen.de>

Gesendet: Dienstag, 24. August 2021 12:24

An: Stadtplanungsamt

Cc: Victoria.Delmare@Ik-l.de

Betreff: 60.01 STR Gautzsch, Markkleeberg, Koburger Str./Seenallee, Bebauungsplan
"Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StraBe" (Vorentwurf), Lkr.
Leipzig

Anlagen: SN-LfA Gautzsch, BP Einzelhandel und Wohnen Koburger Str.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Landesamts fiir Archdologie zu o. g. Vorhaben. Der Versand erfolgt
ausschlieBlich per Mail.

Information: Sie kdnnen uns lhre Antrage usw. gerne digital zukommen lassen. Verwenden Sie dafiir bitte die
folgende E-Mail-Adresse: poststelle@Ifa.sachsen.de

Mit freundlichen GriRRen

Corina Franke, M. A.
Archaologin — wissenschaftliche Hilfskraft Abt. || (Bodendenkmalpflege)

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE | ARCHAEOLOGICAL HERITAGE OFFICE

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Tel.: +49 351 8926927 (9.15-14.00 Uhr) | Fax: +49 351 8926999
Corina.Franke@lfa.sachsen.de | www.archaeologie.sachsen.de

Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente.

b% Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.

Vor dem Hintergrund der CORONA Pandemie steht auch das LfA-Sachsen vor gro3en
Herausforderungen. MaBnahmen wurden ergriffen, um den Dienstbetrieb so weit wie mdglich
sicherzustellen. Die Beschéftigten bzw. deren Stellvertreter sind auch weiterhin unter ihren
Rufnummern und Mailadressen erreichbar. Ungeachtet dessen kann es dennoch zu Einschrankungen
und Verzdgerungen kommen. Daflr bitten wir um Ihr Verstandnis.

Folgen Sie uns auf Facebook! n

Besuchen Sie unseren Blicher-Onlinesho |




LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadt Markkleeberg
Postfach 12 26
04410 Markkleeberg

Stellungnahme zum Vorhaben

Gautzsch, Markkleeberg, Koburger Str./Seenallee, Bebauungsplan "Ein-
zelhandel und Wohnen an der Koburger StraBe"™ (Vorentwurf), Lkr.
Leipzig

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o0.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fur Archaologie folgende
Stellungnahme ab:

Wir bitten Sie den in den textlichen Festsetzungen unter IlIl.1 ,Arch&olo-
gie/Denkmalschutz” enthaltene Passus durch folgenden Inhalt zu ersetzen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhabentrager oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (vorgeschichtliche Siedlung [D-556820-05]).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt flr Archaologie ab-
zuschlielenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Harald Stauble
Referatsleiter GroRRprojekte / Kreis Leipzig

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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lhr Ansprechpartner
Dr. Harald Stauble

Durchwahl
Telefon +493518926672
Telefax +493518926999

e-Mail
Harald.Staeuble@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
60.01 STR

lhre Nachricht vom
06.08.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/69/692-2021/24289

Dresden,
23.08.2021

)
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«Q)))) Landesamt
"/ fur Archdologie
S

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archaologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DE06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StralRenbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 70 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie fir verschliisselte elektronische Doku-
mente.
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Stachverwalturny
Markkieaherg

Sachsisches Oberbergamt

Postfach 13 64 | 09583 Freiberg
Stadtverwaltung Markkleeberg
Rathausplatz 1

04416 Markkleeberg

Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StraBe"
Gemarkung Gautzsch, Gemeinde Markkleeberg,
Landkreis Leipzig (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2021/1552

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 6. August 2021 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem umfangreiche
bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des
Bauvorhabens ist alter Bergbau auf Braunkohle bekannt aber kaum
risskundig. Gesicherte Angaben zum Umfang des Braunkohlentiefbaus bzw.
zu den Schachten liegen uns nicht vor.

Nach den uns bekannten Unieriagen sind im Bereich des Vorhiabens Keine
stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere
nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das
Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennahe nicht
auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen
Erdaufschlisse auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues
Uberprifen zu lassen.

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mégliche bergbaubedingte
Schadensereignisse bemerkt werden, so ist gemaR § 5 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Gber
die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und
Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SéachsHohirVO) vom
20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.
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Ihr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

lhr Zeichen
60.01 STR

Ihre Nachricht vom
06.08.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/4947/51-2021/26256

Freiberg,
20. September 2021

Hausanschrift:
Sédchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
BeethovenstraBe genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fur
verschlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http://www.oba.sachsen.de/258.htm.
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Das Vorhaben befindet sich ebenfalls in einem Gebiet, in dem sich durch die Einstellung
der Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein groRrdumiger Wiederanstieg des
Grundwassers vollzieht. Dies wird zu Veranderungen des derzeitigen
Grundwasserstandes, damit auch zur Verringerung der Grundwasserflurabstande fuhren
und muss bei der Griindung von etwaigen Bauwerken bericksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Prozesses des
Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationdren Endzustandes,
teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstdnde und Grundwasser-
flurabstande erreicht werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung
stationdrer Grundwasserverhéltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des
Grundwasserspiegels kann es zu geringen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der
Tagesoberflache kommen.

Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederanstieg nach
Einstellung der bergbaulichen Entwdsserung und Riickkehr vorbergbaulicher,
natiirlicher Grundwasserstinde erhalten Sie von der LMBV mbH, Walter-Kéhn-
Strafle 2 in 04356 Leipzig.

Eine Kopie der Stellungnahme der LMBV mbH lbersenden Sie uns bitte zeitnah.
Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet.

Sie gibt den derzeitigen Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt
fur das angezeigte Vorhaben/Grundstiick.

Mit freundlichen GruRen und Glickauf

Carola Dorr
Burosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgeselischaft mbH /,
Betrieb Mitteldeutschland - Walter-Kéhn-Strafle 2 - 04356 Leipzig 3

Grol3e Kreisstadt Markkleeberg

Stadtplanungsamt
Herrn Stroh

Postfach 12 26 ———
04410 Markkleeberg

Stacdtverwaltung
Markkleeberg 77

27, SEP. 2021

“
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Eingang Amt:_/i X.09.27

LMBV R

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Planungskoordinierung — VS13
EW-210-2021
Bearbeiter: Herr Dr. Tieg

Telefon: 0341 2222-2220

Telefax: 0341 2222-2304
E-Mail: Imbv.toeb@Imbv.de

Datum: 2 ‘ SEP 2021

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Einzelhandel und Wohnen
an der Koburger StraBe“ der Stadt Markkleeberg
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der uns Gibergebenen Unterlagen in den zusténdigen Fachabteilungen

teilen wir lhnen folgendes mit:

» Das angefragte Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches der bergbaulich beein-
flussten Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Cospuden und unterliegt
im Zusammenhang mit der AuRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwéasserung
sowie mit der Flutung der Restlécher dem nachbergbaulichen, natirlichen Grund-

wasserwiederanstieg.

» Der Grundwasserwiederanstieg im angefragten Bereich ist bereits abgeschlossen
und liegt somit aulerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung. Saisonale
und witterungsbedingte Schwankungen sind zu beriicksichtigen.

» Zu eventuellen Betroffenheiten von Altbergbaugebieten kénnen seitens der LMBV
keine Angaben gemacht werden. Weitere Informationen diesbeziiglich sollten
beim Sachsische Oberbergamt Freiberg abgefragt werden.

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken bzw. Einwande gegeniuber dem Bebau-
ungsplan ,Einzelhandel und Wohnen an der Koburger StraBe“, da keine bergbau-

liche Beeinflussung in Verantwortung der LMBV mbH gegeben ist.

Mit freundlichen GruRen und Glickauf

7

~

I. chlottmann
Abteilungsleiter
Planung Westsachsen/Thuringen

Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates
Knappenstrafle 1, 01968 Senftenberg Dr. Ulrich Teichmann
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Katrin Katzel

Von: Langner Claudia <Claudia.Langner@lk-l.de>

Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 13:30

An: Katrin Katzel

Cc: mail@esf-projektentwicklung.de; Biermann Andreas

Betreff: 20-101 Bebauungsplan "Einzelhandel und Wohnen an der Koburger
StraBe"

Anlagen: Dachbegriinung als KompensationsmalBnahme - Polzin_Nils_Master_

20181113.pdf

Sehr geehrte Frau Katzel,
auf Grund mehrwochiger krankheitsbedingter Abwesenheit konnte ich mich nicht bei lhnen wie vereinbart melden.

Bezliglich der Baume hatte ich hatte mehrfach die Auskunft erhalten, dass es sich bei den zu beseitigenden
Geholzen auf dem Flurstiick 641 um Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen handelt, die sich aus dem urspriinglichen
Bau des ersten Aldi-Marktes ergeben hatten.

Nach meinen ausfiihrlichen Recherchen in alten Unterlagen und Genehmigungen (B-Plane und Baugenehmigungen)
habe ich festgestellt, dass eine derartige Formulierung nicht enthalten ist. Mag sein, dass es zum damaligen
Zeitpunkt noch nicht gebrauchlich war.

Somit revidiere ich die Aussage, dass die die Geholze doppelt auszugleichen sind.

Bezliglich der Dachbegriinung kénnen Sie sich an der urspriinglich geplanten (nicht offiziellen)
Handlungsempfehlung orientieren.

Falls sich dann doch fiir Photovoltaik entschieden wird, wird es schwierig, da dann die Bilanzierung nicht mehr
stimmig ist.

Bei Fragen stehe ich zur Verfligung.
Der Anhang zur Kenntnis, bei Bedarf.

Mit freundlichen GrifRen

Claudia Langner
Sachbearbeiterin
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