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1 Einleitung

Zur Entwicklung einer Wohnbebauung an der Trachenauer Stral3e ist zur stadtebaulichen Ordnung ein
Bebauungsplan (kurz B-Plan) aufzustellen. Nach § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren, die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Bericht beschreibt und bewertet.

2 Vorhabenbeschreibung

Auf einer Fliche von 6.395 m? plant die Eigentimergemeinschaft der Flurstiicke 6, 7 und 153 der
Gemarkung Gaulis die Entwicklung von Wohnbebauung in Form eines Kleinsiedlungsgebietes im
Bohlener Ortsteil Gaulis.

2.1 Standort

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbaufolgelandschaft des Leipziger Lands im Westen
Sachsens in der Stadt Bohlen im Sitidosten des Ortsteils Gaulis. Stidlich des Plangebietes verlauft die
Trachenauer Stralle, an die sich eine ca. 18 ha groRe Intensivackerflache anschlieft. Im Norden wird
der Geltungsbereich durch bebaute Grundstilicke in den Flurstiicken 6 und 7 begrenzt. Im Westen
bildet ein bebautes Grundstiick mit Einfamilienhaus und kleineren Nebengebduden eine Begrenzung.
Auch ostlich wird das Plangebiet durch ein bebautes Grundstiick abgegrenzt. Im Sidosten des
Plangebietes befindet sich ein Geholzbestand im Sukzessionsstadium. Insgesamt umfasst der
Geltungsbereich eine Flache von 6.395 m?2.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Gaulis sind betroffen
e Teilweise Flurstiick 6: Griinland, teils Schafbeweidung, vereinzelte Gehdlze
o Teilweise Flurstiick 7: Griinland mit vereinzelten Gehdlzen
e  Flurstlick 153: Griinland mit jungen Gebiischbestanden und Schafbeweidung
e Teilweise Flurstiick 253: vollversiegelte Stralle

2.2 Artund Umfang

Am Standort sollen sechs Baugrundstiicke fir Wohnbebauung entstehen. Die einzelnen Bauparzellen
sollen GréRen von rund 700 m? bis 800 m? umfassen. Lediglich das 6stlichste Grundstiick muss infolge
des Waldrandabstandes ca. 1.300 m? einnehmen um eine ortstypische Bebauung zu ermoglichen. Zur
ErschlieBung jener sechs Baugrundstiicke ist eine ca. 60 m lange PrivatstraRe erforderlich. Die
Trachenauer Strafle muss baulich nicht angepasst werden.

2.3 Ausgestaltung, GroRe, Merkmale und griinordnerisches Konzept

Das Entwicklungskonzept sieht vor, eine Stichstralle zur ErschlieBung der Baugrundstiicke herzustellen
und Wohngebadude in diesem Kleinsiedlungsgebiet nah am StralRenkorper zu platzieren. Damit werden
unnotige EinzelerschlieRungen vermieden. Durch die kompakte Anordnung entstehen im nérdlichen
Areal des Geltungsbereichs (ber beide Flurstiicke 6 und 7 zusammenhdngende Freiflachen zur
Entwicklung eines Zauneidechsenhabitates. Im Siiden des Geltungsbereiches verbleibt ein
zusammenhdngender Waldrandbereich einschlieBlich des GroRteils der Bestandsgehdlze im
Plangebiet, da zum angrenzenden Flurstiick 153/1 ein Waldabstand von 30 m nach § 25 SachsWaldG
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einzuhalten ist. Die zusammenhangende Freiflache darf nicht von baulichen Anlagen mit Feuerstatten
sowie nicht von Gebduden bebaut werden.

Es werden rd. 1.800 m? Waldrand gesichert und ca. 2.800 m? bebaubares Kleinsiedlungsgebiet
entwickelt. Zusatzlich wird ein 560 m? umfassendes Zauneidechsenhabitat hergestellt. Die
verbleibende Grundstiicksfliche werden von der knapp 700 m? umfassenden Trachenauer StraRe
sowie weiterer rd. 380 m? neu herzustellender ErschlieBungsstichstraRe gebildet.

Durch die Festsetzungen des B-Planes werden das Mal} der baulichen Nutzung auf 0,2 begrenzt und
eine eingeschossige Einzelhausbebauung festgelegt.

2.4 Flachenbedarf
WAHREND DER BAUPHASE

Der Bauablauf ist so zu steuern, dass samtliche Bauablaufe (auch das Befahren) auRerhalb des
zuklinftigen Zauneidechsenhabitates sowie aullerhalb des zu erhaltenden Gehdlzbestandes erfolgen.
Hierdurch wird sichergestellt, dass mindestens die Halfte der Flursticksflaichen 6, 7 und 153 nicht
durch bauliche Eingriffe betroffen sein werden.

WAHREND DER BETRIEBSPHASE

Der Flachenanspruch der (finalen) Realisierung des Vorhabens wird durch das MaR der baulichen
Nutzung begrenzt. Dieses sieht in dem Kleinsiedlungsgebiet eine Grundflachenzahl vor, die die
Fldchenbeanspruchung rechnerisch auf weniger als 1.000 m? begrenzt.

Zuséatzliche 380 m? Verkehrsflachen sind zur ErschlieBung erforderlich.

2.5 Energiebedarf und Verbrauch

Fir die Herstellung von sechs Einfamilienhdusern wird ein eher unterdurchschnittlicher Energiebedarf
pro Wohneinheit prognostiziert, da die eingeschossige Bebauung und festgesetzte Grundflachenzahl
kompakte Bauweisen erfordern. Fiir die Versorgung des Standortes sind im finalen Ausbauzustand
Einfamilienhauser in eben dieser Zahl mit Energie zu versorgen. Aufgrund rechtlicher Bestimmungen
sind regenerative Energien einzubeziehen. Da die Grundstiicke bautragerfrei verdufRert werden, kann
nicht abgeschatzt werden, wie hoch der Anteil an ,,Energiesparhdusern” o. a. sein wird.

2.6 Art und Menge der verwendeten Rohstoffe

Rohstoffe werden im Wesentlichen durch die Herstellung der Gebdude und der Freianlagen
beansprucht. Fir deren Realisierung sind Ziegel- bzw. Kalksandstein-, Holz- und Betonbauweisen
typisch. Fiir Griindungen werden Kiese und Mineralbruch eingesetzt. Zusatzlich werden Fenster, Holz-
oder Putzfassaden hergestellt. Befestigungen der Verkehrsflachen sind als Natur- oder Betonsteine
bzw. in Asphaltbauweise moglich. Die Menge entspricht den versiegelten Flachen im Zusammenhang
mit den festgesetzten Gebdudehohen.

2.7 Auswirkungen auf natiirliche Ressourcen

Auswirkungen auf natirliche Ressourcen umfassen vorhabenspezifisch insbesondere die
Beanspruchung von Flache sowie Boden und werden umfassend im Kapitel 7 Umweltauswirkungen
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beschrieben. Hierliber hinausgehende Ressourcenbeanspruchung durch das Vorhabeni. S. d. Anlage 4
UVPG (4) c ff) kbnnen vernachlassig werden.

2.8 zu erwartende Riickstinde und Emissionen

Erhebliche Riickstande und Emissionen bspw. i. S. d. Bundes-Immissonsschutzgesetzes werden durch
das Vorhaben nicht erwartet. Geringfligige und latente Beeintrachtigungen werden indirekt durch den
Betrieb (die Versorgung mit Strom, Ableitung von Schmutzwasser) sowie den Automobilverkehr
erzeugt. Zu erwartende Larmemissionen werden im Kapitel 7.1 Menschen, insbesondere Menschliche
Gesundheit beschrieben.

2.9 erzeugte Abfille

Erzeugte Abfille werden durch den Abfallentsorgungsbetrieb in unterschiedlichem Turnus
entsprechend dem Tourenplan mit dem Hausmill abgeholt. Die Entsorgung der ,,gelben und blauen
Tonne” erfolgt monatlich der Rest- und Bioabfall 14-tdglich mit dem Miillfahrzeug. Fir die
Abfallentsorgung sind die Regelungen gemal} § 17 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie die
Satzung des Zweckverbandes liber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen (Abfallwirtschaftssatzung (AWS)) zu beachten.

3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Rechtsvorschriften

Die Rechtsvorschriften zum Umgang und zu Zielen des Umweltschutzes sind in vielfaltigen
Fachgesetzen geregelt. Zur einfacheren Ubersichtlichkeit werden im Folgenden wesentliche
Bestimmungen den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldane, insbesondere die Vermeidung von

Emissionen.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
schutzgesetz inkl. des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
Verordnungen der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen

Umwelteinwirkungen  (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
DIN18005 vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Gerausche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Sachsisches
Naturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlagen
des Menschen sowie aufgrund ihres eigenen
Wertes auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie die
biologische Vielfalt, die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist
die Eingriffsregelung des §la Abs. 3BauGB zu
beachten.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere folgende Belange des Schutzgutes
,Tiere und Pflanzen” zu beachten:

Die Vermeidung und der  Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Einhaltung der europarechtlichen Vorgaben fir
SPA und FFH-Gebiete.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz,

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), als
Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, als
Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorgeregelungen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden. Beschriankung von Bodenversiegelungen
auf das erforderliche MaRB.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz,

Sachsisches Wassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen). Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt.

Klima

Sachsisches
Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz, Schutz, und  ggf.
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die

kiinftigen Generationen

Pflege,  Entwicklung

Sachsisches
Naturschutzgesetz

im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Tabelle 1: Rechtsvorschriften
3.2 Planerische Vorgaben

3.2.1 Landesplanung

Die Landesplanung wird durch den Landesentwicklungsplan! Sachsen aus dem Jahr 2013 bestimmt.
Kartografische Darstellungen in Zusammenhang mit dem Planungsziel sind:

Verdichtungsraum, (berregional bedeutsame Verbindungs- und

Raumstruktur )
Entwicklungsachse

Raume mit besonderem

Handlungsbedarf Bergbaufolgelandschaft Braunkohle

Gebiete mit speziellem
Bodenschutzbedarf

Tabelle 2: kartografische Darstellungen im Landesentwicklungsplan

Gebiete mit iberwiegenden Bodenwertzahlen 51-70

Textlich formuliert der Landesentwicklungsplan Ziele und Grundsatze die Berlicksichtigung finden
sollen. Im Besonderen trifft dies fiir folgende Ziele und Grundsatze zu:

Ziel
/ Inhalt zusammengefasst Auswirkung auf die Planung
Grundsatz
& Bewahrung der lokalen und regionalen Einhaltung lokaler und regionaler
o Identitat Bauformen
Festsetzung neuer Wohngebiete in raumlich nahe Lage zum Stadtzentrum
222.1.3 zumutbarer Entfernung zu Versorgungs- Bohlen entspricht dem Ziel
und Siedlungskernen
22.2.2.1 | Verbesserung der Lebensverhaltnisse Entwicklung des Wohnstandortes schafft
und insbesondere durch Weiterentwicklung attraktive Wohnlagen
G 2.2.2.2 | von Wohnen
e51 effiziente Flachennutzung von vorhandene Verkehrsflachen kénnen
o Verkehrsinfrastruktur genutzt werden

Tabelle 3: textliche Beschreibungen im Landesentwicklungsplan

1 Staatsministerium des Inneren des Freistaates Sachsen: Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013.
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3.2.2 Regionalplanung und Raumordnung

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist mit der erfolgten Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger
des Sachsischen Amtsblattes am 16.12.2021 verbindlich. Die Festlegungen des Regionalplans
Westsachsen sind damit obsolet.

Verdichtungsraum; Boéhlen als Grundzentraler Verbund mit Zwenkau
mit Gberregional bedeutsamer Verbindungs- und Entwicklungsachse
Raumstruktur | = . . .
in Richtung Markkleeberg / Leipzig und Borna; Gemeinde mit

besonderer Gemeindefunktion ,Gesundheit”

Siedlungsstruktur | Bohlen als Zentraler Ort mit ca. 6.800 Einwohnern

Bohlen gehort zu den Aktionsrdumen der Regionalentwicklung
»Kommunales Forum Sidraum Leipzig” und ,Griner Ring Leipzig”,

Regionalentwicklung | . .iher hinaus bildet Bhlen mit Zwenkau einen Stidteverbund

Bohlen liegt im LEADER-Gebiet ,,Sidraum Leipzig”

Bohlen befindet sich im Raum mit besonderem Handlungsbedarf -
Handlungsbedarf | Bergbaufolgelandschaft und bildet selbst einen
Entwicklungsschwerpunkt

Landschaftseinheiten | Bergbaufolgelandschaft Stidraum

Keine im Geltungsbereich, jedoch Nahe zum Landschaftsschutzgebiet
. ,Pleilestausee Rotha“ (Ostlich, 350 m), zum Europaischen
Schutzgebiete ) . R e
Vogelschutzgebiet ,Riickhaltebecken Stéhna“ (nérdlich, ca. 2,5 km),

bzw. zum gleichnamigen Naturschutzgebiet (n6rdlich, 2,8 km)

keine Bestimmungen fiir den Geltungsbereich, jedoch unmittelbar
oOstlich Vorranggebiet ,,Vorbeugender Hochwasserschutz
Raumnutzung | (Retentionsraum)”, Vorranggebiet , Arten und Biotopschutz” sowie
Regionaler Griinzug mit einer Griinzasur nordlich

sudlich bis stidwestlich Vorranggebiet ,Landwirtschaft” angrenzend

Tabelle 4: kartografische Darstellungen im Regionalplan

Die textlichen Beschreibungen mit den Zielen und Grundsatzen verdeutlichen die kartografischen
Inhalte zum Teil, zum Teil setzen sie aber auch weitere Schwerpunkte, die flr die Planung zu
bericksichtigen sind:

Ziel
/ Inhalt zusammengefasst Auswirkung auf die Planung
Grundsatz
Bohlen bildet im Verbund mit Zwenkau
Z 1.3.7 | Grundzentren einen Grundzentralen Verbund der
Planungsregion Leipzig- Westsachsen
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

Regional bedeutsame Leipzig-Markkleeberg-Bohlen-Borna-

Z15.1. Verbindungsachse Frohburg-(Altenburg-Zwickau)-bzw.
Geithain-Chemnitz
Neubebauung an landschaftlichen und | Durchgriinung des Gebietes durch
25212 siedlungsstrukturellen Gegebenheiten | angemessene Grundstiickszuschnitte mit

mit angepasster Dichte und bepflanzten Garten
Durchgriinung ausrichten

durch Entwicklung des Gebietes als
Einfamilienhaus-Standort werden auch
junge Familien angesprochen, um dem

Wohnraumangebot an kiinftige demografischen Wandel

Z 2.2.1.4 | Anforderungen anpassen entgegenzuwirken;

(demografischer Wandel) mit der Festsetzung von eingeschossiger

Bebauung wird auch élteren
(geheingeschrankten) Personengruppen

ein barrierefreie Umgebung ermoglicht

Tabelle 5: textliche Beschreibungen im Regionalplan
3.2.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Im glltigen und wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bohlen ist die Trachenauer Stralle als
Verkehrsfliche und die Freiflaiche als Kleinsiedlungsgebiet (Bestand) dargestellt. Mit der
Tragerbeteiligung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde vom Regionalen
Planungsverband Leipzig-Westsachsen darauf aufmerksam gemacht, dass es sich bei der Flache nicht
um eine bebaute Flache handelt, sodass diese als geplantes Kleinsiedlungsgebiet in der Satzung
dargestellt werden wird.

4 Umweltbeschreibung im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Umweltbeschreibungen erfolgten im Vorentwurf des B-Planes in dessen Begriindung. Zur Vermeidung
von Textdoppelungen wurden zum Entwurf umfassende Formulierungen anhand der Stellungnahmen
zum Vorentwurf ergdnzt und in den Umweltbericht Gbertragen. In der Begriindung wurden daraufhin
kurze Zusammenfassungen der wesentlichen Merkmale aufgenommen.

4.1 Menschen, insbesondere Menschliche Gesundheit

LARMEINTRAG

Der Vorhabenstandort befindet sich im AuBenbereich sidlich des Ortsteils Gaulis ohne
DurchgangsverkehrsstraBenverkehr. Die Trachenauer Stralle wird lediglich durch Erholungssuchende
(zumeist per Fahrrad oder Spaziergidnger), die Landwirtschaft sowie durch eine geringe Anzahl an
Anliegern genutzt.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

Da der Flugplatz Bohlen insbesondere fiir den Hobby-Flugverkehr genutzt wird, sind auch derartige
Larmeintrage aufzufiihren. Flugzeuge nutzen diesen Flugplatz jedoch nur sporadisch, sodass von
keinen erheblichen Vorbelastungen zu sprechen ist.

IMMISSIONEN

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind das Kraftwerk Lippendorf im Industriestandort Bohlen-
Lippendorf zu nennen.

Gemal Kohleverstromungsbeendigungsgesetz wird der Kraftwerksstandort bis Ende 2035 am Netz
bleiben. Inwieweit sich ein friiherer Kohleausstieg — fixiert im Koalitionsvertrag 2021 — auch auf das
Kraftwerk Lippendorf auswirken kdnnte, kann derzeit nicht abgeschatzt werden.

Im Industriegebiet sind weitere Unternehmen insbesondere der verarbeitenden chemischen Industrie
ansassig. Seine kirzeste Ndherung ist entlang der Oststralle mit einer Entfernung von etwas mehr als
einem Kilometer zu beziffern.

LARMAUSTRAG

Von der Vorhabenflichen geht im unbebauten Zustand kein relevanter Larm aus. Die Flache wird
lediglich beweidet bzw. in Teilen jahrlich mehrfach gemaht. Dies entspricht Ublichen Ablaufen auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

SCHADSTOFFE

Die Uberblickartigen Betrachtungen im Vorentwurf zu Schwermetallbelastungen gaben i. V. m. den
MaBnahme- und Priifwerten nach BBodSchV Anhang 2 keine Anhaltspunkte zu Bedenken gegentiber
der geplanten Nutzung. Ab einem Arsengehalt von 25 mg/kg sind fur Kinderspielflichen nach dem
Wirkpfad Boden-Mensch Untersuchungen zu fiihren oder geeignete MalRlnahmen zur Abhilfe zu
treffen. Fir diesen und die Schadstoffe Blei (ab 200 mg/kg) und Nickel (ab 70 mg/kg) werden die
Prifwerte fir Kinderspielpldtze wesentlich unterschritten, sodass keine Anhaltspunkte fir
Schadstoffbelastungen anzunehmen sind.

Arsen | 5- <10 mg/kg

Blei | <22 mg/kg

Cadmium | < 0,2 mg/kg

Chrom | 16 - <27 mg/kg

Kupfer | 16 - < 25 mg/kg

Nickel | 11 -< 16 mg/kg

Zink | 40 - < 60 mg/kg
Tabelle 6: Geochemische Ubersicht Boden
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

4.2 Landschaft und Erholung
NATURRAUM

Naturraumlich betrachtet, lasst sich das Plangebiet wie folgt einordnen:

Naturregion | Sachsisches Lossgefilde

Mesogeochor | Lippendorfer Bergbaurevier

Mikrogeochor | Zwenkau-Bohlener Moranen-Ebene
Tabelle 7: naturréumliche Gliederung

Naturrdumlich wiirde die Mordnen-Ebene dominieren. Diese ist jedoch vollstandig durch die
Tagebauaktivitaten Uberformt, sodass erlebbare Raum als Folgekulturlandschaft des Bergbaus
bezeichnet werden kann.

LANDSCHAFTSBILD / LANDSCHAFTSBILDANALYSE

Das Landschaftsbild wird geprdgt von den Anlagen und den Schornsteinen des Dampfkraftwerkes
Lippendorf. Die Entfernung zwischen Plangebiet und Kraftwerk betragt etwa 1,7 km Luftlinie, sodass
diese vom Geltungsbereich als riesige Dominante wahrgenommen wird.

Das schon und vielféltig gestaltete Leipziger Neuseenland sidostlich von Bohlen zeigt eine
Bergbaufolgelandschaft hoher Eigenart. Sie ist grof3flachig gestaltet durch ehemalige Kippenflachen
mit niedriger Vegetationsflur, der PleiRe im bergbaulich gegrabenen Flussbett sowie einer groRen
Anzahl an Seen (insbesondere dem Stausee RoOtha ca. 0,5 km entfernt) unterschiedlicher
Nutzungsintensitat.

ERHOLUNG

Das Erholungspotential des umliegenden Gebietes konzentriert sich weitestgehend auf die
Umgebungsbereiche des Stausees Rotha (Landschaftsschutzgebiet) in Verbindung mit dem sidlich
daran anschlieRenden Komplex aus Tagebaurestseen. Uber den Verlauf der Trachenauer StraRe in
sudlicher Richtung vom Geltungsbereich ist die Erreichbarkeit und der Anschluss an das
Fahrradwegenetz um den Stausee gegeben. Fir die naturnahe Naherholung eignet sich zudem das in
etwa 400 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt gelegene Waldstiick in norddstlicher Richtung des
Geltungsbereiches. Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des ,Gebietes mit Eignung/ Ansatzen
flr eine touristische Entwicklung Sidraum Leipzig”. Teile des StralRenverlaufs der Trachenauer Stralle
sind als Radfernweg gekennzeichnet. Die westlich des Plangebietes verlaufende Schienenstrecke ist
Bestandteil des thematischen Tourismusschwerpunktes ,Mitteldeutsche StraRRe der Braunkohle”.

Das Plangebiet als solches eignet sich im momentanen Zustand nicht als Erholungsstandort. Das Gebiet
ist vollstandig eingezdunt, eine Beweidung durch Schafe findet auf wechselnden Teilen des Gebietes
statt. Des Weiteren ist entlang der Trachenauer StralRe kein FuBweg vorhanden. Sie grenzt direkt an
den benachbarten Intensivacker an.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

4.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Im Rahmen der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (aFB) wurde fir den
Geltungsbereich eine flachendeckende Biotopkartierung vorgenommen.

Das Gebiet setzt sich aus unterschiedlichen Biotoptypen zusammen. Zu rund 41 % (2.618 m?) besteht
der Geltungsbereich aus extensiv genutztem Grinland (Biotoptypenschliissel 06.02.200 der
Sachsischen Biotoptypenliste von 2004). Das floristische Artenspektrum besteht unter anderem aus
den folgenden Arten: Gemeine Schafgarbe [Alchillea millefolium], Wiesen-Fuchsschwanz [Alopecurus
pratensis], Wiesen-Glockenblume [Campanula patula], Gewdhnliches Knduelgras [Dactylis glomeratal],
Wolliges Honiggras [Holcus lanatus] und Raue Gansedistel [Sonchus asper].

Zu etwa 42 % (2.650 m?) besteht das Plangebiet aus extensiv genutzter Weidefliche
(Biotoptypenschliissel 06.02.220 der Sachsischen Biotoptypenliste von 2004). Die Beweidung erfolgt
durch Schafe. Das erfasste Pflanzenartenspektrum setzt sich unter anderem aus den folgenden Arten
zusammen: Gewohnliche Schafgarbe [Achillea millefolium], Wiesen-Fuchsschwanz [Alopecurus
pratensis]), Taube Trespe [Bromus sterilis], Acker-Kratzdistel [Cirsium arvense], Gewdhnliches
Habichtskraut [Hieracium lachenalii], Purpurrote Taubnessel [Lamium purpureum], Klatschmohn
[Papaver rhoeas], Wiesen-Sauerampfer [Rumes acetosa] und Zaun-Wicke [Vicia sepium].

Etwa 10 % (685 m?) des Geltungsbereiches bestehen aus einer vollversiegelten StraRe
(Biotoptypenschliissel 11.04.100 der Sachsischen Biotoptypenliste von 2004). Hierbei handelt es sich
um einen Abschnitt der Trachenauer StraRRe, welche teilweise durch das Plangebiet verlduft. Die
StraRenbreite betragt etwa 4 m.

Weiterhin bestehen rund 7 % (442 m?) des Plangebietes aus einer Gebiisch-/ Jungwuchsfliche mit
einem Alter von unter 25 Jahren (Biotoptypenschliissel 02.01.000 der Sachsischen Biotoptypenliste
von 2004). Folgende Gehdlze konnten in diesem Bereich erfasst werden: Berg-Ahorn [Acer
pseudoplatanus], Hainbuche [Carpinus betulus], Gemeine Esche [Fraxinus excelsior], Gemeiner Efeu
[Hedera helix], Echte Walnuss [Juglans regia], Europaischer Pfeifenstrauch [Philadelphus coronarius],
Hunds-Rose [Rosa canina), Schwarzer Holunder [Sambucus nigra), Trauben-Eiche [Quercus petraeal
und andere.

Innerhalb des Plangebietes kommen dariiber hinaus zahlreiche Einzelbdume bzw. Baumgruppen vor,
die gesondert erfasst wurden (Biotoptypenschliissel 02.02.430 der Sachsischen Biotoptypenliste von
2004). Neben zahlreichen Obstgehdlzarten (Apfel, Birne und Kirsche) kommen unter anderem
auBRerdem Trauben-Eichen [Quercus petraea], Haselstraucher [Corylus avellana]l, Winter- und
Sommer-Linden [Tilia cordata, Tilia platyphyllos], Stiel-Eichen [Quercus robur], Stech-Fichte [Picea
pungens] und Europaische Larche [Larix decidua] vor.

Vier Gehodlze im Geltungsbereich weisen Baumhohlen auf (hdhlenreiche Einzelbdume: Carpinus
betulus, 2x Pyrus spec. und Acer pseudoplatanus). Zudem befindet sich eine abgestorbene Hange-Birke
[Betula pendula] im beplanten Gebiet.

Eine umfassendere Pflanzenliste und die genaue rdumliche Abgrenzung der genannten Biotoptypen
sowie die Standorte der gesondert erfassten Gehdlze im Geltungsbereich kann der Anlage
(Zustandsfeststellung/ Biotopkartierung) entnommen werden.
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zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

Biotoptyp Fliche |Bewertungsklasse*
nach Biotoptypenliste Sachsen 2004
06.02.?00 ) 5 618 m? hohe bis sehr hohe
extensiv genutztes Grinland Bedeutung
06.02.?20 ' 2 650 m? hohe bis sehr hohe
extensiv genutzte Weide Bedeutung
02.02.430

hohe B
Einzelbaum, Baumgruppe / ohe Bedeutung
/ / sehr hohe
hohlenreicher Einzelbaum Bedeutung
02.01.000 2
Gebisch / Jungwuchs < 25 Jahre 442 m hohe Bedeutung
11.04.100 R .
StraRe, vollversiegelt 685m geringe Bedeutung

Tabelle 8: Biotoptypen des Geltungsbereiches

* Zuordnung der Bewertungsklassen nach der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG
VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN

Aus dem Fachbeitrag leiten sich MalRnahmen ab auf denen Festsetzungen des B-Planes basieren.

FAUNA / ARTEN

Beziglich der Identifikation und praventiven Erkennung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
wurde mit einer frihzeitigen Anfrage bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde begonnen.
Laut Aufgabenstellung soll das Hauptaugenmerk der Untersuchungen auf den Vogelarten
(insbesondere den Brutvogeln), den Reptilien, den Fledermausen und den Amphibien liegen.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollten ebenso untersucht werden wie Wanderkorridore und
Winterquartiere. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erstellen.

Die faunistischen Untersuchungen erfolgten im Zeitraum von Ende Marz bis Ende September 2019 in
Form von mehreren Begehungen zu den artspezifisch jeweils giinstigen Erfassungszeiten (vgl.
Tageskarten im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag). Alle wahrend dieser Begehungen gesichteten,
prifrelevanten Tierarten wurden aufgenommen. Der Begehungsbereich umfasste hierbei neben dem
Geltungsbereich auch einen zusatzlichen Puffer von etwa 500 m Uber die Plangrenzen hinaus
(Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde).

AVIFAUNA

Im Rahmen der Kartierungen konnten zahlreiche Brutvogelarten nachgewiesen werden. Hierzu zahlen
unter anderem Teichrohrsanger, Nachtigall, Mauersegler, Star und Goldammer.

Auch Arten mit vergleichsweise groRen Aktionsrdumen wurden erfasst (beispielsweise Graureiher).

Eine genaue Ubersicht der im Rahmen der systematischen Begehungen im Plangebiet erfassten
Brutvogelarten kann dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden (Kapitel 3.2 im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).
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Eine besondere Rolle fiir Vogelarten mit Dauerniststatten kommt den hohlenreichen Einzelbdaumen im
Geltungsbereich zu. Insgesamt konnten vier Geholze mit Hohlen erfasst werden, darunter mindestens
ein Baum mit Nest im Stamm (vgl. Anlage Biotopkartierung).

Abgesehen davon wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet hauptsachlich als Nahrungshabitat
frequentiert wird. Flir an Gebaduden briitende Vogelarten bietet die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches keine Brutmoglichkeiten, was mit dem Fehlen von Geb&dudestrukturen zu
begriinden ist. Potentielle Nistplatze bieten hingegen die dicht bewachsenen Bereiche im Siidosten
des Plangebietes (Biotop B3 in der Biotopkartierung). Die beiden freistehenden Koniferen wurden im
Rahmen der systematischen Gelandebegehungen auf das Vorhandensein von Niststrukturen gepriift.
Es wurden keine Nester oder sonstige Anzeichen fiir eine Brut in diesen Gehdlzen gefunden.

REPTILIEN

Im Rahmen der systematischen Gelandebegehungen konnte ein Individuum der planungsrelevanten
Art Zauneidechse [Lacerta agilis] nachgewiesen werden. Der Nachweis erfolgte im nérdlichen Bereich
des Plangebietes. Trotz intensiver Suche blieb ein Nachweis im sidlichen Teil des Plangebietes aus.

Arthame Artname wissenschaftlich | Rote Liste D Rote Liste SN

Zauneidechse Lacerta agilis Vv 3
Tabelle 9: erfasste Reptilien

Durch die geplanten Eingriffe sind fiir die Artengruppe der Reptilien MaRnahmen erforderlich.

AMPHIBIEN

Im Rahmen der systematischen Gelandebegehungen wurde das Plangebiet einschliellich des ndheren
Umfeldes (insbesondere der Gewadsserlauf im Osten) auf das Vorkommen von Amphibien hin
untersucht. Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen der Artengruppe gerecht zu werden,
wurde dariber hinaus auch eine sogenannte ,worst-case-Analyse” fir das Untersuchungsgebiet
durchgefiihrt. Hierbei wurde untersucht, inwieweit potentiell im Plangebiet vorkommende
Amphibienarten von der Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
durch das geplante Vorhaben betroffen sind.

Aufgrund des Fehlens offener Gewdsser im Plangebiet, liegt der Fokus der amphibischen
Untersuchungen auf der Eignung des Gebietes als Landlebensraum, bzw. den Wanderrouten der Tiere
zu diesen. Eine Beeintrdchtigung von Fortpflanzungsstatten kann somit ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Trachenauer StralRe konnten im Rahmen der systematischen Gelandebegehungen keine
Totfunde nachgewiesen werden.

Bei den Arterfassungen wurde ein Springfrosch [Rana dalmatina] in einer Entfernung von ca. 160 m
Ostlich des Plangebietes vorgefunden. Fir diese Art wird jedoch nicht von einer Erfiillung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgegangen (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Fir die im Rahmen der ,worst-case-Analyse” untersuchte Wechselkréte [Bufotes viridis] sind jedoch
MaBnahmen erforderlich.
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FLEDERMAUSE

Fir die Arten der Fledermduse wurden in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde
eigenstandige Erfassungen mit Rufaufnahmen erhoben. Hierbei konnte das Vorkommen von
insgesamt funf Fledermausarten im Plangebiet bestatigt werden.

Gebaudestrukturen, die von den Fledermausen als Quartier genutzt werden kénnen, liegen im
Geltungsbereich nicht vor.

Die im Plangebiet befindlichen Gehoélze mit Baumhohlen eignen sich fiir die Mehrzahl der
nachgewiesenen Fledermausarten als potentielle Sommer- oder Winterquartiere. Eine gesonderte
Untersuchung der Baumhohlen erfolgte nicht, da die hdhlenreichen Gehdlze zum Erhalt vorgesehen
sind und entsprechend festgesetzt werden. Durch diese Festsetzung in Verbindung mit der
Verwendung insektenschonender Beleuchtungsmittel im  AuRenbereich (vgl. V5 im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) sind fir die Artengruppe der Fledermiuse keine weiteren
SchutzmaBnahmen erforderlich.

ENTOMOFAUNA

Fir diese Artengruppe liegen keine flachenbezogenen Daten vor. Aufgrund der arten- und
blitenarmen Auspragung der Vegetationsstruktur wird jedoch von einem Vorkommen von ubiquitaren
Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken) ausgegangen.

WEITERE SAUGETIERE

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde keine explizite Untersuchung des
Saugetierbestandes auf der Flache durchgefiihrt.

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet besteht aus einem Typischen Hainbuchen-
Traubeneichenwald im Komplex mit Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald.

4.4 Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.395 m2. Davon sind ca. 700 m? asphaltierter Weg. Auf
weiteren 380 m? soll eine StichstraRe zur ErschlieBung der Baugrundstiicke hergestellt werden.
Vorwiegend durch Bdume bewachsene 1.800 m? sind vor der Bebauung mit Gebduden und Anlagen
mit Feuerstatten nach SachsWaldG freizuhalten. Aufgrund artenschutzrechtlicher Sachverhalte
werden rd. 600 m? als Zauneidechsenhabitat hergestellt. Somit verbleiben 2.930 m? bebaubare
Flachen innerhalb des Kleinsiedlungsgebietes.

4.5 Boden / Geologie

Im Planungsgebiet stehen oberflaichennah saalekaltzeitlicher fluviatiler Kies und Sand an (Tiefere
Mittelterrasse = Hauptterrasse). Im tieferen Untergrund (ab ca. 3,60 m unter Geldndeoberkante) folgt
eine tertidre Schichtenabfolge aus Braunkohle, Sand, Schluff und Ton. Die frost- und
wasserempfindlichen bindigen quartdren / tertidren Schichten (Schluff, Ton) wirken als
Grundwasserstauer. Die rolligen Sande und Kiese wirken dagegen als Porengrundwasserleiter. Das
Grundwasserdargebot unterliegt allgemein jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen.
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Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserabsenkungsbereich ehemaliger und aktiver
Braunkohletagebaue. Die Grundwasserdynamik innerhalb der Lockergesteine ist infolgedessen
gegeniber den vorbergbaulichen (natirlichen) Verhaltnissen gestort.

Aufgrund der stattgefundenen Beliftungs- und  Mobilisierungsprozesse  (Pyrit- und
Markasitverwitterung) in den tertidren Schichtenfolgen im Zuge des umfangreichen
Braunkohlebergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein héher bis hoch mineralisierter, saurer
(pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grundwasser am Standort
gegenwartig und zukilinftig moglich. Sofern zu errichtende Bauteile aktuell oder zukiinftig
Grundwasserkontakt haben koénnen, wird empfohlen entsprechend resistente Baustoffe zu
verwenden.

ALTLASTEN

Es sind keine Altlasten nach Sachsischem Altlastenkataster bekannt. Anhand der organoleptischen
Beobachtungen sind bisher keine Auffilligkeiten fir Hinweise auf umweltrelevante
Schadstoffkonzentrationen bekannt.

ALTBERGBAU, HOHLRAUMGEBIETE

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflichenndhe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues liberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemdR § 5 der Polizeiverordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Giber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.

STRAHLENBELASTUNG

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir dieses
Plangebiet vor. Es liegt in einem Gebiet in welchem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschliefen, dass auf Grund
lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geldandes hinsichtlich eines Radonzutritts dennoch
erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten koénnen. Aufgrund der
Verabschiedung des Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten
seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 — 132 StrlSchG / §§
153 — 158 StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die iber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300Bg/m? fiir Aufenthaltsrdume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach dem
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allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderungen eines Gebdudes mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind. Es wurden
spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, die (iber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebdauden mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In diesen ausgewiesenen
Radonvorsorgegebieten sind weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der
Ermittlung der Radonsituation an Arbeitspldtzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und zum Schutz
vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten. Der Standort liegt in keinem Radonvorsorgegebiet.

BEWERTUNG

Die Bewertung der Boden erfolgt gemal der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen? in Verbindung mit dem Bodenbewertungsinstrument Sachsen3.
Dementsprechend resultiert die Bedeutung aus deren Funktion innerhalb der Landschaft
beziehungsweise des Naturhaushaltes. Dabei spielen

e die biotische Lebensraumfunktion,

e die Funktion im Wasserhaushalt,

e die Naturnahe / Archivfunktion / Seltenheit und landschaftsgeschichtliche Bedeutung der Boden,
e die natlrliche Ertragsfunktion / Funktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
e sowie die Funktion als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen

eine Rolle. Fur die Funktionen standen digitale, bewertete Daten aus den Karten des Landesamtes
LfULG* zur Verfuigung. Somit konnte die Einschitzung auf den amtlichen Auswertungen basieren und
anhand eigener Kenntnisse und Schlussfolgerungen tberprift werden.

BIOTISCHE LEBENSRAUMFUNKTION

Eine wichtige Grundlage zur Ermittlung der Bedeutung des Bodens fir die biotische
Lebensraumfunktion sind die floristischen Kartierungen. Hochwertige Biotopflachen im Sinne der oben
genannten Biotopbewertung sind in der Regel als Indikatoren fiir naturnahe Bodenverhdltnisse
anzusehen. Solche Biotopflachen sind nicht im Geltungsbereich vorzufinden. Vor allem sind es weit
verbreitete Graser der Fettwiesen die den Vegetationsbestand der wirtschaftlich genutzten Wiese
pragen. Der Grund hierfiir ist die andauernde Nutzung, vor allem durch die kontinuierliche Beweidung
hdufige Mahd mindestens in zwei- oder dreischiriger Form. Eine weitere wichtige Grundlage fir die
Ableitung der Bedeutung des Bodens fir die biotische Lebensraumfunktion ist das
Biotopentwicklungspotential der Bodenarten und Bodentypen. Béden mit besonderen
Standorteigenschaften und Extremstandorte sind bezlglich des Biotopentwicklungspotentials von
besonderer Bedeutung. Solche Boden existieren im Bearbeitungsraum nach den Auswertkarten Boden

2 TU Berlin - Institut fir Landschafts- und Umweltplanung: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen; im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft; Juli 2003; Fassung
Mai 2009.

3 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Bodenbewertungsinstrument Sachsen; Méarz 2009.

4 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: interaktive Karte Bodenschatzung;
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystem/ida; Zugriff 15.08.2018, 8:00 Uhr.
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nicht. Aullerdem ist das Kriterium der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit heranzuziehen. Entsprechend
der Auswertekarten zum Bodenschutz des LfULG wird fir die bergbaulich nicht beeinflusste
Siedlungsflache von Gaulis eine sehr hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit ausgewiesen.

Zusammenfassend ist die Bedeutung des Bodens fiir die Lebensraumfunktion insgesamt als mittel
einzuschatzen.

FUNKTION IM WASSERHAUSHALT

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt bzw. als Bestandteil des Wasserkreislaufs wird anhand
des Kriteriums bzw. der entsprechenden Auswertekarte ,Wasserspeichervermogen des Bodens”
beurteilt. Durch die weitestgehend vollflachige Griinlandnutzung bestehen auch keine diesbeziiglichen
Einschrankungen. Das Wasserspeichervermégen des Bodens im Plangebiet wird nach den
Auswertekarten als hoch eingestuft.

NATURNAHE / ARCHIVFUNKTION / SELTENHEIT UND LANDSCHAFTSGESCHICHTLICHE BEDEUTUNG DER
BODEN

Boden koénnen eine Archivfunktion ibernehmen, wenn sie eine reprasentative Ausprdagung und
besondere Relevanz als Anschauungs- und Forschungsobjekt der Bodenentwicklung aufweisen oder
von erdgeschichtlicher, archaologischer oder landschaftsgeschichtlicher Bedeutung sind. Im
Vorhabengebiet befinden sich keine in der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen enthaltenen Boden. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen
archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-18280-01]). Die Naturnahe ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung nur oberflachennah liberformt, aber aufgrund der Grinlandnutzung
noch recht gut erhalten, sodass die Bedeutung im Bezug zur Archivfunktion der Bdoden des B-
Plangebietes als hoch einzuschatzen ist.

NATURLICHE ERTRAGSFUNKTION / FUNKTION ALS STANDORT FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNGEN

Hierunter wird das natirliche Vermogen eines Standortes verstanden, nachhaltig Biomasse zu
produzieren. Das Ertragspotential hdngt von vielen Einflussgréen ab, wobei Bodenfaktoren,
Wasserverhadltnisse und klimatische GroéBen  Schlisselstellungen einnehmen. Von den
Bodenfunktionen sind insbesondere die Bodenart und das Ndhrstoffangebot von Relevanz.

Nach den amtlichen Bodenbewertungskarten ist die potentielle Kationenaustauschkapazitat gering
und die Luftkapazitat mit 5 bis 13 Vol. % durchschnittlich. Insgesamt besitzt der Standort eine sehr
hohe Bodenfruchtbarkeit. Anthropogen wurde die Fruchtbarkeit durch kontinuierliche
Nahrstoffzufuhr (Diinger, Weidetierkot usw.) angehoben.

Zusammenfassend wird die Ertragsfunktion als hoch bedeutend eingeschatzt.

BODENFUNKTION ALS AUSGLEICHSMEDIUM FUR STOFFLICHE EINWIRKUNGEN

Boden wirken als Speicher-, Puffer- und Austauschmedien. Aufgrund ihrer Fahigkeit, Nahr- und
Schadstoffe zu binden und abzubauen, erfiillen sie eine wesentliche Aufgabe, insbesondere in Bezug
auf die Verhinderung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Wahrend die Filterfunktion die
Fahigkeit des Bodens beschreibt, Stoffe aus dem Niederschlags-, Sicker- und in Teilbereichen auch aus
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dem Grundwasser in ihrem Porensystem mechanisch zuriickzuhalten, beruht die Pufferfunktion im
Wesentlichen auf bodenchemischen Prozessen. Sie umfasst die Stoffumwandlungsfahigkeit und somit
die Ausgleichswirkung der Béden gegenliber Stoffeintragen. Die Transformatorfunktion beschreibt die
Fahigkeit, an- und organische Verbindungen chemisch und mikrobiell zu zersetzen und abzubauen. Die
Filterleistung wird vor allem durch den Porendurchmesser der Wasserleitbahnen und deren
Kontinuitat bestimmt. Sand- und kiesreiche Boden besitzen in der Regel eine hohe Filterleistung,
ton- und schluffreiche Boéden meist eine geringe Filterleistung. Boden mit hohen Gehalten an
organischer Substanz und Ton besitzen meistens héhere Pufferkapazitdten als sandreiche Boden. Die
Wasserdurchlassigkeit nimmt diesbeziiglich mit zunehmender PorengréRe zu, ist aber gleichzeitig von
den Bodenbestandteilen abhangig. In diesem Bezug haben sandige Boden eine héhere Durchlassigkeit
als tonige Boden. Organische Bestandteile haben ein groRes Wasserhaltevermogen und folglich eine
verringerte Wasserdurchlassigkeit.

Die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften der im Plangebiet auftretenden Bdden
gegenilber Schadstoffen werden nach der entsprechenden Auswertekarte insgesamt als mittel
eingeschatzt.

ZUSAMMENFASSUNG

Die fuinf Wertungskriterien flieBen anhand ihrer Bedeutung wie folgt in die Gesamtbewertung ein:

Bedeutungsstufen der
Wertungskriterien Teilkriterien / Wertung
Bodentypen
biotische Lebensraumfunktion mittel
Funktion im Wasserhaushalt hoch 1 x hoch
2-5x hoch- | bzw. 3-5x 35X
Naturndhe / Archivfunktion ... hoch : gering
bedeutend mittel bedeutend
natlirliche Ertragsfunktion ... hoch bedeutend
Funktion als Ausgleichsmedium mittel
Gesamtbedeutung der Flachen fiir das Schutzgut Boden hoch mittel gering
Tabelle 10: Bewertungsmatrix Boden
4.6 Wasser
Trinkwasser-,  Heilquellen- oder  Wasserschutzgebiete der Zone | - lll  sowie

Hochwasserentstehungsgebiete oder Gebiete mit besonderer Wasserschutzfunktion befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes.

OBERFLACHENWASSER

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser. Nachstgelegenes
Oberflachengewasser ist der Zufluss Faule Pfiitze ca. 100 m Ostlich der in die PleiRRe (ca. 375 m entfernt)
flieRt. Als Stillgewasser sind die gleichnamige Faule Pfiitze ca. 300 m slidlich und der Stausee Roétha ca.
400 m ostlich aufzufiihren.

GRUNDWASSER
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GemiaR Hydrogeologischer Ubersichtskarte kénnen fiir den Grundwasserbereich im Plangebiet
folgende Randaussagen getroffen werden.

Verfestigung | Lockergestein

Gesteinsart | Sediment

Geochemie | silikatisch

keine direkte Angabe fiir den Geltungsbereich, jedoch

Deckschichten . . . .
unmittelbare Nahe zu Holozan-Deckschicht

Tabelle 11: Eigenschaften des Grundwassers

Das Vorhaben befindet sich ebenfalls in einem Gebiet, in dem sich durch die Einstellung der
Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein groBrdaumiger Wiederanstieg des Grundwassers vollzieht.
Dies wird zu Veranderungen des derzeitigen Grundwasserstandes, damit auch zur Verringerung der
Grundwasserflurabstande fithren und muss bei der Griindung von etwaigen Bauwerken beriicksichtigt
werden. Die Grundwasserdynamik innerhalb der Lockergesteine ist infolgedessen gegeniiber den
vorbergbaulichen (natirlichen) Verhaltnissen gestort. Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss
des Prozesses des Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationdren Endzustandes,
teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstande und Grundwasserflurabstande erreicht
werden. Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung
stationarer Grundwasserverhaltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des
Grundwasserspiegels kann es zu geringen Verdnderungen (Hebungen, Senkungen) der
Tagesoberflache kommen.

4.7 Klima

Durch seine ortsrandnahe Lage mit umgebenden Frei- und Gehdlzflachen ist der Standort sehr gut mit
Frisch- und Kaltluft versorgt. Allgemein ist der Klimatyp dem gemaRigt warmen Klima mit ganzjahrlich
hohen Niederschlagen zuzuordnen. Es ist immerfeucht, sommerwarm und wird gepragt vom Wechsel
maritimer und kontinentaler Witterungsabschnitte, der einen wechselhaften Witterungscharakter
verursacht.

TEMPERATUR

Die Jahresdurchschnittstemperatur betrug zuletzt 11,3 °C.5

5> Deutscher Wetterdienst: Climate Data Center auf opendata.dwd.de. Die Klimadaten beruhen auf Mittelwertberechnungen
von umliegenden Wetterstationen einschlieBlich der héhenbedingten Korrekturen.
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Jahresdurchschnitt
e 30-jahriges Mittel

e» e» |angfristiges Mittel anhand der Zeitreihen der letzten Jahre

Die Klimadaten zeigen einen deutlichen Anstieg auch fir Gaulis an. Insbesondere seit 1970 steigt das
30-jahrige Mittel sehr stark an. Ausgehend von dem Jahr 1900 stieg das langfristige Mittel innerhalb
100 Jahren um 1,1 K an. Um die Dimension zu veranschaulichen, soll erwdhnt werden, dass die
Entwicklung von 12.000 Jahren seit der Eiszeit eine globale Klimaerwdarmung von 4 K bis zum
vorindustriellen Zeitalter umfasste, d. h. den Unterschied zwischen Eiszeit und den uns heute
bekannten Zustanden (= Skala des Diagramms!). Eine weitere rapide Steigung ist durch die bekannten
Jahresdurchschnittstemperaturen der vergangenen Jahre absehbar.
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Die durchschnittlichen Summen der Jahresniederschldage zeigen fir Gaulis keine sehr dramatische
Entwicklung. Entgegen dem regionalen Trend fiir Sachsen verbleibt das langjahrige Mittel konstant um
600 mm, wobei ein Tiefpunkt um 1975 zu verzeichnen ist. Aber durch die geringen Niederschlage in
den letzten Jahren diirfte der langjahrige Trend sich dieser Marke wieder anndhern.

4.8 kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
KULTURGUTER

Beispiele fiir Kulturglter sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen sowie Park- und
Friedhofsanlagen. Auch andere, vom Menschen gepragte Landschaftsteile mit geschichtlich-
archaologischem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert stellen Kulturgliter dar. Archdologische Denkmale bzw. Bodendenkmale sind
bewegliche und unbewegliche, im Boden befindliche oder aus diesen stammenden Funden, in der
Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit.

Schutzziel ist insbesondere die Einhaltung der historischen Kulturlandschaft von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung.

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-
18280-01]). Im Plangebiet selbst befinden sich keine bekannten Kultur- oder Sachgtiter. Im gesamten
Ortsteil Gaulis sind zwei Kulturdenkmale in der Liste der Kulturdenkmale aufgefiihrt. Zum Einen ein
Wohnstallhaus eines ehemaligen Vierseithofes an der Kreuzung Miihlenweg / Trachenauer StraRe und
zum Anderen eine Scheune eines Vierseithofes an der Mindung des Spahndorfer Weges an die
DorfstralRe.

GESCHICHTE

Kulturlandschaftsraumlich® ist das Gebiet in der Einheit "Siedlungsraum Leipziger Land" gelegen. Es ist
durch den Elementtyp StralRendorf gepragt.

Die geschichtliche Entwicklung ist in

e den Aquidistantenkarten (1876),

e den Messtischblattern (1936)

e der topografischen Karte der DDR Ausgabe (1983)
e und der Luftbildaufnahme aus dem Jahr 1999

des Staatsbetriebes fiir Geobasisinformation’ und der deutschen Fotothek der SLUB® zu erkennen. Die
folgende Beschreibung vermittelt die spannende Entwicklung in einem kurzen Ausschnitt.

6 LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Historische Kulturlandschaften Sachsens, Schriftenreihe, Heft 33-2012.
7 STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG SACHSEN: Geoportal Sachsen, www.geoportal.sachsen.de, Zugriff:
16.08.2018, 10:00 Uhr.

8  SACHSISCHE ~ LANDESBIBLIOTHEK -  STAATS-  UND  UNIVERSITATSBIBLIOTHEK ~ DRESDEN:  deutsche  Fotothek  auf
www.deutschefotothek.de/cms/kartenforum.xml Zugriff: 16.08.2018, 10:30 Uhr.
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Karte

Beschreibung

Aquidistantenkarte

Im 19. Jahrhundert sind die
Vierseitgehofte entlang der DorfstralRe
am Rande der PleiRenaue zu erkennen.
Das FlieBgewdsser verlauft in seinem
historischen Flussbett und auch die
Orte wie Spahnsdorf, Medewitzsch,
Lippendorf, Trachenau und
Treppendorf sind zu erkennen.

Eine Bebauung entlang der heutigen
Trachenauer StralRe erfolgt noch nicht.
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Nordlich von Lippendorf entwickelt sich
das Industriegebiet und Trachenau
kommen weitere Gebdude hinzu. In
Gaulis entstehen nur wenige Gebaude.
Noch immer bleibt die Trachenauer
StralRe unbebaut.
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topografische Karte DDR-Ausgabe (1983)
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Einschneidende Veranderungen gehen
mit und nach dem 2. Weltkrieg einher.
Rund um Gaulis wird Kohle im Tagebau
gefordert und  Ortschaften  wie
Trachenau und Treppendorf
abgebaggert.

Die PleiRe wurde in ein neues Flussbett
gefiihrt und Tagebaurestseen wie der
Stausee Rotha und der Kahnsdorfer See
entstanden. Die Kippen westlich von
Gaulis sind noch als Tagebaul6cher mit
Wasser gefillt. Die Flachen um das
Planungsgebiet sind weiterhin als
Grunflachen dargestellt.

Tabelle 12: historische Entwicklung des Standortes

Nach der Wiedervereinigung Deutsch-
lands beginnt die Renaturierung der
Bergbaufolgelandschaften und die
Verfillung der Kippen westlich von
Gaulis.

Bis zu diesem Zeitpunkt wurden
mehrere Einfamilienhduser
nordwestlich des Standortes
hergestellt. Entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft eine
Baumreihe. Der Waldbestand 06stlich
besteht noch nicht.

4.9 Schutzgebiete wie Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete im Sinne der § 22 bis 29 BNatSchG sind nicht im

betroffen.

Plangebiet oder ndherem Umfeld

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG werden im

Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt.

Dabei sind insbesondere die

vorhandenen Baumbestande relevant. Von groRem Wert sind die nach § 21 (1) Nr. 2 SdchsNatSchG
geschitzten hohlenreichen Altholzinseln und héhlenreiche Einzelbdume im Plangebiet. Die Baumreihe
entlang der Flurstiickgrenze im Stiden und Osten stellt ein solches komplexes Biotop dar. Die Gehdlze

besitzen vielfaltige Formen von Hoéhlen und Spalten. Diese sind fir Vogel und Fledermause potentiell

sehr wertvoll und als Lebensraum zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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5 Merkmale des Vorhabens und des Standortes

5.1 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Projekt der Standortentwicklung fiir Einfamilienhduser wird durch die Folgen des Klimawandels
kaum beeinflusst. Es werden keine Nutzungen vorbereitet, die besonders anfillig gegenlber
Wirkungen des Klimawandels sind. Die Einfliisse entsprechen weitestgehend den allgemein
prognostizierten Verdnderungen, auf die sich die Wohnbevélkerung einrichten muss. D. h.
insbesondere verstarkte Hitzeperioden (im Sommer) mit den einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohlbefinden des Menschen. Aufgrund der Lage des Standortes im Neusseenland und im klimatischen
Wirkungsbereich der PleiReaue (bioklimatische Ausgleichsfunktion) und aufgrund von Gehdlzbestand
in der Umgebung, unter groRtmaoglichem Erhalt von Bestandsbdaumen im Stiden des Gebietes werden
die Folgen fir die zukiinftigen Bewohner jedoch gegeniiber dem allgemeinen Trend in der Region
merklich gemildert.

Zugleich hat der Klimawandel Einfluss auf die Vegetation, sodass mit einer Verschiebung der
abiotischen Faktoren zu rechnen ist. Die Auswahl der zu pflanzenden Gewdchse muss diese
absehbaren Verdanderungen beachten.
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6 Verminderungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen

. V. m. dem

artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag sowie im Rahmen der iterativen

Gestaltungskonzeption wurden Malknahmen geplant und festgesetzt, die der Verminderung,

Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Umweltbeeintrachtigungen dienen.

MaRnahme

Einfluss

Festsetzung
Kleinsiedlungsgebiet

Festsetzung des MaRBes der
baulichen Nutzung

Durch die Ordnung innerhalb des Kleinsiedlungsgebietes wird die
Nutzungen kompakt entlang der ErschlieBungsstrafRe gelenkt und
somit Beeintrachtigungen in sensibleren Bereichen vermindert.

In den Bereichen der Kleinsiedlungsgebiete wird mit der
Beschrdankung der iberbaubaren Flache der Eingriff in den Boden
vermindert und auf ein unbedingt notwendiges MaR beschrankt.

Beschrankung der
Uberformung durch die
Bautatigkeit und Ausschluss
von Kies- und Schottergarten

Durch die Festsetzung werden Bodenverdanderungen, die tGiber das
Mal der baulichen Nutzung hinausgehen, vermieden.

Festsetzung von Baugrenzen

Hierdurch wird die Stellung von Gebauden auf einen sehr
beschrankten Raum begrenzt und Uberbauungen auRerhalb
vermieden.

Insbesondere durch den nach § 25 SachsWaldG einzuhaltenden
Abstand und die MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft
werden im Norden und Slden des Gebietes breite
Freiflachenbander entwickelt.

Festsetzung von
Teilversiegelungen

Diese Mallnahme kann Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
in geringem Malie vermindern, sodass gewisse Infiltrationen von
Niederschlagswasser in den Boden maglich sind

Festsetzung der Zahl an
Vollgeschossen / Festsetzung
der Vollgeschosshéhe und
Traufhéhe

Mit den Festsetzungen wird das Volumen der Gebaudekdrper
vermindert und somit der Eingriff in das Landschaftsbild begrenzt.

Festsetzung eines
Abfallsammelplatzes

Damit wird einer ordnungsgemafRen Abfallentsorgung
entsprochen, sodass Beeintrdchtigungen durch unsachgemalie
Abfallbehandlung vermieden werden.

Festsetzung von Griinflichen
(MaBnahme zur Entwicklung
eines
Zauneidechsenhabitates)

Die Festsetzung der Griinflache dient der Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Zauneidechsenpopulation sowie zur
Aufwertung deren Habitate

Festsetzung zum Erhalt von
Bestandsbaumen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
sind gesetzlich geschiitzte Biotope (hohlenreiche Einzelbdume) zu
erhalten

Festsetzung zur Herstellung
von Quartieren fiir Tiere

Mit der Festsetzung werden potentiell verlorengehende Quartiere
funktionsgerecht ausgeglichen und Verbotstatbestdnde
vermieden.
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MaRnahme Einfluss

Mit insektenschonenden Beleuchtungsmitteln im Aullenbereich
werden Lichtverschmutzungen vermieden sowie Verluste von
nachtaktiven Insekten weitestgehend vermindert.

Entwicklung eins
Beleuchtungskonzepts

Mit der Pflanzung von Gehdlzen wird ein attraktiver Standort
geschaffen, der die Beeintrachtigungen der Landschaft
vermindert und gleichzeitig neue Habitate flir Lebewesen schafft,
sodass Beeintrachtigungen ersetzt werden kdnnen.

Festsetzung von
Geholzpflanzungen

Mit der Vereinheitlichung der Dachgestaltung wird ein
harmonisches Baugebiet entwickelt, dass sich sensibel in den
Bestand einfligt und somit Beeintrachtigungen der Landschaft
vermindert.

Festsetzungen zur daulleren
Gestaltung

Damit werden zu hohe Abgrenzungen ausgeschlossen und
Beeintrachtigungen der Landschaft vermindert.

Festsetzung zur
Einfriedungshoéhe

7 Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erstreckt sich in mehreren Dimensionen
auf die Schutzgiter. Dabei werden je nach Relevanz nach den Ursachen, zeitlichen Dimensionen, Art
und MaR der Wirkungen sowie deren Eintrittswahrscheinlichkeit unterschieden.

Art der Wirkungen | positiv negativ
Ursache direkt indirekt kumulativ grenzyber-
schreitend
zeitliche Dimension | kurzfristig mittelfristig langfristig standig
- .. | aus- unwahr- - wahr- .
Wahrscheinlichkeit - moglich - sicher
geschlossen | scheinlich scheinlich
Intensitat keine eringe mittlere erhebliche sehr
gering erhebliche

7.1 Menschen, insbesondere Menschliche Gesundheit
GEFAHRDUNGEN / KATASTROPHEN

Das Risiko fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist vorhabenspezifisch als gering einzuschatzen. Mit
dem Kraftwerk Lippendorf sowie den Anlagen im Industriegebiet Bohlen-Lippendorf gehen aufgrund
ihrer Nutzung betriebsbedingte Risikofaktoren fiir die Umgebung einher. Der neu zu entwickelnde
Wohnstandort ist Giber einem Kilometer vom Industriestandort entfernt, sodass Wohnbebauung nicht
ndaher an Bestandsanlagen heranriicken. Indes treten voraussichtlich aber weitere sechs
Wohngebaude in der Ortslage Gaulis hinzu. Unter Einhaltung der rechtlichen Bestimmung zum Betrieb
der Anlagen, regelmaRiger Kontrolle und Priifung wird das Risiko flir Gefahrdungen und Katastrophen

auf ein MindestmaR reduziert.

In Anbetracht des historischen Bergbaus und vorgesehenen Nutzungen ist vor Beginn der
Baumalnahmen vorgesehen, derartige Bereiche ingenieurgeologisch zu beurteilen, um hierbei ein
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mogliches Gefahrdungspotential und den daraus resultierenden Handlungsbedarf naher zu
guantifizieren.

Gefahren kdnnen sein:

e Betriebsbedingte Gefahrdungen durch Katastrophen im Industriestandort Béhlen-Lippendorf

e Hohlraumeinbruch bzw. -rutschungen

e Erdbeben

e Gebdude- und Waldbrand

= Sehr erhebliche, direkt wirkende aber unwahrscheinliche Auswirkungen sind standig vorhanden,
werden durch das Vorhaben aber nur in sehr geringem MaR beeinflusst.

SCHADSTOFFE

Mit dem Vorhaben werden keine Risiken geschaffen oder sind Beeintrachtigungen absehbar, die die

Gesundheit von Menschen betreffen.

= Eine mogliche Aufnahme von Schadstoffen ist geogen bedingt, standig prasent und besitzt nur
geringe Intensitat.

GESUNDUNG / ERHOLUNG

Durch die Entwicklung des Wohnstandortes in landschaftlich sehr schoner Lage werden Strukturen

geschaffen, die der Gesundung und Erholung fiir den kleinen Kreis der Bewohner dienen. Mit der

Uberbauung des Standortes wird das Landschaftsbild zwar veradndert, welches sich aber nicht auf die

Erholungslandschaft auswirkt.

= Positive Auswirkungen treten direkt und dauerhaft fir die zuziehenden Bewohner in sehr
erheblicher Intensitat ein. Negative Auswirkungen fir einen groReren Personenkreis sind in sehr
geringer Intensitat festzustellen.

LARM

Mit der vorgesehenen Grolle wird sich keine merklich groRere Verkehrszahl einstellen. Allerhéchstens

ist mit durchschnittlich ca. 12 Pkw- und zwei bis drei Lkw-Fahrten pro Tag zu rechnen, welche das MaR

von (Ublichen Ortsstralen deutlich unterschreitet. Wahrend der Bauphase kommt es unter

Bericksichtigung gesetzlicher Vorschriften zum Larmschutz mittelfristig zu Larmbeeintrachtigungen

mittlerer Intensitat.

= Standige betriebsbedingt sowie mittelfristig baubedingt entstehende Larmbelastungen werden
geringfligig zunehmen, sind aber als tolerierbar zu bewerten.

7.2 Landschaft und Erholung
LANDSCHAFT / ERHOLUNGSEIGNUNG

Auswirkungen wird die Entwicklung der voraussichtlich sechs Einfamilienhduser auf das

Landschaftsbild entfalten. Durch die Bebauung bisher unbebauter Grin- und Weideflachen gegen

Landschaftsraume verloren die zu einer Siedlungsflache gewandelt werden. Durch Gestaltungs- und

grinordnerische MalRnahmen wird die Intensitat jedoch auf ein mittleres Mald beschrankt.

= Eine stidndige Beeintrachtigung der Landschaft und der Erholungseignung wird auf eine mittlere
Intensitdt beschrankt.
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7.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
LEBENSRAUME

Mit dem Vorhaben wird ein Zauneidechsenhabitat aufgewertet, der GroRteil der vorhandenen Baume
und insbesondere alle héhlenreichen Einzelbdume erhalten und ein Abstandsbereich zum Wald vor
Beeintrachtigung geschitzt. Hiergegen steht der voraussichtliche Verlust von acht Baumen zur
Herstellung der ErschlieBungsstraBe und von Wohnbebauungen sowie die Uberformung von als
Weideland genutzten Gartenflichen zu voraussichtlich intensiver genutzten Freianlagen eines
verdichteten Siedlungsgefiiges. Auf einer Fliche von 2.800 m? (Gebaude und Anlagen) sowie weiterer
380 m? (ErschlieRungsstralRe) wird Griinland tberbaut.

= Es ist ein vollstandiger Verlust von Teilen der Lebensraume zu dokumentieren.

LEBEWESEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Mit dem festgesetzten Erhalt der hohlenreichen Einzelbdume sowie dem Erhalt des
Zauneidechsenhabitates bleiben die wesentlichen wertgebenden Strukturen erhalten. Mit der
Weiterentwicklung der MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden Flachen fir vielfiltige Arten neu geschaffen, welches den
Lebensraumverlust durch die Uberbauung nur zum Teil ersetzt.

Die Auswirkungen auf die Fauna sind in Anbetracht der Ausflihrungen des Artenschutzfachbeitrages

mit der Umsetzung der Schutz- und VermeidungsmaRnahmen als gering einzuschatzen, da

insbesondere die wertvollen Strukturen erhalten werden.

= Durch die Projektrealisierung entstehen negative Auswirkungen mittlerer Intensitdt, denen durch
vielfaltige MaRnahmen zur Qualitdtsverbesserung geringerer Intensitdt entgegengewirkt wird.

7.4 Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten
ARTENGRUPPEN VOGEL / FLEDERMAUSE

Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden fir die relevanten Artengruppen Einzelfunde
dokumentiert. Unter Bericksichtigung der Umsetzung von artspezifischen Vermeidungsmalinahmen
ist jedoch davon auszugehen, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG nicht verletzt
werden. KompensationsmaRnahmen, die zum Schutz der im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung
abgehandelten Arten notwendig werden, wurden im B-Plan festgesetzt. Die artenschutzrechtliche
Zulassigkeit ist damit gegeben.
= Negative Auswirkungen auf die Artengruppen in direktem, indirektem und kumulativem
Zusammenhang mit dem Projekt wurden durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag analysiert
und als moglich eingeschatzt. Diese l6sen jedoch keine Verbotstatbestande aus und sind aufgrund
ihrer geringen Intensitat als vertraglich einzuschatzen.
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WEITERE ARTENGRUPPEN

Im Zuge der Relevanzprifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden keine weiteren
Artengruppen (z. B. Schmetterlinge, ...) als relevant i. S. d. Priferfordernisse eingeschatzt.
= Erhebliche Beeintrachtigungen konnen fiir weitere Artengruppen ausgeschlossen werden.

7.5 Flache

Innerhalb der Kleinsiedlungsgebiete sind in einem Bereich von 2.800 m? Uberbauungen méglich. In

Verbindung mit den Bestimmungen des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sind weniger

als 1.000 m? tatsichlich Uberbaubar. Somit entsteht eine sehr kompakte kleinteilige Bebauung.

Weitere 500 m? werden fiir die Herstellung der ErschlieBungsstralle beansprucht.

= Negative Auswirkungen werden durch den vollstandigen Verlust von Griinflichen eintreten. Das
Mal der Auswirkung ist i. V. m. den zu ergreifenden MaRnahmen als mittel einzuschatzen.

7.6 Boden

Bodenschutzrechtlich sowie im Bezug zum Wasserhaushalt ist insbesondere die Neuversiegelung als
Beeintrachtigung zu nennen. Dadurch werden vorhandene Béden vollstdandig iberformt, natirliche
Bodenbildungs- und Wasserkreislaufprozesse beschrankt und ausgesetzt bzw. beseitigt. Durch die
Versickerung der Niederschlagswasser und durch die Festsetzung zu Uberformungen wihrend der
Bautatigkeit wird der Funktionsverlust vermieden und Beeintrachtigungen verringert.

Im Zuge der Vorhabenentwicklung werden Flachen gesichert, Bestandsbdume erhalten und neue

Geholze gepflanzt womit eine Aufwertung und Stabilisierung der natiirlichen Funktionen einhergehen

und als positiv einzuschatzen sind.

= Zusammenfassend ist von wahrscheinlich negativ Uberwiegenden Auswirkungen in direkten,
indirekten und kumulativen (insbesondere schutzgutiibergreifenden) Auswirkungen mittlerer
Intensitdt auszugehen.

7.7 \Wasser
GRUNDWASSER UND FUNKTIONEN IM WASSERHAUSHALT

Durch das Vorhaben entstehen negative Einwirkungen auf das Schutzgut durch die Neuversiegelung
von Flachen. Dadurch werden Funktionen im Wasserhaushalt nachhaltig beeintrachtigt bzw. gehen
dauerhaft verloren. Diese kdnnen mit den MalRnahmen nicht gleichartig ausgeglichen werden. Somit
werden weitere MalRnahmen entwickelt, die die Funktionsfahigkeit stabilisieren. Niederschlagswasser
soll entstehungsnah versickert und somit dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden. Durch
Pflanzungen und Extensivierungen  werden  Vegetationsbestiande  entwickelt, die
Transpirationsprozesse starken.

= In der Gesamtschau verbleiben negative Auswirkungen in (in-) direkten und kumulativen

Intensitaten mittleren AusmaRes moglich.

OBERFLACHENGEWASSER

Durch die Versickerungs- und RiickhaltemaBnahmen werden die Mdoglichkeiten zum Wasserrtickhalt
ausgeschopft um die Uberregionale Hochwassergefahr nicht zusatzlich zu erhohen. Mit der
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fachgerechten Ableitung allem anfallenden Schmutzwassers werden zugleich Beeintrachtigungen
ausgeschlossen.
= Kurz- bis langfristige Beeintrachtigungen werden durch die Manahmen ausgeschlossen.

7.8 Klima einschlieBlich Treibhausgasemissionen

Das Klima wird durch das Vorhaben allenfalls lokal beeinflusst. Frisch- und Kaltluftabflisse sind fir den
Standort vernachlassigbar.

Durch die Produktion von Baumaterialien werden indirekt an anderem Standort

Treibhausgasemissionen erzeugt.

= Negative Auswirkungen auf das Klima sind unwahrscheinlich und besitzen nur eine geringe
Intensitat.

7.9 kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und weitere Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst.
= Bezlglich des kulturellen Erbes bzw. sonstiger Sachgiter werden Beeintrachtigungen
ausgeschlossen bzw. sind vernachlassigbar.

7.10 Auswirkungen auf Schutzgebiete wie Natura 2000-Gebiete
SCHUTZGEBIETE I. S. D. NATURSCHUTZRECHTS

Schutzgebiete sind rdumlich so weit entfernt bzw. topografisch derart gelegen, dass selbst bei
katastrophalen Ereignissen Beeintrachtigungen als sehr unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen gelten
kénnen.

= Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.

8 Wechselwirkungen
WECHSELWIRKUNGEN MIT ANDEREN PROJEKTEN UND KUMULIERENDE VORHABEN

Wesentliche Entwicklungsvorhaben, die kumulativ wirken kénnten sind zum einen die im Entwurf des
Flachennutzungsplanes dargestellte Wohnbauflache Gauliser StraBe ca. 900 m nordlich und zum
anderen das GroBprojekt des Energieparks Witznitz rund einen Kilometer siidlich.

Bei der 4,1 ha umfassenden Wohnbauflaiche handelt es sich um die grofRte vorgehaltene
Wohnbauflaiche zur Eigenbedarfsdeckung. Kumulativ verstarken beide Entwicklungsflachen
gemeinsam den Trend der Verstdadterung und Verdichtung im stidlichen Siedlungsgefiige von Béhlen.
Da sich die wesentlich groRere Flache jedoch erst im Entwurfsprozess der vorbereitenden
Bauleitplanung befindet, ist eine zeitliche Entzerrung festzustellen womit es zu keinen negativen
Summationswirkungen bspw. im Bauprozess kommen wird. Anderweitige Wechselwirkungen sind
nicht abzusehen.

Die Entwicklung des kommuneniibergreifenden Energieparks Witznitz auf Bohlener, Neukieritscher
und Roéthaer Flur wird die Flachen sidlich der PleiRe vollstindig technogen Uberformen. Auf
ausgedehnten Flachen entstehen Photovoltaik-Freiflaichen sowie Wander- und Reitwege sowie
Habitatflachen fiir verschiedene Artgruppen. Zwar sind die BaumalRnahmen in einem &hnlichen
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Zeithorizont zu erwarten, jedoch sind sie raumlich und topografisch voneinander derart getrennt, dass
es zu keinen negativen Summationswirkungen kommt.

Andere Projekte oder Vorhaben, die in Wechselwirkungen i. S. d. Umweltbeschreibung Relevanz
entfalten, sind nicht bekannt.

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Aus methodischen Griinden wurden die Teilsegmente des Naturhaushaltes als einzelne Schutzgiiter in
den vorangegangenen Kapiteln einzeln betrachtet. Sie beeinflussen sich jedoch in unterschiedlichem
Malle gegenseitig, stehen also durch Wechselwirkungen untereinander in Beziehung. So fiihrt
beispielsweise die Versiegelung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen, wie
dem Versickerungs- und Wasserspeichervermogen (Wechselwirkung zum Schutzgut Wasser) oder der
Einschrankung der Lebensraumfunktion (Schutzgut Tiere / Pflanzen).

Die beschriebenen Wechselwirkungen wurden bereits bei der Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter
bericksichtigt (zum Beispiel beim Schutzgut Wasser). Dariiber hinaus sind keine Verstarkungen der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zu erwarten.

Insgesamt werden nur wenige negativen Auswirkungen durch die Planung erwartet. Entstehende
Beeintrachtigungen resultieren dabei vorwiegend aus der zu erwartenden Neuversiegelung mit
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Vermindert oder ausgeglichen werden diese
Beeintrachtigung durch die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen.

GRENZUBERSCHREITENDE AUSWIRKUNGEN

Auswirkungen, die Grenzen lberschreiten, sind nicht zu erwarten.

9 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Zur Berlcksichtigung der rechtlichen und fachlich erforderlichen Arbeitsschritte der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung zu erstellen. Diese
wurde anhand der Handlungsempfehlung [...] Sachsen® mit der Bestimmung von Funktionsverlusten
im Wirkungsgefilige im Biotopwertverfahren durchgefiihrt.

ANMERKUNGEN ZU DEN TABELLEN

! CIR-BTLNK-Schlissel nach der 'Beschreibung der Kartiereinheiten zur Neufassung der BTLNK'

Zin Anlehnung der 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe A1, Spalte 3 'Biotoptypenliste
fir Sachsen 2004’

3 gemiR 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe Al Spalte 7

9 TU BERLIN - INSTITUT FUR LANDSCHAFTS- UND UMWELTPLANUNG: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen; im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft; Juli 2003; Fassung
Mai 2009.
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*3 Biotopwert, da hier Bestand

4 gemaR 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe A1 Spalte 8 A=ausgleichbar, B=bedingt
ausgleichbar C=nicht ausgleichbar

> gemaR 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe Al Spalte 9

® Multiplikation Fliche * Biotop- / Planungswert

Bemerkungen:

Kursiv + grau: Fur den Baum / Strauch ist keine Fallung vorgesehen. Um Doppelungen sich
Uberschneidender Kronen zu vermeiden, gehen die Flachen des Einzelbaumes / -strauches
ausschlieBlich tiber die Biotopflache B1, B2, B3 ein.

2 Der Planungswert des Zauneidechsenhabitats wurde mit 18 eingeschatzt. Dieses basiert auf dem
Planungswert von 18 Steinriicken nach ,Handlungsempfehlung [...] Sachsen’, da das Habitat einem
Steinrlicken in Strukturreichtum und Vielfalt dhnelt. Fir die Habitate werden ebenfalls (Sand-/)
Steinlinsen angelegt und mit Totholzhaufen bereichert.
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9.1 Bewertung des Ausgangszustandes

Code! |Biotoptyp? Ausgleichbarkeit*| Fliche Biotopwert? Wertpunkte®
41300 |B1:artenarmes Griinland mit 3 - 4 schiriger Mahd A 2.483 m? 6 14.898
Flurstiick 7 und 6 teilweise, Gemarkung Gaulis
Baum-Nr. 6-9 werden separat ausgewiesen
41300 [B2:artenarmes Griinland mit Schafbeweidung A 2.529 m? 6 15.174
Flurstiicke 6 und 153, Gemarkung Gaulis jeweils teilweise
Baum-Nr. 10b, 11, 34, 35 werden separat ausgewiesen
66 000 |B3: Gebisch und Jungwuchs < 25 Jahre B 442 m? 22 9.724
Flurstiick 153, Gemarkung Gaulis teilweise
64100 |B4: Solitér / Einzelbaum 256 m? 23 5.888
(Uberlagerung mit vorangegangenen Biotopen auRer Nr. 6-9, 10b, 11, 34, 35)
1 Malus spec. @d15cm A
2 Malus spec. d12cm A
3 Malus spec. @ 20cm A
4 Malus spec. d12cm A
5 Quercus petraea @40 /45 cm (zweistimmig) c
6 Malus spec. @15cm A (Fallung) 27 m? 621
7 Malus spec. @20cm A (Fallung) 36 m? 828
8 Malus spec. @20cm A (Fallung) 36 m? 828
9 Malus spec. @20cm A (Fallung) 36 m? 828
10a Corylus avellana vielstimmiger Strauch A
10b Corylus avellana vielstammiger Strauch A (Fallung) 22 m? 506
11 Juglas regia @15cm A (Fallung) 27 m? 621
12 Carpinus betulus @ 40 cm (Héhlenbaum) C (Erhalt festgesetzt)
13 Pyrus spec. @ 60 cm (Héhlenbaum, Nest im Stamm) C (Erhalt festgesetzt)
14 Tilia cordata d30cm C
15  Quercus petraea @ 70 cm (totholzreich) C
16  Pyrus spec. @ 60 cm (totholzreich) C (Erhalt festgesetzt)
17  Tilia platyphyllos ?25cm A
18  Fraxinus excelsior @ 35 /40 cm (zweistimmig) c
19 Quercus robur d20cm A
20  Betula pendula abgestorben
21  Fraxinus excelsior d40cm c
22 Tilia platyphyllos 7d60cm c
23 Fraxinus excelsior d50cm c
24 Quercus robur d50cm c

25 Acer pseudoplatanus @ 18 / 20 cm (zweistémmig, Héhlenbaum)
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d15cm
7?28 cm
d45cm
d45cm
?d55cm
@14 cm
32  Acer pseudoplatanus @8 cm
d15cm A
@35cm A (Fallung)
@35cm A (Fallung)
?30cm c
@d20cm A

26  Acer pseudoplatanus
27  Fraxinus excelsior

28  Acer pseudoplatanus
29  Acer pseudoplatanus
30 Fraxinus excelsior

31 Prunus avium

> 0000 >

33 Acer pseudoplatanus
34  Picea pungens

35  Larix decidua

36 Prunus avium

37  Prunus avium

36
36

828
828

95100

B5: StralRe, Weg (vollversiegelt) A
Flurststtick 253, Gemarkung Gaulis

685

o

Summe

9.2 Bewertung des Planzustandes

I
b
(<))
00
S

Code?

Biotoptyp?

Flache

Planungswert®

Wertpunkte’

53 000

Zauneidechsenhabitat als Steinricken
Flurstiicke 6 und 7 jeweils teilweise, Gaulis

562

18°

10.116

64 100

Solitédr / Einzelbaum auf unbebautem Kleinsiedlungsgebiet
Pflanzung von 8 Stiick Einzelbdumen unter Annahme von 27 m? / Stiick

216
8x27

22

4.752

66 000

Gebiisch und Jungwuchs < 25 Jahre (Erhalt)

Flurstiick 153, Gemarkung Gaulis teilweise

442

22

9.724

92 200

Unbebautes Kleinsiedlungsgebiet als Doérfliches Mischgebiet

Ohne Solitdr- / Einzelbaumpflanzung

1.809

10.854

92 200

Bebautes Kleinsiedlungsgebiet
(gesamtes Kleinsiedlungsgebiet x GRZ)

928

92 200

Waldabstandsflache im unbebauten Kleinsiedlungsgebiet als Dorfliches Mischgebiet

1.373

95 100

StraRe, Weg (teilversiegelt)

Flurstiicke 6 und 7 jeweils teilweise, Gaulis

380

95 100

StraRBe, Weg (vollversiegelt)
Flurststiick 253, Gemarkung Gaulis

685

ibb
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

9.3 Funktionshewertung

Da am Standort keine besonderen Funktionen vorhanden und somit vernachldssigbar sind, werden
keine Sonderfaktoren vergeben.

9.4 Bilanz der Eingriffsbewertung

In Bilanz der Gegenliiberstellung von Bestand (45.684 Punkte) und Planzustand (44.064 Punkte) ist
zusammenzufassen, dass sich der Gesamtzustand von Natur und Landschaft nur geringfliigig
verschlechtert.

Dies beruht darauf, dass die Entfernung von Geholzen mit Neupflanzungen ausgeglichen werden
konnen. Ein groRer Teil bleibt zudem unverandert (Geblische bzw. Einzelbdume). Der liberwiegende
Flachenanteil wird zwar vom Biotoptyp ,artenarmes Grinland“ zum ,unbebauten
Kleinsiedlungsgebiet” (Bewertung wie Dorfliches Mischgebiet) verandert, jedoch ist deren Wert fiir
Natur und Landschaft anhand der Handlungsempfehlung [...] Sachsen als gleichwertig einzuschatzen.

Folglich verbleibt fiir die kompakte Bebauung innerhalbo der Rahmensetzungen des
Kleinsiedlungsgebietes sowie der Anlage der Stichstrafle ein Kompensationsdefizit, dass nahezu
gleichwertig der Aufwertung durch das Zauneidechsenhabitat gleichkommt.

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 1.620 Punkten sind vor Herstellung der
privaten StraBenverkehrsfliche sechs weitere standortgerechte Laub- oder Obstbdume gemald
Pflanzenauswabhlliste als Hochstamm 2 x verpflanzt, StU 10-12 cm auf dem Flurstiick 6 und / oder 7
Gemarkung Gaulis auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu pflanzen. Unter
Anwendung der zuvor geschilderten KenngréRen

([Planungswert Solitar- / Einzelbaum: 22] — [Biotopwert artenarmes Griinland: 6] * Flache 27 m?)

entsteht ein Wertgewinn von 432 Punkten pro Laub- oder Obstbaum. Mit sechs Gehélzen kann somit
eine zusatzliche Kompensation von 2.592 Punkten geschaffen und somit das Defizit ausgeglichen
werden.

10 UberwachungsmaBnahmen

Zu Umweltauswirkungen, die einer Uberwachung (Monitoring) bediirfen, gehért der Schutz von Boden
gegen Versiegelung, die Pflanzung von Gehdlzen, die Versickerung von Niederschlagswasser sowie der
Umsetzung von artenschutzfachlichen MalRnahmen.

Die Stadt Bohlen wird im Abstand mehrerer Jahre (5 - 10 Jahre) lberprifen, ob die MalRnahmen
eingehalten wurden. Die Effizienzkontrolle der KompensationsmalRnahmen wird durch die Stadt, wie
im Dreiseitvertrag vereinbart, durchgefiihrt. Die Einhaltung der Pflanzungen und die
Artenschutzfachmallnahmen koénnen einer Umweltbaubegleitung eingehen oder durch die
Stadtverwaltung erfolgen.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

11 Alternativenpriifung

11.1 gepriifte Alternativen

Die stadtebauliche Situation wurde im derzeit fortgeschriebenen Flachennutzungsplan detailliert
untersucht und auch verschiedene Alternativen gepriift. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der
Bedarf an Wohnbauflachen innerhalb der Siedlungsgefiige von Béhlen nur schwerlich gedeckt werden
kann, da die Entwicklungsmoglichkeiten  fir den  Siedlungswohnungsbau  durch
Bergbaufolgelandschaften, Offenland und Gewisser einschlieRlich der Uberflutungsflichen usw. stark
eingegrenzt sind. Dementsprechend muss auch die Bedarfsdeckung durch Bestandsverdichtungen im
Innenbereich und am Ortsrand erfolgen. Vergleichbare Alternativen zum Standort, die sich durch eine
vorhandene Anbindung, siedlungsbauliche Vornutzung (beweidete Gartenflachen) sowie konfliktarme
Pacht- und Eigentumsstrukturen auszeichnen sind in Bohlen nicht vorhanden. Wohnungsbaulich
nachverdichtbare Areale auRerhalb von landwirtschaftlich genutzten Offenflachen existieren lediglich
entlang von Kleingartenanalgen (mit hoherer artenschutzfachlicher und nutzungsrelevanter
Konflikttrachtigkeit) sowie in Rlickbauarealen ehemaliger Wohnblécke entlang derer sich zumeist
anderweitige Nutzungen etabliert haben.

Zu nennen waren beispielsweise der Kleingartenvereine ,Eintracht’ am Pulgarer Weg oder die Sparte
der Kleingartner ,Am Streitteich’ deren samtliche Parzellen genutzt werden und sich durch eine hohe
Strukturvielfalt auszeichnen. Nachverdichtungspotentiale im Innenbereich wie am Pohlersfeld wurden
bereits vollstandig bebaut oder sind an der Ernst-ThalmannstraRe bereits in der Entwicklung.

Alternative Entwicklungen fiir den Standort an der Trachenauer StraRe wdren zum einen die
Nichtdurchfiihrung und zum anderen eine weniger kompakte Bebauung.

Beide Alternativen wurden verworfen, da sie dem Potential zum Beitrag der Eigenbedarfsdeckung der
wohnbaulichen Entwicklung nicht gerecht werden. Insbesondere die Bebauung ohne Stichstralle
konnte zwar ErschlieBungsfliche sparen, es wiirden aber wesentlich weniger Wohneinheiten
entstehen.

11.2 voraussichtliche Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde sich kurz- und mittelfristig kaum eine Anderung am
Standort ergeben. Die Garten- und Freiflichen wiirden weiterhin beweidet bzw. sporadisch gemaht.
Bestandsgehdlze wiirden weiterhin am Standort verbleiben, jedoch ist schon jetzt ein Pflegeverzug an
Obstgeholzen festzustellen. Die langfristige Vergreisung der Obstbdaume ist aufgrund der
Besitzverhaltnisse abzusehen.

12 Beschreibung der Methoden und Nachweise zur Ermittlung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Bezliglich wesentlicher Bestandteile wurden Fachgutachten ausgearbeitet und dem Umweltbericht zu
Grunde gelegt, die eine weitreichende Priifung der zumutbaren Methoden zulieRen. So wurde zur
Einschatzung der Arten und Biotope ein artenschutzrechtliches Fachgutachten nach anerkannten
Methoden (u. a. Stdbeck et.al) erstellt.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Trachenauer Strafle" in Bohlen (OT Gaulis)

Zur Bewertung des Eingriffs und der Kompensation wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
erstellt.

12.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten

Unsicherheiten bestehen vornehmlich darin, die komplexen wechselseitigen Entwicklungen der
einzelnen Schutzgiiter zu prognostizieren. Insbesondere das Verhalten von Lebewesen (nehmen diese
die vorgesehenen Quartiere und Lebensrdume an?) bedurfte einer Querschnittseinschatzung.

13 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Es ist vorgesehen am Standort der Trachenauer StralRe einen Wohnbaustandort auf rd. 0,6 ha zu
entwickeln. Innerhalb des Geltungsbereiches ist im Norden ein Zauneidechsenhabitat zu entwickeln
und im Siiden ein Waldrandabstand von 30 m einzuhalten.

Im Zentrum wird eine ErschlieBungsstichstralle hergestellt um die Einfamilienhduser kompakt
angeordnet werden.

Zum fachgerechten Umgang mit Natur und Umwelt werden verschiedene Verminderungs- und
VermeidungsmalRnahmen festgesetzt:
e Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet
e Kompakte Anordnung von Einfamilienhdusern um die Erschliefungsstrale (durch
Baugrenzen) und grofziigigen Freiflichen (durch das MaR der baulichen Nutzung nach
BauNVO)
e Anordnung eines Sammelplatzes zur Aufstellung von Millcontainern
e Gestalterische Integration durch die Beschrankung der Geschosszahl und -héhe sowie
Gestaltungsfestsetzungen von Dachern und Einfriedungen
e Beschrankung der Bodeniiberformung wahrend der Bautatigkeit und Ausschluss von Kies-
und Schottergarten
e Festsetzung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen
e Erhalt von geschiitzten Einzelbdumen
e Gehodlzpflanzungen, Entwicklung von Lebensraumen fiir Zauneidechsen und Herstellung von
Quartieren fir Tiere sowie Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes

Mit den MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie der zusatzlichen Pflanzung von sechs
weiteren Laub- oder Obstgehdlzen auf den Flurstiicken 6 und / oder 7 der Gemarkung Gaulis auRerhalb
des Geltungsbereiches kann der Nachweis zur vollstindigen Kompensation der Eingriffe erbracht
werden.
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