TEIL A PLANZEICHNUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
M 1:500

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §1 ff. BauNVO)
e WS - Kleinsiedlungsgebiet; zulassig sind:
- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

und Gartenbaubetriebe,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

e Es wird festgesetzt, dass innerhalb von WS | die gemaf § 2 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Tankstellen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e M12: Die Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgesetzt. Der Anteil der maximal iberbaubaren Flache betragt somit 20 %.
e Eswird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Gebaude sind mit hdchstens einem Vollgeschoss zulassig.
o Die Traufhéhe wird als Hochstmal mit 5,50 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.
e Als Hohenbezugspunkt wird die Hohenlage der 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen
Grenze der Baugrundstlicke mit der Verkehrsflache bestimmt. Die Hdhenlage dieses Punktes ist durch lineare
Interpolation der beiden benachbarten Grundstlicksgrenzen an der Verkehrsflache zu ermitteln.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Eswird eine Bebauung in offener Bauweise fir das Plangebiet festgesetzt. Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zuléssig.

4. Flachen und MaBnahmen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
e M1: Das Oberflachenwasser ist durch geeignete Malinahmen grundstiicksbezogen zu versickern.
o M2: Befestigte Flachen innerhalb der Baugrundstiicke (Stellplatze, Zufahrten, FuBwege und Terrassen) sind un- oder
teilversiegelt mit einem Fugen- oder Porenanteil von mindestens 20 % zu errichten.
o Die StraBenbelége der geplanten ErschlieBungsstralRe sind mit einer Versickerungsleistung von mindestens 400l/s*ha
auszubilden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

e M3: Die Verwendung von kupfer-, zink- und bleihaltigen Materialien zur Dacheindeckung sowie von auswasch- oder
auslaugbaren, wassergefahrdenten Materialien im Stralen- und Wegebau ist unzulassig.

e M4: CEF-MaBnahme Zauneidechse: In den gekennzeichneten Bereichen sind vorgezogen Ersatzlebensraume fir die
Zauneidechse in Form von Totholz- Steinriegeln mit angrenzenden Sandlinsen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In
den dargestellten Flachen ist eine Bebauung jedweder Art unzuldssig. Die Bereiche sind dauerhaft vor jeglichen
Bodeneingriffen zu bewahren. Ablagerungen und vergleichbare Nutzungen sind ebenfalls unzuléssig.

e M5: Neuanbringung von Nisthilfen: Je Parzelle, bzw. neu entstehendem Wohnhaus, sind zwei Ersatznisthilfen fir Vogel
vorzusehen. Eine Nisthilfe ist als Halbhohle und eine als Hohlenkasten am Gebdude oder am Gehdlz (neu zu
pflanzender Baum oder Bestandsbaum) fachgerecht anzubringen.

o Die Ersatznisthilfen sind mit Beginn der auf die Baumafnahmen folgenden Brutsaison (ab Marz) herzustellen. Sie diirfen
keine Nordexposition einnehmen und sind einmal im Jahr (vornehmlich Herbst) fachgerecht zu reinigen.
Halbhohlenkésten sind ab einer Héhe von 2,50 m als Nischenbriiter-/ Halbhdhlennistkasten fir Geb&udebriter
anzubringen. Hohlenkasten sind ab einer Hohe von 3,00 m bis zu einer Héhe von 4,00 m anzubringen und missen
einen integrierten Katzen- und Marderschutz besitzen.

e Die Fertigstellung der Ersatzmalnahmen ist zu dokumentieren und der zustdndigen Behdrde unaufgefordert
anzuzeigen. Die Nisthilfen sind fiir eine Dauer von mindestens 25 Jahren zu sichern.

e M6: Einsatz insektenschonender Beleuchtungsmittel im Aufenbereich: Fir die AuRenbeleuchtung sind
insektenschonende Natriumdampf- Niederdrucklampen oder LED- Lampen mit nach oben abgekapseltem Gehéuse
(keine Abstrahlung nach oben) zu nutzen.

e M7: Vermeidung von Vogelschldgen an Glasflachen: Alle Glasflachen, welche eine Gesamtgroe von 1,5 m?
uberschreiten, sind in sich zu gliedern oder durch wirksame Schutzmafnahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e M8: Je angefangener 200 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache gemaR festgesetzter GRZ, ist ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum gemaR Pflanzenauswanhlliste als H. 2xv. StU 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Flache von mindestens 6,0 m? vorzusehen und zu begriinen.
Bereits vorhandene Gehdlze werden angerechnet. Die Flache fir die Habitatentwicklung der Zauneidechse ist von den
Pflanzungen freizuhalten.

o Die Pflanzungen sind Uber eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in den ersten zwei Jahren zu sichern und zu
entwickeln.

Pflanzenauswahlliste fiir die Anpflanzung von Gehélzen in den Grundstticksflachen:
Mindestpflanzqualitat Baume H 2xv, StU 10-12 cm

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel- Eiche
Quercus petraea - Trauben- Eiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feld- Ahorn
Alnus glutinosa - Gemeine Esche
PLANZEICHEN ERKLARUNG Tilia cordata - Winter- Linde
- — Tilia platyphyllos - Sommer- Linde
(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO) Prunus padus . Trauben- Kirsche
Malus sylvestris - Holz-Apfel
(§ 9 Abs. 1und § 12 BauGB ) Pyrus pyraster - Wild-Birne
Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" ) sowie weitere einheimische Nussbaume / Obstbaume in Arten und Sorten
Artder baulchen Nutzung s I Xa& ﬂlerdbat'/"(;lhen l\:]utzungl " B 4, Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10. sonstige Planzeichen 9. Schll\lnt; uSd Ert:alt Vor? G:hélkze" § lgifbst_ 1 '\ér' ﬁ5lb) g - { it dor Baton . o l
nzahl der Voligeschosse als Hochstma = : S _ Grenze des raumlichen Geltunas- 9 Abs. 7 BauGB o : Die entsprechend gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und wéhrend der Bauphase im gesamten Wurzel-
. SiEITEs StraBenverkehrsflache offentlich bereiches g S sowie Stamm- und Kronenbereich nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik vor Beschédigung zu schitzen.
Grundfl&chenzahl GRZ0,2 A gig"::i'sieit von Einzelhéusem Eine Bebauung im Bereich der projizierten Kronentraufe auf den Boden zuziglich 1,50 m allseitig ist nicht zuldssig. Bei
9 Darstellungen ohne Festsetzunascharakter Abgangen sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen. Dazu sind abgéangige Gehdlze durch Baume der
TH 5.50 privat StraBenverkehrsflache privat ung g Pflanzenauswahlliste in der angegebenen Qualitat innerhalb des Standortes neu zu pflanzen. Baume und Stréucher, die
Malt der baulichen Nutzung oum 0 Bauweise 5,25 , nicht zum Erhalt festgesetzt sind, sind mdglichst in das Gestaltungskonzept der geplanten Gartenflachen zu integrieren.
Traufhdhe als HéchstmaR MaRangaben in Metern
. 1. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB e Flurstiicksgrenze
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB " .
WS Kleinsiedlungsgebiet § 2 BauNVO S 153 Flursticksnummer 10. gu:ere Gctesltaltung baulicher Anlagen
. _ _ _ 1 . artengestaltung:
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO - Flache zur Entwicklung eines Zauneidechsenhabitates } } Parzellenbezeichnung als Vorschlag zur Orientierung in der Begriindung e M10: Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist unzulassig.
***** e M11: Die unversiegelten, baulich nicht genutzten Flachen sind gartnerisch und wasserdurchlassig zu gestalten.
GRZ 0,2 Grundfldchenzahl § 19 BauNVvO 8 Griinfl3
. riinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . o
3 Bestandsgehdlze (nachrichtliche Ubernahme)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 BauNVO : -
, rivate Griinflache
max. 1 Vollgeschoss zulassig - P
§ gesetzlich geschutztes Biotop (héhlenreicher Einzelbaum)
TH5,50 m Traufhohe als HochstmalR in m § 18 BauNVO 9. Umgrenzung von Flachen mit §9 Abs.1Nr.25b BauGB
Bindungen fiir Bepflanzungen und
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO fiir die Erhaltung von Baumen, Gehélzfallung
Strauchern und sonstigen Pflanzungen ] ":
AN nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNvO Bebauungsplan "Trachenauer StraRe" in
Erhaltung von Baumen i
o) offene Bauweise § 22 BauNVO Gaulis
__________ Baugrenze § 23 BauNvVO Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1: 500
Teil B - Textliche Festsetzungen
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9 Bauweise Zauneidechse eleuchtung 6, 7 und 153 der Gemarkung Gaulis Untere Aktienstrale 12
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MaRnahme M7 MaRnahme M8 MaRnahme M9 | |MaRnahme M10| |MaRnahme M11 MaRnahme M12
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Schottergarten unbebauter Flachen der Hohe der Anlagen )
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