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Protokoll zur 137. Sitzung des Technischen Ausschusses der Gemeinde GroRpdsna am 22.08.2022

Teilnehmer und Gaste: siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:
offentlicher Teil

offentlicher Teil

1. Protokollarische Festlegungen

2. Beschluss zum Antrag auf Vorbescheid fur das Grundstiick MittelstralRe 86, Flurstiick 16/16, Gemar-
kung Seifertshain (Bauvoranfrage — Errichtung Einfamilienhaus mit Mittelgarage)

3. Beschluss zum Antrag auf Vorbescheid fur das Grundstick Am Seif 8a, Flurstick 103b, Gemarkung
Muckern (Bauvoranfrage — Bau eines Einfamilienhauses auf dem Bestandsgrundsttick in D-M)

4. Beschluss zum Bauantrag fiur das Dorfgasse 5, Flurstiick 41/1, Gemarkung Guldengossa, (Umbau
Gastraum in Wohnraum zur Eigennutzung)

5. Beschluss zum Bauantrag fur das Grundsttick Fuchshainer Str. 27, Flurstiick 171/2, Gemarkung Grol3-
pésna, (Errichtung eines Carport mit begrintem Flachdach und Gerateschuppen)

6. Beschluss zum Bauantrag fur das Grundstiick Auenhainer Str. 39¢c, Flurstuck 28/27, Gemarkung Gul-
dengossa, (Neubau einer Doppelhaushalfte, Neubau 2 Stellplatze)

7. Beschluss zum Bauantrag fir das Grundstiick Auenhainer Str. 39d, Flurstiick 28/26, Gemarkung Gill-
dengossa, (Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Garage und einem Stellplatz)

8. Beschluss zum Bauantrag fur das Grundstiick Fuchshainer Str. 9, Flurstick 166/1, Gemarkung Grof-
p&sna, (Neubau Einfamilienwohnhaus)

9. Beschluss zum Bauantrag fur das Grundsttick Kurze Stralle 19, Flurstiick 190/37, Gemarkung Grof3-
pésna (Errichtung eines Wintergartens mit separatem Heizgerat)

10. Beschluss zum Vorentwurf des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der WerkstralRe" der Stadt
Bohlen

11. Beschluss zum Entwurf des Bebauungsplan ,Sondergebiet Erdmannshainer Strale Naunhof

12. Beschluss zur 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erdmannshainer Str. / Teilgebiet 11
der Stadt Naunhof

13. Allgemeine Informationen

14. Sonstiges

nicht éffentlicher Teil entfallt
A,

TOP 1: Protokollarische Festlegungen
Die Sitzung beginnt um 17.00 Uhr. Die Anwesenden werden vom Blrgermeister begriidt.
Die Einladung war rechtzeitig im Ratsinformationssystem eingestellt. Der TA ist mit 7
Stimmen beschlussfahig.
Das Protokoll wird vom GR Kleinig und GR Dr. Fréhlich gegengezeichnet.

Gaste:

Alle weiteren Gaste wurden gebeten, sich entsprechend in die ausliegende Gasteliste ein-
zutragen. Die Liste ist in der Anlage zum Protokoll enthalten.
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TOP 2
TA-2022-54

Beschluss zum Antrag auf Vorbescheid fiir das Grundstiick MittelstraRe 86, Flur-
stiick 16/16, Gemarkung Seifertshain (Bauvoranfrage — Errichtung Einfamilienhaus
mit Mittelgarage)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag.

Inhalt des Antrages auf Vorbescheid ist die Frage der stadtebaulichen Zulassigkeit der ge-
plante Errichtung eines Einfamilienhauses (EFH) mit Mittelgarage auf dem Grundsttck Mit-
telstrale 86. Die gesicherte ErschlieRung ist nicht Antragsgegenstand. Bislang sind auf
dem Flurstuck 16/16 gemal amtl. Luftbild vom 21.04.2021 errichtet:

> Ein aktenkundiges Gebaude mit einer Grundflache von ca. 120m? (wohl Teil d. ehemali-
ges Ensemble eines 4 Seit-Hofes). Zu den auf dem Luftbild nérdlich auf dem Grundstiick
vorhandenen Uberdachungen/Carports/Garagen mit einer Grundflache von in Summe ca.
260m? zzg|. der befestigten Flachen/weiteren Stellplatze, liegt nach Kenntnis des Bauam-
tes der Gemeinde GrofRlpdsna keine Baugenehmigung vor.

Im Jahr 2008 wurde flir das Grundstlck bereits eine Bauvoranfrage (AZ L-08-0524) zur Er-
richtung eines Einfamilienhaus mit Grundstiickszufahrt gestellt. Im TA vom 05.01.09 wurde
dieser Vorbescheid mit dem Hintergrund beflrwortet, dass ein Bebauungsplan "Ortsteil
Seifertshain" aufgestellt wird. Dieser BPL wurde jedoch nicht zur Rechtskraftigkeit gefiihrt.
Die Bauvoranfrage wurde zudem zuriickgenommen. Aus diesem Grund befindet sich nun
das aktuell im Vorbescheid beantragte EFH mit Mittelgarage stadtebaulich im AuRenbe-
reich nach §35 BauGB, da die im Zusammenhang mit der Ortsbebauung stehende Bebau-
ung nach §34 BauGB an der nérdlichen Aufenwand der Hausnummern MittelstralRe 80/86
endet.

Es gibt folgende Wortmeldungen aus dem Gremium

GR Kleinig Geht davon aus, dass es eine Gewerbebebauung werden wird.

GR Ludwig Ja es ist Auldenbereich, wenn aber die Gemeinde in der Vergangenheit
sich zu einer Bebauung positiv geduBert, wiirde er es heute auch so
sehen. Es entwickelt alles weiter, das ist ja praktisch die letzte.

GR Dr. Fréhlich  Die vorhandene Ausfahrt ist in einem kritischen Verkehrsbereich (Kur-
ve). Da es sich wohl um ein gewerbliches Vorhaben handelt, ist dies
besonders zu beachten.

Nach seiner Einschatzung fugt sich das Gebaude nicht Umgebungsbe-
bauung, ist deutlich zu hoch (Traufe).

Hanewald Erlautert nochmal die Abgrenzung der Bebauung Innen- / Auf3enbereich
und den allgemeinen Grundansatz aus dem Baugesetzbuch, dass
durch eine Abgrenzung der Ortsbebauung zum Auf3enbereich eine ein-
fache schleichende Zersiedlung vermieden werden soll.

GR Kleinig Physisch wird der Ortsbereich ja durch die Stralle und den Teich be-
grenzt, eine unbegrenzte Zersiedelung ist nach seiner Einschatzung
damit nicht wahrscheinlich.

BM Stobel Wurde der Ortschaftsrat von Seifertshain beteiligt?

Hanewald Nein, in die aktuelle Bauvoranfrage nicht.

GRin Christoph Den Ortschafts zu beteiligen ist sinnvoll, die Gestaltung muss aber
nochmal in den Fokus gertickt werden. Das geplante Gebaude fugt sich
nicht ein. Eine Giebelstandigkeit des Gebaudes ware eher ortstypisch.
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TOP 3
TA-2022-55

TOP 4
TA-2022-56

TOP 5
TA-2022-57

TOP 6
TA-2022-58

BM Strobel Fur ein Vorhaben aus der Vergangenheit (Hofpferde Seifertshain) wur-
de eine Nutzung/Bebauung in diesem nérdlichen Bereich des Ortsran-
des nur unter der Bedingung des Aufstellens eines vorhabenbezogenen
BPL maglich. Die vorliegende Situation ist vergleichbar (vor allem ge-
werbliche Nutzung im jetzigen AufRenbereich), es sollte keine Ungleich-
behandlung erfolgen.

Der Ortschaftsrat ist zu beteiligen. Erst danach sollte ein Beschluss zur
Bauvoranfrage gefasst werden.

Das Gremium einigte sich auf folgende Handlungsweise

1. Die Beschlussfassung wird vertagt.

2. Beteiligung Ortschaftsrat

3. Kontakt zu BOA wegen Anpassung / Verlangerung der Bearbeitungsfrist
4. Wiedervorlage mit den entspr. Ergebnissen zum nachsten TA

Beschluss zum Antrag auf Vorbescheid fiir das Grundstiick Am Seif 8a, Flurstiick
103b, Gemarkung Muckern (Bauvoranfrage Bau eines Einfamilienhauses auf dem
Bestandsgrundstiick in Dreiskau Muckern)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.
Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis

7 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 0 Enthaltungen

zugestimmt.

Beschluss zum Bauantrag fiir das Dorfgasse 5, Flurstiick 41/1, Gemarkung Giilden-
gossa, (Umbau Gastraum in Wohnraum zur Eigennutzung)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.
Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis

7 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 0 Enthaltungen
zugestimmt.

Beschluss zum Bauantrag fiir das Grundstiick Fuchshainer Str. 27, Flurstiick 171/2,
Gemarkung GroBBpdsna, (Errichtung eines Carport mit begriintem Flachdach und Ge-
rateschuppen)

Herr Hanewald hélt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.
Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis

7 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 0 Enthaltungen

zugestimmt,

Beschluss zum Bauantrag fiir das Grundstiick Auenhainer Str. 39¢, Flurstiick 28/27,

Gemarkung Giildengossa, (Neubau einer Doppelhaushilfte, Neubau 2 Stellplatze)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt folgende Wortmeldungen aus dem Gremium.

GRin Christoph Ist hier nicht eine 3-Seithof typischere Variante maglich

Hanewald Die stralRenbegleitende Bebauung in dieser Form ist bauplanungs-
rechtlich zul&ssig, die gesicherte ErschlieBung ist vorhanden, auf
Grund von fehlenden weiteren Rahmenbedingungen (z.B. einer
Gestaltungssatzung) kann nicht abgelehnt werden.
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GRin Christoph Nach ihrer Ansicht fagt sich das Vorhaben tUberhaupt nicht ins
Ortsbild ein.
Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis

6 Ja Stimmen 1 Nein Stimmen 0 Enthaltungen
zugestimmt.

GR Potel kommt zur laufenden Sitzung hinzu (17.35Uhr).

TOP7
TA-2022-59

TOP 8
TA-2022-60

Beschluss zum Bauantrag fiir das Grundstiick Auenhainer Str. 39d, Flurstiick 28/26,
Gemarkung Giildengossa, (Neubau einer Doppelhaushilfte mit einer Garage und ei-
nem Stellplatz)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.
Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis

6 Ja Stimmen 1 Nein Stimmen 1 Enthaltungen
zugestimmt.

Beschluss zum Bauantrag fiir das Grundstiick Fuchshainer Str. 9, Flurstiick 166/1,
Gemarkung GroRpésna, (Neubau Einfamilienwohnhaus)

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt folgende Wortmeldungen aus dem Gremium.

GRin Christoph Kommt die Feuerwehr in eine solche 2.Reihen-Bebauung?

Hanewald Wenn bislang bei grolen Grundstuckstiefen Genehmigungen erteilt
wurden, dann oft nur als Bungalows mit 2. Rettungsweg im EG (kein
0OG/DG), das tragt die Feuerwehr mit.

BM Strobel Das Vorhaben zeigt, es geht auch um den zukunftigen Umgang mit
einer Bebauung in 2.Reihe, also einer Verdichtung der Bebauung.
Es wére gut, sich langfristig dazu als Gemeinde eine Position zu

erarbeiten.

GR Keyselt Auf der anderen Stralenseite sind Grundstiicksteilungen erfolgt, die
eine Bebauung in 2. Reihe zur Folge hatten.

GR Ludwig Der Druck nach freien Baugrundstiicken wird gréRer, eine Bebauung
in der ,2. Reihe" zukiinftig also wahrscheinlicher.

GR Potel Es stellt sich die Frage - wollen wir als Gemeinde eine solche Ver-

dichtung oder nicht. Bei steigenden Grundstiickspreisen geht es
auch um Fragen, kénnen beispielsweise die Kinder ortsansassiger
Blrger bauen und damit bleiben. Stimmt dem Burgermeister zu,
Strategie zu entwickeln und ist grundsatzlich fir eine solche kontrol-
lierte verdichtende Bebauung.

GR Dr. Frohlich Bislang wurde eine Verdichtung in Richtung des AuRenbereiches
(Fuchshainer Str. nach Norden) aus diesem Grund abgelehnt.

Es muss im Einzelfall entschieden werden, auch wegen der Zufahr-
ten.

GRin Christoph Der Einzelfall zeigt es muss eine Grundsatzentscheidung zum Um-
gang gemeindlich erarbeitet werden. Ist gegen Zersiedlung (2. Rei-
he) in den AuRenbereich. Es muss ein Konzept her — wie sollen und
kénnen unsere Dorfer weiter wachsen?

BM Strobel Bezogen auf das vorliegende Vorhaben sieht er die Bebauung als
moglich an. Die aufgezeigten fiktiven Baugrenzen sollten aber ein-
gehalten werden. Die in der Prasentation dargestellte ,rote Linie —
Baugrenze) sollte zukiinftig bei &hnlichen Vorhaben herangezogen
werden.

GR Potel Eine konkrete rote Linie ist wenig sinnvoll, es missen immer Einzel-
entscheidungen sein.

Dem Antrag wird mit dem Abstimmungsergebnis
8 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 0 Enthaltungen
zugestimmt.
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TOP 9
TA-2022-61

Beschluss zum Bauantrag fiir das Grundstiick Kurze StraRe 19, Flurstiick 190/37,
Gemarkung GroBpdsna (Errichtung eines Wintergartens mit separatem Heizgerit)
Herr Hanewald halt den Sachvortrag.

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsgultigen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
"Wohngebiet Kurze Strale" aus dem Jahr 1994, Entsprechend dieses Planes sind linien-
genau die Gebaude, Nebenanlagen und Grunflachen festgesetzt. Der beantragte Winter-
garten liegt im Bereich der festgesetzten Grunflache und ist somit nicht zulassig.

Eine Befreiung von den Festsetzungen kann nicht erteilt werden, da dies die Grundziige
der Planung des V+E Planes berthrt. Eine Anderung des V+E Planes kann zudem nicht
mehr erfolgen, da der Planersteller (WIZEMO GmbH) nach Kenntnis der Bauverwaltung li-
quidiert und auch kein entsprechender Rechtsnachfolger bekannt ist.

Es gibt folgende Fragen aus dem Gremium.

GR Potel Auf dem Flurstlick stehen nach dem Luftbild noch mehr bauliche Anlagen,
die im Antrag nicht enthalten sind. Die Antragsunterlage ist damit nicht
korrekt.

Eine solche unvollstandige Darstellung fuhrt zu einem unglnstigen Ein-
druck (Wahrhaftigkeit), was die geplanten Arbeiten betrifft.

Darlber hinaus lehnt er das Vorhaben aus den im Sachvortrag genannten
Griinden ab.

Dem Vorentwurf wird mit dem Abstimmungsergebnis
0 Ja Stimmen 6 Nein Stimmen 2 Enthaltungen
zugestimmt.

GR Ludwig verlasst die Sitzung (18:15Uhr)

TOP 10
TA-2022-62

TOP 11
TA-2022-63

TOP 12
TA-2022-64

Beschluss zum Vorentwurf des Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westlich der
Werkstrale der Stadt Béhlen
Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.

Dem Vorentwurf wird mit dem Abstimmungsergebnis
7 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 0 Enthaltungen
zugestimmt.

Beschluss zum Entwurf des Bebauungsplan ,,Sondergebiet Erdmannshainer Strae
Naunhof* der Stadt Naunhof
Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.

Dem Entwurf des BPL wird mit dem Abstimmungsergebnis
6 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 1 Enthaltungen
zugestimmt.

Beschluss zur 1. Anderung zum Bebauungsplan »Gewerbegebiet Erdmannshainer
Str. / Teilgebiet 1 der Stadt Naunhof

Herr Hanewald halt den Sachvortrag. Es gibt keine Wortmeldungen aus dem Gremium.
Der 1. Anderung des BPL wird mit dem Abstimmungsergebnis

6 Ja Stimmen 0 Nein Stimmen 1 Enthaltungen
zugestimmt.
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TOP 13:

Allgemeine Informationen

13.1 Sachvortrag Herr Hanewald zum Bauantrag fiir das Grundstiick Fuchshainer
Str. 30i, Flurstiick 190/19, GroRpdsna (Neubau Einfamilienhaus mit Garage)*

Die Stellungnahme der Gemeinde GroRp&sna zum Bauantrag wird nach Bearbeitung
durch die Bauverwaltung zustimmend beschieden und, ohne vorherige Anhérung des
Technischen Ausschusses, fristgerecht abgegeben.

Begrtindung:

Nach einer ablehnenden Stellungnahme der Gemeinde (Beschluss TA-2022-40) zum Bau-
antrag AZ 2022-0096 erhielt die Bauverwaltung am 08.07.2022 vom Bauaufsichtsamt des
LKL die in der Anlage enthaltene Anhérung zum Ersetzen des gemeindlichen Einverneh-
mens. Wie darin dargelegt, ist die ErschlieRung (Zufahrt) zum Baugrundstiick gesichert
und das Versagen des Einvernehmens somit rechtswidrig.

13.2 Sachvortrag von Herrn Schneider zu eingegangenen Antrigen auf Ausnahme
von der Veranderungssperre fiir die Grundstiicke Windmiihlenweg 14 und 16.

Es sind zwei Antrage auf Ausnahme von der Veranderungssperre eingegangen. Diesen
Antragen kann jedoch nicht stattgegeben werden, weil die gesicherte ErschlieBung auf
Grund des fehlenden Wendehammers nicht gegeben ist.

Fur die Sicherung der Realisierung des Wendehammers sind drei Bedingungen zu erfillen:

1. Ubertragung der fur den Wendehammer erforderlichen Teilflichen an die Gemeinde
GrolRpdsna

2. Abschluss (Unterzeichnung) des ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde und
dem ErschlieBungstrager der Noppi Immaobilien GmbH Immobesitz KG

3. Hinterlegung einer Sicherheitsleistung fur den Bau der Verkehrsflache durch den Er-
schlieBungstrager.

Die Bauherren sind entsprechend informiert worden. Sobald die Voraussetzungen (Bedin-
gungen) erfullt sind, werden die Antrage im TA auf die Tagesordnung gebracht.

13.3. Information zur Bautatigkeit am Grundstiick Miihlweg 1, GroRpésna
Herr Schneider informiert das Gremium wie folgt:

Das Grundstlck stand im letzten Jahr zur Versteigerung. Im Rahmen von Anfragen von In-
teressen wurden folgende bauplanungsrechtliche Informationen nach vorheriger Riick-
sprache mit den Bauaufsichtsamt (BAA) vom Bauamt der Gemeinde GroRpésna an die
Kaufinteressenten ausgegeben:

,Das Grundstlck befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich. Eine Wohnnutzung
ist auf Grund der Aufgabe des Geb&udes vor vielen Jahren nicht zulassig. Das Gebaude
befindet sich weniger als 30m vom Hochwald entfernt.”

Vom Bauaufsichtsamt des Landkreis Leipzig wurden Interessenten gleichlautende Informa-
tionen genannt. Die Versteigerung wurde auf Grund eines Angebotes eines Kaufers aufge-
hoben. Es fand ein Verkauf an den jetzigen Eigentumer statt. Nunmehr hat der Kaufer wi-
der besseren Wissens das Bestreben, das Bauwerk fir eine Wohnnutzung zu sanieren.
Daflr plant der Eigentimer u.a. eine ErschlieBung und erkundigte sich dazu im Bauamt
der Gemeinde GroRpdsna (vorerst Elektroanschluss, Trinkwasseranschluss). Zudem mel-
det er sich mit Hauptwohnsitz im Einwohnermeldeamt auf den Muhlweg 1 an. Diese An-
meldung veranlasste das Bauamt (Herrn Schneider) schiussendlich zur Einbindung des
Bauaufsichtsamtes des Landkreis Leipzig in Form des Stellens eines ,Antrag auf Ein-
schreiten”.
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BM Strobel

GR Kanthack:

GR Potel:

GR Keyselt:

GRin Christoph:

BM Strobel:

TOP 14: Sonstiges

GR Dr. Fréhlich:

BM Strobel:

GR Keyselt:

GR Kleinig:

BM Strobel:

GR Potel:

BM Strobel:

Der neue Eigentimer agiert entgegen den von der Gemeinde im
Vorfeld ausgegeben Informationen und planungsrechtlichen Ein-
ordnung in einer ,Tatsachen schaffenden Form". Die Argumentati-
on des Eigentimers basiert auf einer nach seiner Meinung zulas-
sigen Wiederaufnahme der Wohnnutzung. Die Gemeinderate sol-
len darliber heute informiert werden.

Kennt das Grundstick als Wohngrundstick, kann sich Wohnnut-
zung vorstellen.

Sieht das Gebaude im Aulenbereich und als aufgegeben an. Im
Hinblick auf die Bahn (Ausbau) ist eine Nutzung ebenfalls sehr kri-
tisch zu sehen. Status des Bestandsschutz muss das BAA klaren.

Stimmt GR Kanthack zu, wenn Bestandsschutz gilt kann auch
Wohnnutzung fortgesetzt werden.

Bestandschutz ist vom BAA zu kldren — in diesem Zusammenhang
auch ,Bahnwarterhduschen" als Kulturgut zu beleuchten. Waldab-
stand ist kritisch zu sehen.

Zusammenfassung - die rechtliche Entscheidung des Bau-
aufsichtsamtes wird abgewartet, die Gemeinderite sind in-
formiert, es besteht, bei Nachweis des Bestandsschutz, sei-
tens des Gremiums keine grundlegende Ablehnung der
Wohnnutzung.

Radverkehrsfiihrung an der abbiegende Hauptstral’e Fuchshai-
ner Str. / Seifertshainer Str., hier miissen die Radfahrer die Stra-
e wegen des Wechsels zum Radweg kreuzen, die tun sie oft-
mals ,irgendwie", was gefahrlich wegen des PKW-Verkehrs ist.
Ggf. durch Linienfuhrung auf der Strale Ordnung schaffen.
Leitet den Hinweis an Ordnungsamt weiter.

Anderung der Ausfahrtsspiegel Damaschkestr./Magdeborner Str.
wirkt sich unguinstig aus — Blendwirkung morgens durch Sonne.

Sollte die Einbahnstralle an der Schule nicht aufgehoben wer-
den.

Verkehrsflhrung hat sich bewahrt und wird bis Ende der Bau-
maflnahme bleiben. Information drlber wurde wahrscheinlich

nicht rechtzeitig an Gemeinderate weitergereicht.

Die Offnungszeiten der ,Biffeltranke" sind sehr unstetig und in-
transparent. Winscht sich hier Verbesserung.

GR Potel soll auf BM zukommen und gemeinsam kann eine An-
frage an den Pachter verfasst werden.

Die Sitzung des Technischen Ausschusses der Gemeinde Grofipdsna endet um ca. 18.50 Uhr.

Daniel Strobel

_ I
(/e LT,

Blrgermeister 7 G K. inig

Haflewald
GR Dr. Frohlich / Protokoll



