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Tell A Festsetzungen durch Planzeichen

nach Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990
(BGBL1991 1 S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist.

Teil B Festsetzungen durch Text

150

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) MaRnahme 3: Durchgriinung des Baugebietes entlang der Stralen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind entlang der Planstral3e F (auch im Erweiterungsgebiet) innerhalb
der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® Baume
zu pflanzen. Je Baugrundstuck ist dabei ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Qualitat und

XVI. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise C Verfahrensvermerke
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)

1. Aligemeines Wohngebiet WA (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1. Grunordnerische Hinweise 1. Der Bebauungsplan wurde nach § 2 Abs.1 und 4 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtrates

L ek tage 55 |Lex n.e..t.‘*f;‘l‘w 7 Bodenschutz (§ 202 BauGB, § 4 BBodSchG) Nr

_ : >0a: o | Nr... vom ....... aufgestellt. Der Beschluss wurde am ....... im Amtsblatt der Stadt Bohlen 6ffentlich
. WA Allgemeines Wohngebiet WA Zuléssiq sind: GroRenbindung: Hochstamme 2 x verpflanzt; Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist Bodenv_erdlchtungen sind auf das flr die Bgumal&nahmep L_Jnumgangllche Mafd zu_beschranken. bekanntgemacht.
\ § 9 Abs.1Nr.1 BauGB, § 4 BauNvO g Im Bereich der geplanten BaumaRnahmen ist der kulturfahige Oberboden vor Beginn der
Y Zweckbestimmung:Hotel . nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Wohngeb&ude und eine offene Bodenflache von mindestens 6 m? vorzusehen. Die bepflanzten Vorgartenflachen _ gep : : 9 arr
- \ Mal8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauCB, §§ 16-20 BauN\ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO: nicht stérende Handwerksbetriebe. dirfen durch Einfriedungen nicht verdeckt werden. Einfriedungen diirfen entlang der &ffentlichen Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzuftihren.
§ .
) - [ otreY = Wal&nahmen e | 0.4 Grundflachenzahl,(GRZ) (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO) Nicht zulissig sind: Verkehrswege maximal 1,20 m hoch sein. Baulich nl_cht beanspruch_te Boden smd_vor neg_atlven E|nvv_|rkungen wie Sc_hadstoffkontea_rn!natlo- Bohlen, den
= S‘,nae’;m. I . z.B. 0,4 nach § 4 Abs.2 Nr. '2 BauNVO: Laden, Schank- und Speisewirtschaften nen, Erosionen upd Verdlcht_yng_en sowie sonstige I_Z)evastlerungen zu schutzen. Gesc_:hadlgte Ort Datum Siegel Der Blrgermeister
% | g - Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV( nach § 4 Abs. 2 Nr.3 BauNVO: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Auswahl besonders geeigneter Arten klein- bis mittelkroniger Laubbaume fur das Plangebiet sind: ?e?(?ﬁt?\;i;Vrzlghgieng:;;\?:rzlzﬁggleenI'Bs?nudmv?i[égae?r:r:;ulgtgﬂasnpr;gg(gr??scir:ir(r:]r?tnaﬁe,&dbigl’l ?ilrrr]\dszi:ne o o .
3 = " \ offene Bauweise (§ 22 BauNvO) sportliche Zwecke und Einrichtungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. Acer campestre - Feldah_orn (mk) L ( _ - B _ 2. Die frihzeitige Beteiligung der.Burger zum Entwurf des" Bebauungsplanes nach §.3Abs. 1 B_auGB
= . i = \ ¢ Prunus avium - Vogelkirsche (mk) des § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz) abzulagern. Bei der Aufbringung von Bodenmaterial zur erfolgte nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Béhlen vom ........................ in der Ratssitzung
on = \ . . . Iy Herstellung der natirlichen Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte nach Ziffer 4 Anhang 2 am ..
= 2 \ Einzelh | : Pyrus pyraster - Wildbirne mk - . )
S . 5 \ /D nur Einzeinauser zulassie Il. MaR (__16!' baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Szrbuspzlucuparia ] Eberesche Emkg BBodSchV in Verbindung mit den Zuordnungswert Z0/Z0* gemaR Anforderung an die stoffliche
= = o5 ® \ — Baugrenze (§ 23 BauNVO) 1. Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO und §19 BauNVO) o Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil Il, 1.2. Bodenmaterial; LAGA TR Boden 2004 einzu-
3 0 B > ) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Baugebieten entsprechend den Planeinschrieben festge- Besonders geeignete Obstsorten sind [Quelle: SMUL: 2003]: halten. Wahrend der Grundstiicksberaumung oder bei Bauarbeiten auftretende nicht bekannte Bohlen, den
o = - \ Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 4.11 BauGB) setzt, Allgemeines Wohngebiet 0,4. Apfelsorten: ' Lunower altlastenrelevante Sachverhalte (z.B. Auffinden von Abfall, organoleptische Auffalligkeiten) sind Ort Datum Siegel Der Biirgermeister
S b b \ i i . ' dokumentieren. Das Landratsamt Landkreis Leipzig ist dariiber umgehend zu informieren.
MaBnahme 5 | 1 Privatstrasse/Versickerung Altlander Pfannkuchenapfel Maunzen U
% 0 % | | \ o 2', Zahl der Vo!lgesfchgssg (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO) . ) Auralia Melrose 3. Der Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.Februar 2022 wurde aufgrund des
: 3 25 R _— Strakenbegrenzungslinie Die Geschossigkeit wird in den Baugebieten entsprechend den Planeinschrieben festgesetzt. Bittenfelder Min.v. Hammerstein Einhaltung des Waldabstandes nach § 25 SachsWaldG Beschlusses des Stadtrates Nr. ... VO] oo gebilligt und zur dffentlichen Auslegung
-y E % MI-3 1 Gehweg ] Blenheim Piros. Zur Einhaltung des § 25 SachsWaldG (30 m- Abstandslinie) wurde im B-Plan eine entsprechende bestimmt. Der Beschluss wurde am ......... im Amtsblatt der Stadt Béhlen éffentlich bekanntgemacht.
= 95 GRZ 06| I | lll. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO) Bohnapfel Prinz A. v. Preugen Signatur angegeben. Feuer sollen auf den eigenen Grundstiicken zum Wald nach § 15 Abs. 2 Nr.
© \ Rad-und Gehweg mit Leitungsrechten Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise vorgeschrieben, Hausgruppen sind nicht : 4 SachsWaldG ebenfalls einen Abstand von mindestens 30 m zum Wald einhalten.
. 0 S L B s W W N e A R s Brettacher Prinzenapfel B&hien. d
. < o \ ' ost ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (M1) Zulassig. Carola Reka ) o ) Ohlen, den
< g Lex tags 3 |Lex nacntsd®| TF 6 i} ) B Oulon - Renette Relinda Grenzabstande fiir Baume und Straucher Ort Datum Siegel Der Birgermeister
G3 y FAlgchen fug Ve.rs'orgungsarxigen Léﬂd . IV. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) Ulmener Rosenapfel Retina Bei allen Gehélzpflanzungen sind die im S&chsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) festge-
MI-4.2 ) = -3 " | MaBnahme 7 | | wasserbeseitigung (§9 s.14 Bau G ) Finkenwerder Herbstprinz Rheinischer Krummstiel legten Grenzabstande flir Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn 4. Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB, sowie die offentliche
GRZ 04| N : o - B [MaBnahmen 1+4| E Millplatz 1. Baugrenzen Fischer Riesenboken keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde. _ Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......
ED T U v SO oM \ . Die Bebauung muss innerhalb der Baugrenzen gemafR Planeinschrieb erfolgen. Stellplatze und Geflammter Kardinal Rote Sternrenette Abstande gemalt § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind. 0,5 m hat in der Zeit vom ....... bis ....... stattgefunden. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
< 126.8 ) e i . Hauptversorgung und Hauptabwasserleitungen i % it ai z ’ i ;
MaBnahme 2 -0 RS RoAYY Zweckbestimmung:Hostel/ (89 Abs.1 Nr.13 BahGB) Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Glockenapfel Roter Eiserapfel und bei Gehdlzen mit einer Hohe von tber 2 m mind. 2 m entfernt von den privaten Grund- vom ... zur Stellungnahme aufgefordert.
e = W& =355 Pa‘nslon oo 7 " ' o ' Bhl.e@ leitunge terirdisch Rahams Jubilaumsapfel Roter Gravensteiner stiicksgrenzen erfolgen. Der Stadtrat machte von § 4a Abs. 2 BauGB Gebrauch, beide Verfahren gleichzeitig durchzuftuhren.
. = \\ley Vs o aupterschliebungsiertungen, unterirdise 2. Untergeordnete Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 Abs.1, § 23 Abs. 5 BauNVO) Halberstadter Junfernapfel Schéner v. Herrnhut _
2948 ) 1278 2 g | Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Sie sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Helios Schéner v. Nordhausen Regenwasserversickerung _ _
St b - — ON;I-'L’ . ‘ - Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr 24 BauGB) Gebaude nach § 2 Abs. 2 SachsBO und Feuerstéatten sind innerhalb des Waldabstandes nicht Jakob Winterrambour Das auftdel\r/\I ngu l;efestlgtep ilac:el? anffflllle;dehN;tederschI_as?(swa?_ser ist _ztu nu;_zen, d;;chd . Bohlen, den
\ " ' \ %) - ) , o , , zugelassen. Technische Anlagen der Ver- und Entsorgung sind im gesamten Geltungsbereich des Kaiser Wilhelm Zaubergau-Renelt geeignete ialsnahmen zuruckzuhailten, flachennait zu versickern (Insowelt €s die am stando Ort Datum Siegel Der Blrgermeister
\ 5 0 \ - zu erwartender Larmspiegelbereich im Teilgebiet Bebauungsplanes zuldssig, sofern sie unterirdisch errichtet werden. Oberirdische technische Anla- Krugers Dickstiel gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten erlauben) bzw. zu verdunsten. Das von den
=) a G4 “‘ - 7 5 \ gen diirfen nur auf den iiberbaubaren Flachen eingeordnet werden. Bauliche Anlagen (Gebaude Birnensorten: Dachflachen abflielende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbehalter geleitet werden und 5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Trager
S o A £x tags 82 [Lex paonsD0| TF 5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen nach § 2 Abs. 2 SachsBO) und Feuerstatten miissen nach § 25 Abs. 3 SachsWG grundsétzlich Armida Pastorenbirne dann als Grauwasser wieder verwendet werden. _ _ offentlicher Belange in der 6ffentlichen Sitzung am ....... gepruft. Alle Einzelpunkte der Abwagung
2 [ MaBnahme 5 | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft einen Abstand von 30 m zum Waldrand, entsprechend der im Plan eingetragenen Waldabstands- Bunte Julibirne Petersbirne Erlauben die hydrogeologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Niederschlagswasser wurden in einem Beschluss Nr. ....... zusammengefasst. Das Ergebnis ist im Amtsblatt vom .......
20 2 ¢, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) linie, einhalten. Clairgeau Phillipsbirne Zinbd beélder PI?ggndg vzr;)Versickeruhngse;]nricl\q/tungen die I(-Ipiprv\\;?isegnd Eestinrllamugge;]n Ides mitgeteilt worden.
' 3 . . . itsblattes er Abwassertechnischen Vereinigung zu beachten. Bei Einhaltung ent-
; \ coooo0O Flach Anpfl B d st h M Eckehard Pitmaston roel \ L .
| =1 - m | WL Toon 154 | 800008 Achen zum Anp e o BT Bnacay cucher™ (M4) 3. Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB, §§ 12,14 BauNVO) Gute Graue Poiteau sprechender Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheits-Verordnung (EriFreihVO) vom 12.09.2001
\ o WS TRN o \Zweckbestimmung:\Autohaus o ) Stellplatze und private Verkehrsflachen sind, sofern sie nicht zweckgebunden ausgewiesen und Késtliche von Charneu Thimo ist die Versickerung von Niederschlagswasser von Einfamilienhdusern ohne weitere Zustim- Bohlen, den
W 2 Y Z Waldabstandslinie 30m, §25 Abs.3 SachsWaldG zugeordnet sind, nur innerhalb der Baufelder zugelassen. Sie sind mit wasserdurchlassigem Belag Lucius Triumph v. Vienne mung der Unteren Wasserbehorde zulassig. Fur Versickerungen von gewerblichen Einrichtungen Ort Datum Siegel Der Biirgermeister
D\ MI-1 \\ . _ , _ . auszubilden, Pflanzflachen kénnen fiir die zulassigen Grundstiickszu- und ausfahrten unterbrochen Marianne Paris und Stral3en, ist die Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.
\ e A o GRZO0G6) I . T Sonstige Planzeichen und Hinweise werden. StiRkirschen: 6. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B), wurde nach
\\ N 10 0 \\\ o “\:‘1 60 o—0 FIUI’StUCkSgI’EDZG AItenburger Melonenkirsche Fromms Herz Fertigste”ung der Grunflachen § 10 AbS2 BauGB.vom Stadtraj( mit Beschl.Nr. ......... e am RREIIEU LRI beschlossen.
\ e N - a0 . ﬂGFw Annsherungssicht(3okm/h) Rechtwinklig zur StraRe stehende Garagen miissen zur &ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand Bianca Kassins Friihe Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflichen muss spatestens 12 Monate nach Beendi- Die Begriindung mit Umweltbericht dazu wurden gebilligt. Das Ergebnis ist im Amtsblatt vom .......
‘\\ 3 a EK tags | EK nachts 7| TF 4 A von 5 m einhalten. Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstlick oder einem ausschlieRlich daftr Biittners Rote Knorpel Namara gung der Baumallnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, | [, mitgeteilt worden.
\ ) \‘/“\ 48/61 Flursticksnummer, z.B.48/61 vorgesehenen Grundstlick nachzuweisen. Die SachsStellplGarVO ist einzuhalten. Dénissens Gelbe Teikners Schwarze Herzkirsche sind auch die fiir diese Bereiche festgelegten griinordnerischen MaBnahmen innerhalb eines
\ 2 2 \ \ \_,//_3\ 300 MaRangaben in Meter, .B.3,00m Drogans Gelbe Knorpel Tirkine Namosa Jahres, nach Beendigung der BaumalRnahme, durchzufihren. )
\ o ® o \ - 59a 1T ' & P Fur Zufahrten zu den Grundstiicken diirfen die Festsetzungen zur MaBnahme 3 unterbrochen Durone de Vignola Bohlen, den
% | Mafnahme \7 | “ \ “““‘\‘\ | Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden. 2. Ver- und Entsorgungsleitungen, Verkehr und Pflanzungen Ort Datum Siegel Der Blrgermeister
- 02 \ ! (38 \ Geh-Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Klargestellt wird: Hochstamme sind Obstbaume mit einem Kronenansatz von mindestens 160 cm . . ) . .
MI-4.2 kC:i . 20. .“ - 2 “\““‘l, [ s [ | g . . V. Verkehrsﬂachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) bis 180 cm. 2.1. Zu den bestehenden (auch stillgelegten) Leitungen sind die vertikalen und horizontalen 7. Der Bebauungsplan, besltehend.au.s der Planzeichnung und die Begriindung mit UmweltbenCht
GRZ 0,4 I = © o7 .‘ \ I:l bestehende Gebsude Schutzabsténde einzuhalten. Daraus kénnen sich Einschrankungen im Hinblick auf die bauliche dazu, wurden vom Landkreises Leipzig am.................. AZ. , genehmigt.
TN :, o / I T Teilungsvorschlag 1. Private und 6ffentliche StraRenflachen IX. Festsetzungen zum Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Ausnutzbarkeit der G_runds_tijcke soyvie auf die _Gestaltung_der Grinflachen ergeben. Bau- und S5hien. d
e O X u 25; 4 WAL1 1.1. Die geplante private Erschlieungsstralie der siidlichen Erweiterungsfléche hat eine Breite MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat Pflanzmafinahmen sind mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. O?t ;nt’ eré. | Der Bil <t
e \ GRZ 04| I 501 o, Nut Habl von 5,0 m und eine Lange von ca. 75 m. Die Strale besitzt eine Wendemdglichkeit fiir PKW, die _ o _ _ N alum siege er burgermeister
% 16 /E\, : - Nutzungsschablone nicht fiir Millfahrzeuge geeignet ist. Die notwendige Ausrundung der StraRe im Anschluss an den 1. Artenschutzrechtliche Betrachtung gemaf Fachgutachten vom 04.10.2021 2.2. Im Bereich der unterirdisch vorhandenen Versorgungsleitungen wird vor der Realisierung _ ) _ _
| MaBnahme 6 | '\ ¢ 1 et A S D 5 _ Baugebiet vorhandenen Wendehammer (B-Plan 1. Anderung) ist privatrechtlich im Flurstiick 48/65 zu sichern. Mit Hilfe vorhandener Daten und den vorgefundenen Habitatstrukturen wurde das Vorkommen von geplanter Mafinahmen eine Einweisung zur genauen Lage dieser Leitungen durch den Leitungs- 8. Der Bebauungsplan bestefhtretpdt aus Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht wurde
¢ 2 i /;0 N 6kV LarmpB I-n|Larmee |v-¥] . r’““ Crundflachenzah]_Geschossigkeit Die Verkehrsflachen sind durch Begrenzungslinien gekennzeichnete StraRenflachen. Arten der 0.g Artengruppen abgeschitzt. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir die oben betreiber sowie eine technische Abstimmung zu Anderung und/oder Sicherung der Leitungen AML ausgerertgt.
{ 2\ tage H=3.70n | nachts #=3,70 ? ARNEEE ¢ Bauweise . . ) o ) _ _ genannten Artengruppen sind im Untersuchungsgebiet momentan nicht vorhanden. Das Gelande erforderlich.
( s - ) . 1.2. Die Erschliefsung der Gartenflache (Flursttick teil von 48/64) erfolgt tiber eine 1,50 m breite ist frei von Gehélzstrukturen. schutz-bietende Stauden und Gréser sind nicht vorhanden. Die ) _ B5hlen. d
WA-6 - A ] - ' @ S Y‘\ Zuwegung fur den Geh- und Radverkehr, die privatrechtlich im Flurstlck 53/42 zu sichern ist. vorkommenden niedrigw[jchsigen Pionierpflanzen weisen einen geringen Deckungsgrad auf und 3. Arl:enSChUtZ (§ 25 Abs. 1 S__achsN_atScr_\G, § 39 AbS S Nr.2 BNatSChG) ) O?t Deant’un?réle ol Der Biiraermeister
- . KR . \‘ \\ bieten kaum Nahrung fiir Insekten, die wiederum Arten der 0.g. Artengruppen als Nahrung dienen Geholerfjungen und Baumfallarb_elten sind im Zeitraum yom 01.0Oktober bis zum ?B.Februar g g
GRZ 0,4 I 27.8 ' Y m 2. Sichtfelder an Knotenpunkten kénnten. Fir verbleibende potenziell vorkommende Arten wird anhand des durchz_.ufuhr(_an. Ausnahmeq von dieser Regelung kanr_l die untere Natu_rschutzbehorde zulassen,
£D AR — \\ 59 - Im Bereich von Knotenpunkten an den Ein- und Ausfahrten zum Bebauungsplangebiet sind ausrei- § 44 Abs. 1 BNatSchG das Eintreten der Verbotstatbestinde gepriift. wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die Malinahmen die Belange des Arten- 5 Die Erteilung der Genehmi dos Beb I dor Stadt Béhien 2. And Ling
T IPm—— £ ) =\ ! Ty chende Sichtfelder zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Sichtfelder sind in einer Héhe zwischen schutzes nicht beeintrachtigen. Vor geplanten Abbruchmafnahmen sind die baulichen Anlagen Dl Ertellung der isenehmigung des Bebauungsplanes der stadt sohien 2. Anderung ,Linden-
tags H=3,70m |nachts H-s,mj 12 § ! o \ AL 0,80 mund 2,50 m parkende Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulassig. In einer ersten Abschatzung kénnen Tétungen von Individuen sowie die Zerstérung von Fortpflan- bezlglich des Artenschutzes zu untersuchen. stralle 2 mlt Bfegrundung, _dem Umweltbericht und d?r zusammen_fassenden Erklargng nach § 19
g ! o et - Abs. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
[ MaBnahme 6 LA\ — | MaRnahme 3 | \ﬂ_“ zungs- und Ruhestatten von Arten der o.g. Artengruppen aufgrund fehlender Strukturen auf der zu sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. ist im Amtsblatt Nr am
R - \ 58 3. Zufahrten betrachtenden Flache ausgeschlossen werden. 4. Vermessungs- und Grenzmarken _ _ _ _ ’ P
@ A B\ \ GR 2 Zufahrten zu den einzelnenen Baugrundstiicken diirfen an der Grundsttickslinie maximal 3 m Im Plangebiet konnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, die zu sichern sind. | e, bekannt gemacht worden.
. = ! breit sein. 2 Bearenzung der Zeit der Baufeldfreimachuna: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
- ¢ @ \ - Begr ng 9: . . . 5. Das Gelande gilt nicht als kampfmittelgefahrdet. Ein Absuchen ist nicht erforderlich. schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
by @ A ‘ 9 Kann die zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung innerhalb von 3 Jahren nicht eingehalten . gt > . .
= ! Q 7 . . : o . ) . . Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden
- M S~ Lirmschutsaalage r// VI. Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§9 Abs. 1 Nr. 9, 12, werden, sind die Flachen vorher erneut zu kontrollieren ob Vogelbruten stattfinden. Ist im Ergebnis 6. Archiiolodio (8 9 Abs. 6 BauGR '
% g d \ 58\ ff 13 und Nr. 21 BauGB) der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot eintreten kdnnte, . Archaologie (§ s- o bau ) . o
A | s | o s rifenc i klogsh Fnkion dervon e e b berotenen || D2 Sebaungsiangsti ot A tr e Soabenutinie nover, |
- : S ; Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und ob die Stérun ' B ’ : . ,
- i _ t ; — 1. Geplante Versorgungsieitungen . » n J 99 L - J che Genehmigung gem. § 14 SachsDSchG (Antragsformular Landkreis online) zu stellen. Der Ort Datum Siegel Der Birgermeister
T — _ _ zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt. Ist dies der Fall, . ’ . s
| MaBnahme 3 - D Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Vorhandene und nicht mehr benétigte Ver- und Entsor: ’ . : Vorhabentrager hat eine Flachenplanierung vorzunehmen.
— \ ST gungsleitungen sind bei Erfordernis zuriickzubauen. Die 6ffentliche Kanalisation im Bereich des dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG noch
— 20KV ] b = WA (suidlicher Abschnitt Zeschwitzer Strae) wird im Trennsystem ausgefiihrt, das StraRenwasser gas gtotrun_?SVirbcit nacdh § 4_|‘_1 AtbS-; NrSZhI\(/jm Abs. SbBTatSdC;]Gdem:j”t ug;j"es kann |tr)mterr_1a|b_ ; 2 Natiirliche Radioaktivitat im Boden
N i = 208 b WA-2 M- muss von einem Staukanal aufgenommen und versickert werden. Die Versickerung ist mit der er brulzeit gebau werden. freten das Schadigungsverbor Und /oder das Storungsverbot ein, sin Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in
! ] ; die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens i
BK600 g i o GRZ 0.4 T (81283, Stralenplanung nachzuweisen. . . : , . der Bodenluft vorkommen. GemaR Strahlenschutzgesetz von 2017 wurde zum Schutz vor Radon
DN 400 \\§‘ ‘§ , e : \‘- i T| d ;H‘ Eafjh %458Abf' ?tBNatSrihtG zudprufen oder alterativ muss mit der Baufeldfreimachung bis zum far Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze mit Innenrdumen ein Referenzwert fir die Gber das Jahr
4T ) \ — D T :::f-"l :l 2. Flachen fur die Loschwasserbereitstellung (§ 9 Abs. 1, Pkt. 9 u.12) nae der Brutzert gewartet werden. gemittelte Radon -222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben.
i LarmPB I1-II I_Vtmpa |v-¥] 2, .--_lil i Fir das MI-Gebiet kann die Léschwasserversorgung nach Aussa_ge der KWL von der vorhandenen . Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
WA-5 : tags H=3,70m | naghts H=3,70 ?il : Hauptwasserleitung DN 200 St im Gebiet gewahrleistet werden. Uber die vorhandenen Hydranten X Kompen_sa.tlonsm.allnahr"nen . . . o haltsraume wird bei Neubauten eine standortbezogene Untersuchung empfohlen.
GRZ 0,4 I 5 30kv u. 10kV ~d " ist eine Loschwassermenge von 48 m?h (bis 2 Geschosse) bei einem Mindestdruck von 1,5 bar Die geplante siidliche Erweiterungsflache befindet sich vorwiegend auf der als Kompensation fiir
25 fur 2 h fUr die bestehenden Betriebe und geplanten Neubauten gewahrleistet. Fir das Allgemeine die Bebauung im WA 1-6 vorgesehenen Flache. In Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkrei-

8. Bergmannische Grubenbaue
Wohngebiet sind nach Herstellung der Erschliellungsanlagen Ausflussmessungen erforderlich.

ses Leipzig wurde als Ersatz fur diese Flache eine Aufforstung mit Wiesenflache am Standort

: e : 18 Ehemalige Entwasserungsstrecken sind nachweislich verfillt worden. Es ist dennoch ein Restri-
Kitzscher bereits im Juni 2020 realisiert und vom Umweltamt abgenommen. Der dauerhafte

LarmPB lll-1V|LarmPB IV “J
tags H=3,70m | nachts H=3,70

\
{

1 b i
5 a oy
RN £ — o Larmschutzanlage ﬁ""'-_.:.‘]'f W . . _ : siko vorhanden, dass Tagesbriiche in der 1. und 2. Sohle auftreten kdnnen. Dieses Restrisiko
. g ; ®) | g 3. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Fortbestand der Malinahme wird vom Staatsbetrieb Sachsenforst abgesichert. stellt im Allgemeinen keine Gefahr fiir die éffentliche Sicherheit dar, sollte bei einer Bebauung
| MaBnahme 6 8.2 BT §\ g WA-3 T ':1i!”.-' noCu Innerhalb der priva_’Fen StraBenverkehrsflachen sind zugunsten der Allgemeinheit und dgrjeweili- o ) _ . jedoch beriicksichtigt werden. (Siehe Stellungnahme der LMBV mit Anlage) Die Verwahrungen
s 20 gy §162 GRZ 04[] 1 \ e u gen Versorgungstrager der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung und der Energieversor- Durch die in den grunordnerischen Festsetzungen genannten Vermeidungs- und erfolgten mittels Braunkohlenfilterasche. Die Entwésserungsstrecken liegen 40 - 60 m unter
¢ °\ - i JED\ \ f,!l L gung, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Fur die Zuwegung zum Grundstiick Nr. 48/64 MinderungsmafRnahmen kann die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft minimiert werden. OKG.
ok - = 20.7 | i;ﬁ : (Gartenflache) ist zugunsten der Allgemeinheit und die Wasser- und Energieversorgung ein Geh- Verbleibende erhebliche Eingriffe stellen die vorhabenbedingte dauerhafte Bodenversiegelung
' [ ESNE tarmP8 11l La "'PB_'V':"] L~ Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. sowie die Inanspruchnahme von Baumen, Geblisch, einer Weideflache und einer Ruderalflur dar. .
‘ gs H=3,70m | nachts H=3,70 #‘1'5_!}.':! : : R . | : St dt B h I
o :'4|| | Die verbleibenden Eingriffe sind gemal § 15 BnatSchG zu kompensieren. a O e n
L o e\ B - iy VII. Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) o }
' R - . WA'4 . ¥l Kompensation Elnzcle'lbaume _ ) . ) ) S d I G Bd b
. . =7 . Y GRZ 0.4 i \ .;;3" -”x S 1. Entsorgungs- und Verwertungskonzept Im Rahmen der Beraumung der Erweiterungsflache wurden maximal 10 Baume gerodet. Gemaf \nlage 4: Schallausbreitungsrechnung - Lirmpegelbereiche ta ttel ro eupen
1"6: d ] 1308 5 —\X ¢ \\ b || & A Vor der Realisierung von AbbruchmaRnahmen ist jeweils ein Entsorgungs- und Verwertungs- Baumschutz-satzung der Stadt Bohlen sind dafur 2-4 neue Baume zu pflanzen. Mit Umsetzung der
] % L — ¢ 8 “E's I Jramt konzept mit Angaben zu Art, Menge und Entsorgungsanlage, zu erstellen und dem Landkreis Mlgfsnahme 3 kann Ersatz fur 2 gerodet.e Baume ge"sch_affen werden. Fgr die 8 weiteren gerodeten ) . ) . Bebau u ngSp|an LI ndenStra Be 2::
| . § 3“. 1 Ef::nnmnw tm':ﬁ-xm] f X Leipzig, Umweltamt zur Kenntnis zu geben. Anfallende Abfalle zur Verwertung (unkontaminierter Baume wurde nach Tab. 9 (Umweltbe-richt) einer flachigen Kompensation zugeordnet. -armkarte — mafigebliche AuRenlarmpegelbereiche (h = 4 m) > ”
(renflach \ : s 5 . { I H : Bauschutt, Asphalt, etc.) sind entspr. § 5 Abs.2 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz in Verb. mit o _ ) . _ . 2 Anderu N
e - — g3 dem SachsABG einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Das Material ist vorher zu analysieren. Dafir sind entweder eine geeignete Aufforstungsflache vertraglich zu sichern, bzw. entsprechende i . g
= 5 o\ (W oo Chwm/eﬂ‘\%‘; I Ebenso sind die anfallenden Garten- und Parkabfalle nachweislich einer stofflichen Verwertung Okopunkte zu erwerben. Dieser Vorgang ist noch nicht abgeschlossen. g
5.9 ' pd dnahme 3 — %gsse'z‘ vor i i zuzufiihren. Das bei der ErschlieBung des Standortes anfallende Bodenmaterial ist baubegleitend o 3 _
Answo.‘/%%‘ - - . oo L e LR 1./ Sﬁ gemaR den Kriterien der LAGA zu untersuchen (vollstidndige Deklarationsanalyse gemaR LAGA Xl. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) M1 :1000 Entwurf vom 25. Februar 2022
“L.md/ensxrosse S o 073 Al Fs 128, - -TR /9/). Gemal den bisher vorliegenden Ergebnissen im Ergebnisbericht des IB Beyer zur
72 Bodenuntersuchung vom 01.02.2017 fallt der Gberwiegende Teil des Materials in die Zuord- Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Stralen- und Schienenverkehrsemissionen
fores nungsklassen Z 0 / Z 1 und kann am Standort zu technischen Zwecken / in technischen Bauwer- Auf die geplante Erweiterung sind die Festsetzungen zum Larmschutz gemaf Schallimmissions- o
e — () Standort 2. Anderung ken auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht verwertet werden (z.B. zur Verfiillung von prognose vom 09.11.2021 anzuwenden. Ein Larmschutzwall zur Bahnlinie wird in diesem Bereich Kartengrundlage Digitale Flurkarte \{ermessungsamt Borna, Gemarkung Probstdeuben
¢ BUEEEE 50 Baugruben oder Landschaftsbauwerken). nicht errichtet. Flurstiicke Allgemeines Wohngebiet:
| oo w e Ubersichtsplan Wohngebiet , Lindenstrale 2 in Gro3deuben Die geplante private Stichstrale der Erweiterungsflache (2.Anderung) ist von Entsorgungs- Far die geplante Wohnbebauung missen larmmindernde bauliche MaRnahmen, (z.B. Orientierung Flurstiicke AIIgem(e.{nes Wohngebiet , _
\ Ao Vs = leo2 magnanme 3 . fahrzeugen nicht erreichbar. Es ist am vorhandenen nérdlich gelegenen Wendehammer eine der Schlafraume nach Westen, Einbau von Schallschutzfenstern) getroffen werden. Mit den \ 2. Anderung Flurstlick : 48/61, 53/42, Teil aus 48/64, Teil aus 48/65
| e ° Containeraufstellflache ausgewiesen. Antragen auf Genehmigungsfreistellung bzw. den Bauantragen ist der Nachweis zum Schutz e 2\ om 1296 L
| o -7\ - gegen AuBenlarm (Wande/Decken/Fenster) zu erbringen. L gesrbelter. I - Entwurfsatelior T. Larisch. Windorfor Str. 25¢ in 04229 Leiogi
A VIII. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a BauGB) ebauungsplanung:  Entwursateler T sarisch, Windorter ot 25010 elpeg
oz o4 I | W e 1. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Griinordnungsplan:  Gerstgraser Ingeni;eurbijro fiir Renaturierung, An der Pastoa 13,
AN | 2 o Landschaft XIlll. Boden / Baugrund (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Artenschutz 03042 Cottbus, Tel. 0355-483890 , email: info@gerstgraser.de
TR | e o , . Schallimmissions-  AKIB Bauplanung und Bauphysik, ErhardstraRe 1, 04229 Leipzig,
\ TR D M.arSnahmtla 1: Befestlgyng von Stell_platzﬂgchen § 9Ap_s. 1 Nr. 20 BauGB . - ) 1. Bau'grunduntersuchungen . o ) . prognose Tel. 0341-271488-0, email: info@akib-leipzig.de
T | Die Befestlggng von privaten SteI.IpIatzen ist S0 ausz__ufuhren, dass das auf den JeV\{elllgen Flachen Zur Klarung der standortkonkreter) geologischen Verhaltnlsse missen generell vor jedem I%auvor- Versickerungs- Baugrundbiiro Barthel, 6.b.u.v., Magdeborner StraRe 9, Markkleeberg
- , “Ae o anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand weitestgehend haben Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgeflhrt gutachten (2013)
a j versickern kann, soweit es die Verkehrssicherungspflicht zulasst. werden. Bohrungen sind gegentiber dem Landesamt f. Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
o U S 2 anzeige- und ergebnismitteilungspflichtig.
- -5 76 [
@76 2. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Auch flr nicht altlastenverdachtigen Flachen ist aufgrund der friiheren bzw. bestehenden Nut- — ' e Satzu ng
zungen, eine Verunreinigung des Bodens und eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht . gt
i MaRnahme 2: Begriinung nicht Gberbaubarer Flachenanteile § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auszuschlielen. Entsprechend § 3 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 10 Abs. 2 SachsABG sind \ N \ e — e— Die Stadt Bohlen erlasst gemaR § 2 Abs.1 §§ 2a, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Flachenanteile sind zu bekannt gewordene oder selbst verursachte, schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten - & \ In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
wal beg_rUnen. Dabei sind wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flachen mit Baumen und unverzliglich der zustandigen Behorde zu melden. 0 25 50 100m durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI.I S 4147) m.W.v. 15. September 2021
Strauchern zu bepflanzen, wobei je angefangene 250 m? mindestens ein mittel- oder grol3kroniger
\ Laubbaum zu pflanzen ist. Vorhandene Gehdlze sind anzurechnen. 2. Niederschlagswasser / Grundwasser
' Farblegende - Larmpegelbereiche
Das gesamte Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen des Grund- .
Acer campestre - Feldahorn (mk) wasserwiederanstieges” des ehemaligen Braunkohlentagebaues ,Zwenkau“. Bei der Errichtung - 2. Anderu ng des Bebauungsplanes ,Lindenstralle 2°
Acer platanoides - Spitzahorn (gk) von Kellern ist der Wiederanstieg des Grundwassers zu prognostizieren und zu berucksichtigen.
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk) Das anfallende Niederschlagswasser im Wohngebiet ist zu versickern. Im Versickerungsgutachten LPBV
Katastervermerk: Betula pendula - Sandbirke (mk - gk) des Baugrundbiiros Barthel (6buv) vom 10.04.2013 ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
’ Der katasterméBige Bestand vom ......ovonniiii.. innerhalb des Gel Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk) des nachgewiesen. Das Niederschlagswasser der privaten Planstral’e und der Baugrundsticke
. . s Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk) muss auf den privaten, angeschlossenen Grundstlicken versickert werden. Es darf nicht Gber die
M 1 . 1 OOO tunnge_ relCheS des B_ebauungSplaneS wird als richtig dargestellt Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk) offentlichen Stral3en in das Abwassersystem eingeleitet werden.
N bescheinigt. Der Plan ist zur Entnahme von Malien der bestehenden Populus tremula - Zitterpappel (mk - gk)
Katstergrenzen nicht geeignet_ Prunus avium - Vogelkirsche (mk) 3. Hohlrdume
Pyrus pyraster - Wildbirne (mk)
L Quercus petraea - Traubeneiche (gk) Das Vorhaben grenzt an den Abschlussbetriebsplan des Braunkohletagebaues ,Zwenkau®, Bohlen, den
Quercus robur - Stieleiche (gk) Betriebs-Nr. 6404, und somit an gewachsenes und verkipptes Gelande an. Zudem grenzt das Ort Datum Siegel Der Birgermeister
Tilia cordata - Winterlinde (gk) Vorhabengebiet an den Bereich der Leipziger Braunkohlenwerke in Grof3stadteln 1873-1910 mit
Borna, den Unterschrift/Siegel Ulmus minor - Feldulme (gk) unterirdischen Hohlraumen (Altbergbau unter Bergaufsicht) an. Erwartete Hohlraume auf den
Baugrundstucken sind zu erkunden und zu sanieren. Die Mal3nahmen sind gegenuber dem
Sachsischen Oberbergamt anzeige- und ergebnismitteilungspflichtig.




