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I Inhalte des Bebauungsplans

1 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaf § 30
BauGB. Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen
in der Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung TF im
Teil B des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

» Sonstige Sondergebiete SO 1 ,Hafengebiet”, SO 2 ,Surfen”, SO 3 ,Caravan-
Stellflichen” und SO 4 ,Freizeit und Fischerei”

»  Offentliche Griinfldchen, Zweckbestimmung Spielanlage
»  Offentliche StraBenverkehrsflichen
»  Offentliche Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
»  Wasserfldchen
»  Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 11 BauNVO]
TF1
In allen Sondergebieten gilt:
Unzuldssig sind:
»  Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden
» Garagen
1.1.1 SO 1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung , Hafengebiet”
TF2

Das Sondergebiet T mit der Zweckbestimmung ,Hafengebiet” dient vorwiegend der Unterbringung
von wassersportbezogenen Betrieben und Anlagen, der Eigenart des Gebietes entsprechenden Gast-
ronomie und der aktiven Erholung.

Zuldssig sind:

» Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung
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»  Gewerbebetriebe der Dienstleistungen fiir Hafen-, Sport- und touristische Nutzungen
»  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung des Sondergebietes

»  Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer GréBBe und Ausstattung auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen. Als MaBgabe gilt ein Anteil von max. 45 % der insge-
samt im Sondergebiet errichteten Geschossflciche. Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind
alle Nutzfldchen, Aufenthaltsflichen einschl. Treppenrdume mit ihren Umfassungswdnden
mitzurechnen.

»  Zwei Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal, die der Hafennutzung zuge-
ordnet sind

»  Betriebe zur Reparatur und Wartung von Booten

»  Schank- und Speisewirtschaften

»  Ldden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen
TF3

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen
zuldssig:

»  Stellpldtze fiir Fahrrdder

»  Slip-Anlage mit Kranplatz

»  Spielpldtze

»  Trockenliegeplitze fiir Boote

»  Schrankenanlage zur Regelung der Zufahrt zum Hafengeldnde

»  Steganlagen bis zu einer Héhe von 0,5 m liber Geldndeoberkante

»  Freisitze
TF4
Nicht zuldssig sind:

»  Nebenanlagen der Kleintierhaltung und Einrichtungen der Kleintierhaltung
1.1.2 SO 2 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Surfen”
TF5
Das Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Surfen” dient dem Betrieb einer Surfschule.
Zuldssig sind:

»  Stationdre und mobile Anlagen und Einrichtungen der Surfschule

»  Einfriedungen

»  Trockenliegepliitze fiir Boote und Surfequipment
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1.1.3 SO 3 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung , Caravan-Stellflachen”
TF6

Das Sondergebiet 3 mit der Zweckbestimmung ,Caravan-Stellfldchen” dient vorwiegend der Unter-
bringung von Caravans, Wohnmobilen sowie Wohnwagen.

Zuldssig sind:

»  Stellplatzflichen fiir Caravans, Wohnmobile und Wohnwagen

»  Anschlusssdulen fiir Elektrizitdt, Wasser und Abwasser gem. §14 Abs. 2 BauNVO
1.1.4 SO 4 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Freizeit und Fischerei”
TF7

Das Sondergebiet 4 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Fischerei” dient der Wassersport- und
Erholungsnutzung. Ein Fischereigebdude mit Steganlage dient vorrangig der Ausiibung des Angel-
sports. Eine zusdtzliche Servicestation mit Sanitdranlagen und einem Kiosk soll zur Verbesserung der
touristischen Nutzungen beitragen.

Zuldssig sind:
» Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb einer Fischerei
»  Eine Servicestation
»  Lagerfldchen fiir fischereiwirtschaftlichen Betrieb
» Anlege- und Schutzsteg
»  Slip-Anlage fiir Sportboote

»  Trockenliegeplitze fiir Boote

M

15 Standpldtze fiir Zelte

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 16 ff BauNVO]
Bezugshohe

TF8

Als Bezugshéhe wird eine geoddtische Héhe von 115,00 m . NHN fiir die Baugebiete festgesetzt.
Grundfldchenzahl

TF9

Eine Uberschreitung der Grundflichen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Bauge-
bieten unzuldssig.

1.3 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

TF10
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Fiir alle Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
festgesetzt.

14 Stellplatze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

TF11

Innerhalb des Sondergebiets SO 1 Hafengebiet sind maximal 100 PKW-Stellplitze zuldssig.

1.5 Offentliche StraBenverkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
TF12

Innerhalb der dffentlichen StraBenverkehrsfldche sind ein Bushalteplatz fiir den Linienbus und zwei
Bushalteplitze fiir Reisebusse zum Aus- und Einsteigen der Reisenden am westlichen Ende der Ha-
fenstraBe im Wendebereich zuldssig.

1.6 Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung Spielanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
TF13
Zuldssig sind:
»  Gehélze, Vegetations- und Pflanzflichen,
»  Tempordre bauliche Anlagen wie beispielsweise Zelte fiir Veranstaltungen
»  Spielplatzgerdte

»  Stadtraumlibliche Méblierung, wie Sitzbdnke, Beleuchtung, Papierkérbe, Beschilderungs-
und Informationssystem, Bewdisserungssystem

TF 14

Dartiberhinausgehende Nutzungen oder Einfriedungen sind innerhalb der Gffentlichen Griinfldchen
unzuldssig.

1.7 Wasserflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

TF15

Die Nutzung schwimmender Héuser und Hausboote, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder sons-
tigem Wohnen oder der Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwecken (iberwiegend ortsfest
genutzt werden sind auf der Wasserflichen WF 1 ,Yachthafen”, WF 2 ,Bootsverleih”, WF 3 ,Slip-
Anlage und Holzsteg” und WF 4 ,Fischereistation” unzuldssig.

1.71 Wasserflache 1 ,,Yachthafen”
TF 16

Auf der Wasserflidche 1 sind Steganlagen fiir Sport- und Fischereifahrzeuge, gewerblich genutzte
Wasserfahrzeuge, touristische Fahrgastschiffe, kleinere See- und Binnenschiffe, GroB- und Tradliti-
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onssegler aller Art zuldssig. Es sind maximal 218 Schiffsliegeplitze zuldssig.
1.7.2  Wasserflache 2 ,,Bootsverleih” und Wasserflidche 3 ,Slip-Anlage und Holzsteg”
TF17

Auf der Wasserflidche 2 und Wasserfliche 3 sind Steganlagen fiir Sport- und Fischereifahrzeuge,
gewerblich und touristisch genutzte Wasserfahrzeuge sowie kleinere See- und Binnenschiffe mit
einer max. Gesamtfliche von 80 m? zuldissig.

1.7.3 Wasserflache 4 ,Fischereistation”
TF 18

Auf der Wasserfléiche 4 ist ein Anlege- und Schutzsteg des Fischereistiitzpunktes von 54 m? zuldissig.
Der Steg ist orthogonal zur Uferlinie anzulegen. Fiir die Slipanlage ist eine Fliche von 87,5 m? zulds-

sig.

1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB]

1.8.1 Flachen und MaBBnahmen innerhalb des Plangebietes
TF19

Zur Erreichung eines MindestmalBes an innerer Durchgriinung und Randeingriinung im Gebiet wer-
den folgende MaBnahmen festgesetzt.

» F 1: der Wasserndhe gemdBe Eingriinung des Ostuferrundweges durch dichte Anpflanzung
von Strauch- und Baumweiden; Erhalt der vorhandenen Hecke als Abgrenzung zum Ost-
uferrundweg

» F 2: Eingriinung der Buswendeschleife durch lockere Anpflanzung von standortgerechten
Bdumen und Strduchern

» F 3: dichte Anpflanzung eines Gehdlzstreifens/Hecke mit standortgerechten Bdumen und
Stréuchern

»  F 4: Erhalt vorhandener gesunder und standortgerechter Biume und ergdnzende dichte An-
pflanzung von Gehdlzen zur Verdichtung

1.8.2  Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich des mit dem B-Plan ermdglichten und nicht im Geltungsbereich kompensierbaren
Eingriffs werden externe KompensationsmalBnahmen, hier: die gleichzeitig als Ersatzwaldflachen
herangezogenen Erstaufforstungsflachen in FI6Bberg und Kitzscher, die bereits durch die Stadt
Markkleeberg tber den Staatbetrieb Sachsenforst — Forstbezirk Leipzig vertraglich gesichert wur-
den, herangezogen.

Zuordnung:

Dem mit dem B-Plan durch die Festsetzungen der Sondergebiete ermdglichten Eingriff wird die
MaBnahme 1 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem Wald-
rand in Fl6Bberg” anteilig (8.000 m?) und die MaBnahme 2 ,Erstaufforstung — Umwandlung von
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Ackerland in Wald mit vorgelagertem Waldrand in Kitzscher” anteilig (19.300 m?) zugeordnet.
MaBnahme 1

Die MaBnahme 1 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem
Waldrand in Fl6Bberg” (anteilig 8.000 m?) wurde bereits im Jahr 2012 vom Staatsbetrieb umge-
setzt.

Hier wurde auf einer konventionell bewirtschafteten Ackerflache ein Hainbuchen-Stieleichenwald
mit Stieleiche, Hainbuche und Vogelkirsche sowie stufigem Waldrandaufbau im Osten mit heimi-
schen Strauchern und Baumen 2. Ordnung angelegt.

MaBnahme 2

Die MaBnahme 2 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem
Waldrand in Kitzscher” (anteilig 19.300 m?) wurde bereits im Jahr 2017 vom Staatsbetrieb umge-
setzt.

Hier wurde auf einer konventionell bewirtschafteten Ackerflache eine Eichenwaldgesellschaft mit
Stieleiche, Beimischung von Hainbuche sowie dreiseitig umlaufendem WaldauBenrand mit heimi-
schen Strauchern wie Feldahorn, WeiBdorn, Mehlbeere, Ohrweide und Hasel angelegt.

[§ 9 Abs. 1a BauGB]

Hinweis: Beide Flachen befinden sich inzwischen in der Entwicklungspflege und kénnen im An-
wuchserfolg als gesichert betrachtet werden

1.9 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind [§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB]

TF 20

Fiir die planzeichnerisch festgesetzten Fldchen, die mit Geh-, Fahr -und Leitungsrechten zu belasten
sind, wird festgesetzt, dass diese Rechte, zu Gunsten der fiir die jeweils benannten Begliinstigten aus-
gesprochen werden:

» GFL 1: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Betreibers des Surfcenters

» GFL 2: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Betreibers der angelsportlichen Anlagen im SO 4 ,Freizeit und Fischerei” sowie Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Caravan-Stellflichen im SO 3 ,Cara-
van-Stellflichen”.

TF 21

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

1.10  Anpflanzung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB]
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TF 22

» F 5: Dichte Anpflanzung eines Gehélzstreifens/Hecke mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern

» F 6: Anlage einer Wiesenfldiche oder Rasenfliche mit Baumgruppen standortgerechter
Baumarten

» F 7: dichte Anpflanzung eines Geholzstreifens vorrangig aus Strauch- und Baum-Weiden

» F 8: Anpflanzung einer schmalen Hecke zur Sichteingriinung und Abgrenzung der Caravan-
Stellplitze

TF 23
Die Fldchen zum Anpflanzen F 9 — F 10 werden textlich festgesetzt.

» F 9: Anpflanzung einer Baumreihe (mind. 5 groBBkronige Laubbdume) zwischen den Reise-
bus-Stellflachen in der Buswendeschleife und dem sidlich davon verlaufenden Geh-
/Radweg zwischen Hafenareal und Parkplatzen", unversiegelte Mindestpflanzfliche 250 m?

» F 10: Anpflanzung von mindestens 10 standortgerechten Laubbdumen innerhalb der VF 5,
Hochstamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU mind. 16-18 cm, unver-
siegelte Mindestpflanzfliche jeweils 6 m?

1.11 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB]

TF 24

» F 11 Erhalt der vorhandenen Hecke am Ostrand des SO 4 als Abgrenzung zum Ostufer-
rundweg

»  F 12 Erhalt von mindestens 20 der vorhandenen Stellplatzbdume inkl. Vegetationsstreifen in
der VF 5. Die Bdume sind dauerhdaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in einer Entfer-
nung von maximal 5 m zum urspriinglichen Standort durch einen standortgerechten Laub-
baum, Hochstamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU mind. 16-18 cm
zZu ersetzen.

» F 13: Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 werden insgesamt 18 Standorte zum Er-
halt von Bdumen festgesetzt. Innerhalb der dffentlichen Griinfldche westlich des Sonstigen
Sondergebietes SO 1 ,Hafengebiet” und innerhalb der Fldche F 1 wird je ein Baumstandort
zum Erhalt festgesetzt. Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang in einer Entfernung von maximal 5 m zum urspriinglichen Standort durch einen
standortgerechten Laubbaum, Hochstamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballie-
rung, StU mind. 16-18 cm zu ersetzen.

2 Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]

2.1 Dachform und Dachneigung
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TF25

Die Gebdude sind mit einem Satteldach sowie einer Dachneigung mit 10° bis 25° zu versehen.

2.2 Werbeanlagen
TF 26
Werbeanlagen sind nur fiir Leistungen und Anlagen des Sondergebietes zuldissig.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss sowie bis zur Fensterbriistung im ersten Obergeschoss, bei
eingeschossigen Gebduden bis zur Dachtraufe, zuldssig. Dauerhafte, d.h. zeitlich unbegrenzte Wer-
beanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzuldissig.

3 Hinweise
— Hinweise zum Schallschutz
— Hinweise zu Artenschutz und zu Baumfallungen
— Hinweise zu Begriinung und Brutmdglichkeiten
— Bodenschutz
— Versickerung und Niederschlagswasser

— Grundwasserwiederanstieg und Grundwassermessstellen der LMBV
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