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Original-PlotgréRe: A2 (420mm x 594mm)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 und § 6 BauNVO]

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet gemaR §4 BauNVO sind Tankstellen und Anlagen fir
Verwaltungen unzulassig.

1.2 Im Mischgebiet gemanr §6 BauNVO sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungs-
statten, Tankstellen und Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen unzulassig.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 150m?2
zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 16 BauNVO ]

2.1 Innerhalb des Plangebietes kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur Grundstucke, auf
denen die Hauptgebaude beidseitig oder einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, um
0,1 Uberschritten werden.

2.2 In den Baugebieten ist zusatzlich zur festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse maximal ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als Staffelgeschoss errichtet wird, das auf
mindestens zwei Seiten 2,00 m hinter den darunterliegenden Fassaden zuruckbleibt und
dessen Grundflache maximal zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses betragt.

2.3 Die maximal zulassige Geb&audehohe darf die festgesetzte Traufhdhe, in Abhangigkeit von

der Dachform, wie folgt Uberschreiten:

bei Sattel-, Walm- sowie versetzten Pultdachern: 4.5m
bei einseitig geneigten Pultdachern: 1,5m
bei Flachdachern (ohne Staffelgeschoss) 0,5m
bei Staffelgeschossen 3,6m

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses mit einer die Traufhdhe uUberschreitenden
Gebaudehdhe ist nur zulassig, wenn die AuRenwande des Dachgeschosses mindestens
2,0m Abstand zu den festgesetzten Baugrenzen einhalten.

3. Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 22 BauNVO ]

3.1 In der abweichenden Bauweise sind sind Einzel- und Doppelh&duser, Reihenh&user bis zu
einer Lange von 90m und Kettenhduser bis zu einer L&nge von 150m zulassig.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebietes WA2 und im Mischgebiet Ml 2 kann innerhalb der
Baugrenzen zweigeschossig auf die nordlichere seitliche Grundstuckgrenze gebaut werden,
ohne dass daraus eine Anbauverpflichtung fir das Nachbargrundstick entsteht. Die Wand
auf der Grundsticksgrenze ist als Brandwand auszufuhren.

4. Uberbaubare / nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 23 BauNVO ]

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1, WA2) sind auf den von der Verkehrsflache abgewandten
Grundstucksteilen Stellplatze und Garagen auRerhalb der Baugrenzen unzulassig.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen [§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB]

5.1 Im MI 2 sind innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Verkehrsgerduschimmissionen im Sinne des BImSchG bauliche Vorkehrungen nach den
Bestimmungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (2018) zu realisieren.
Schutzbedirftige Rdume und AufRenwohnbereiche sollten auf der larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

6. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser im WAT1, WA2 und MI 1 ist eine Verdunstungs- und
Versickerungsmulde auf mindestens zwei Drittel der festgesetzten Flache mit einer
Sohlhéhe von 154,3m NHN anzulegen und zu erhalten. Die Mulde ist auf mindestens einer
Seite mit der Mulde eines benachbarten Grundstiicks zu verbinden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

7.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein fur die Reptilienarten Kreuzotter, Blindschleiche und Zauneidechse
geeignetes Biotop anzulegen.

8. Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB]

8.1 Je vollendete 250 m? Grundstuicksflache im WA und je vollendete 400m? Grundstucksflache
im Ml ist mindestens ein Baum / Geholz der Pflanzliste zu pflanzen und in der naturlichen
Wuchsform dauerhaft zu erhalten. Badume sind als Hochstamm, (mind. 2 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 12cm) zu pflanzen. Die PflanzmaRnahmen haben spatestens ein Jahr
nach Einzug zu erfolgen.

8.2 Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdlzen, deren Laub nadel-
oder schuppenférmig ist (Tanne, Fichte, Lebensbaum, Scheinzypresse, Eibe u.d.) als
Gruppen oder Heckenpflanzungen, ist innerhalb des Plangebietes nicht zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nachrichtliche Ubernahme [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der TWSZ 11IB der fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
genutzten Wasserwerke Naunhof | und Il. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der Schutzzone SZ |1l B zu beachten.

HINWEISE

Abwasser

Fur die Einleitung von gewerblichem Abwasser aus den relevanten Bereichen des Plangebietes
ist das Erfordernis einer wasserrechtlichen Indirekteinleitergenehmigung durch die Untere
Wasserbehorde im Landratsamt Landkreis Leipzig zu prufen und entsprechend zu beachten.

Arch&ologie
Die ausfuhrenden Firmen sind vom Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach §20

SachsDSchG hinzuweisen.

Bergbau
Etwa 100 m westlich des Vorhabens beginnt eine Flache, die fur den Abbau von Bodenschatzen

vorgesehen ist. Es handelt sich um das Bergwerkseigentum ,Stdérmthal (Feldnummer 3249,
Bodenschatz Braunkohle).

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet in dem sich durch die Einstellung der
Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein groRraumiger Wiederanstieg des Grundwassers
vollzieht. Dies wird zu Verénderungen des derzeitigen Grundwasserstandes, damit auch zur
Verringerung der Grundwasserflurabstande fiihren und muss bei der Grindung von etwaigen
Bauwerken berucksichtigt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

[entsprechend PlanZV]

Zeichnerische Festsetzungen

Art der Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

]
]

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]
Mischgebiet [§ 6 BauNVO]
GRZ 0,3 Grundflachenzahl [§ 19 BauNVO]

TH 6m Traufh6he als Hochstmaly* [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

* Hohenbezug ist die StralRenmitte der an das Baugrundstiick
angrenzenden Verkehrsflache

Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO]
a abweichende Bauweise (s. Textl. Festsetzung 3.1)
uberbaubare Grundstiicksflachen [§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB]
Baugrenze [§ 23 BauNVO]
Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

offentliche Verkehrsflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier Fuweg [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG]

UL

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG]

mit Geh- und Fahrrechten fir die Eigentimer und
Nutzer der angrenzenden Landwirtschaftsflachen
zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

3

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB]

Flache fur einen befahrbaren, unterirdischen
Léschwasserbehélter

Lw

Anlage zur Regenwasserruckhaltung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB]

Griinflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Griinflache mit Zweckbestimmung Biotop

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Baumerhalt

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwrkungen, hier

Larm

Umgrenzung des Plangebietes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
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PFLANZLISTE

Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Hasel Corylus avellana
Quitte Cydonia oblonga
Walnuss Juglans regia
Holzapfel Malus sylvestris
Kulturapfel Malus domestica
Vogelkirsche Prunus avium, Wild- / Zuchtform
Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Kulturbirne Pyrus communis
Wildbirne Pyrus pyraster

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
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8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) gedndert worden ist
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