Originalgrofe: 420 mm x 786mm
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

TF 1.1:
Es werden ein Gewerbegebiet GE und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und
GEe2 gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet GE dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben, die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und
GEe2 dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

TF 1.2
Abweichend von § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE und in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 unzuléssig:
- eigenstandige Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschafte,
- GroRBhandelsbetriebe
- eigenstandige Schank- und Speisegaststatten
- Systemgastronomie und Gastronomie mit Drive-In-Angeboten
- Tankstellen
- Storfallbetriebe nach 12. BimschV
- Lagerplatze,
- Photovoltaikfreiflachenanlagen
- Anlagen fur sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
- Vergnlgungsstatten..
Im Gewerbegebiet GE sind Beherbergungsbetriebe unzulassig.

TF 1.3
In den Gewerbegebieten GE, GEe1 und GEe2 sind nichteigensténdige Verkaufsstéatten
von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben bis zu einer

Verkaufsflache von maximal 50m? zul&ssig, wenn ein Betrieb eine im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende,
branchenibliche Verkaufstatigkeit ausibt und die Verkaufsflache gegeniber den

sonstigen gewerblichen Nutzungen untergeordnet ist.

TF4.2:

Auf der MaRnahmenflache M2 und M3 sind die vorhandenen Laubbdume zu erhalten
oder bei Abgang durch einen heimischen Laubbaum zu ersetzen. Die Flache ist auf
mindestens 50% mit einer artenreichen Wiese auszubilden.

TF 4.3:
TF14 Auf der MaBnahmenflache M4 sind alle Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr
Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe1 sind Beherbergungsbetriebe allgemein als 60 cm, gemessen in 1m Hohe Uber Gelande, dauerhaft zu erhalten. Der
zulassig. Baumbestand ist auf 1 Baum / 50m? zu erhéhen.
TF1.5 TF 4.4
Im  eingeschrankten =~ Gewerbegebiet = GEe2  kbnnen  ausnahmsweise Eine Unterbauung der MaRnahmenflachen M2 , M3 und M4 durch Tiefgaragen oder
Beherbergungsbetriebe zugelassen werden, sofern sie sich den uUbrigen andere bauliche Anlage unterhalb der Geléandeoberflache ist unzulassig.

Gewerbebetrieben unterordnen und der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes

gewahrt wird. TF 4.5:

Nicht zum Aufenthalt genutzte Dachflachen sind mit einer mindestens 10cm starken
Substratschicht mit standortgerechten Grasern und Stauden extensiv zu begrinen.
Zum Aufenthalt genutzte Dachflachen sind anteilig auf einem Viertel der Flache intensiv
zu begriinen.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

TF 2.1:
Von der Begrenzung der festgesetzten Oberkanten ausgenommen sind untergeordnete

PLANZEICHENERKLARUNG

[entsprechend PlanZV]

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

GEe

Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]
eingeschranktes Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl als HoéchstmaR
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als HéchstmalR
OKmax
137,5m NHN  Oberkante Gebaude als Héchstmal in mNHN
1V Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 4
HI-VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR, hier 3-6

3. uUberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO]

Baugrenze
_v |
4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB]

[ ]

Baugrenze fur unterschiedliche Geschossfestsetzungen

offentliche Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Stralenbegrenzungslinie

mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Leitungs-
rechten fur die zustédndigen Versorgungstréger zu belastende Flachen

mit Gehrechten fur die Allgemeinheit sowie mit Fahrrechten fur die Eigentumer
und Mieter der angrenzenden Grundsticke und fur Einsatzfahrzeuge des
Landkreises zu belastende Flachen

y A Einfahrtbereich
—— ETG Zufahrt Tiefgarage
—— A TG Ausfahrt Tiefgarage

5. Griinflache

]

6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

M1
@

7. Sonstige Planzeichen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

offentliche Grinflache

MaRnahmenflache mit Nummerierung

Baumerhalt aulRerhalb von Griin- und MalRnahmenflachen

oo Abgrenzung zu Art und MaR der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes [§ 16 Abs. 5 BauNVO]
I:I Umgrenzung des Plangebietes [§ 9 Abs. 7 BauGB]
KARTENGRUNDLAGE

Bestandsgeb&ude Wohnnutzung

_
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5 Flursticksgrenze mit -nummer

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

N

Systemschnitt

B

Gewerbe- / Nebengebaude

Baumbestand

Systemschnitt Hohenfestsetzungen mit Bezeichnung

PN
Stratenschnitt

Strallenquerschnitt mit Bezeichnung (s. Begriindung)

VERFAHRENSVERMERKE

werden im weiteren Verfahren erganzt

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Hasel
Baum-Hasel
WeiRRdorn
Quitte
Rotbuche
Eschen
Walnuss
Holzapfel
Kulturapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Traubenkirsche
Kulturbirne
Wildbirne
Stieleiche
Schwarzer Holunder
Ebereschen
Winter-Linde
Sommer-Linde
Silber-Linde

PFLANZLISTE

Artenliste fir Laubbdume

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Cydonia oblonga
Fagus sylvatica
Fraxinus spec.
Juglans regia
Malus sylvestris
Malus domestica
Prunus avium, Wildform / Zuchtform
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geé&ndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) ge&ndert worden ist

Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geéndert worden ist
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Dacher von eingeschossigen Gebauden sind auf mindestens 50% der Dachflache

Gebaudeteile wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Telekommunikationsanlagen. intensiv oder semi-intensiv zu begriinen, Substratstarke mind. 20cm.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TFB1

Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine
eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht zul&ssig..

TF 3.1
Umbaute oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF4.1:

Auf der MaRRnahmenflache M1 sind mindestens 3 groRe Laubbaume (Hochstamm, 3xv,
St-U 20cm) der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Laubbdume kénnen angerechnet werden.

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Geschoss- Art der baulichen Nutzung

GEe2 T

GFZ 2,4 OKmax
GRz 0,6 |137,5mNHN
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Oberkante Gebaude
Uber Normalhdhennull

flachenzahl —_|

(hier: eingeschranktes Gewerbegebiet mit Nr.)

Grundflachenzahl

Gewerbegebiet
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