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Fillschema Nutzungsschablone

Art der

baulichen

Nutzung

GRZ Firsthohe
in [m] NHN

max. Zahl der

Vollgeschosse

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVO)
Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO)

Sondergebiete

(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVO)

Max. zul. Firsthéhe

in [m] als absolute H6henangabe

(§ 18 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als
Maximalangabe
(§20 BauNVO)

FH 140.00 m NHN

3. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung
Spielplatz KITA

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen
mit StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung
mit StralRenbegrenzungslinie

. Zweckbestimmung:

VA

FuRgangerbereich

Ein- und Ausfahrt

6.00 m Ein- und Ausfahrsbereich
‘ 7 mit Breitenangabe in [m]

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

¢

< & O -

Elektrizitat

7. Flachen fiir die Regelgung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Regenwasserriickhaltung tber
Erdbecken

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7 Anpflanzen von Baumen
nicht standortkonkret

Bezeichnung der Mallnahme/
des Pflanzgebotes

8. Sonstige Planzeichen und informelle Darstellungen

Grenze des raumlichen

1.2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO)
Stellplatze sind im Baugebiet innerhalb der lberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind bauliche Anlagen eines Spielplatzes einschlieRlich der Nebengebdude fir die Lagerung
von Spielgeraten sowie deren Zuwegungen in Form versickerféhiger Betonpflasterflichen. Die Flache ist
unversiegelt anzulegen bzw. zu begriinen.

1.4 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt
gedrosselt unter Berlicksichtigung des Drosselwertes von 20 |I/s. Die Rickhaltung des
Niederschlagswassers erfolgt in 0,50 bis 2,0 m tiefen unbefestigten Erdbecken, mit einer
Einstaukapazitat von 183 m3. Die Beckenwénde sind abzubdschen. Beckenwénde und -sohle sind mit
einer Vegetationsschicht zur bekleiden und dauerhaft zu erhalten.

1.5 MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme A 1: Ausgleichsmalnahme Graben "Am Wall", im Ortsteil Eicha: AuRerhalb des
Geltungsbereiches und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort wird gemaR §§ 9 Abs. 1a i.V.m. 1a
Abs. 3 S.3 BauGB folgende MaRnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation
festgesetzt: Berdumung des Wallgrabens von Aufflille auf einer Lange von etwa 100 m und einer Breite
von etwa 5 m, einschliel3lich Béschungsherstellung, auf den Flurstlicken 19a, 24/1 und 24/2 der Flur
Eicha. Die Durchfiihrung der MalRnahme ist ein Jahr nach Baubeginn durch den Planungstrager des
Aufstellungsverfahrens bei der Baugenehmigungsbehérde nachzuweisen.

1.6 Bauliche Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Im Sondergebiet werden zur Nutzung der Sonnenenergie fiir die Energieerzeugung folgende
Festsetzungen getroffen: Auf der Dachfliche von 1.100 m? ist eine Fotovoltaikanlage zu errichten und

dauerhaft zu betreiben.

1.7 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB (Pflanzgebote))
Die Malinahmen M1 beinhaltet das Anpflanzen von insgesamt 20 St Bdumen gemaf nachfolgender
Artenliste auf den Freiflachen der Einzelhandelseinrichtung. Die MaRnahme beinhaltet drei Jahre
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach der Pflanzung, um den Erfolg sicherzustellen.

Artenliste M1

Anzahl Art Bot Name Qualitat
Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata" H, 3xv, 16-18
Blutpflaume Prunus cerasifera "Nigra" H,3xv, 16-18
Blumenesche Fraxinus ornus H,3xv, 16-18
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia H, 3xv, 16-18
Scharlach-Kirsche Prunus sargentii H, 3 xv, 16-18
Rotdorn Crataegus laevigata H, 3 xv, 16-18
WeilRdorn Crataegus monogyna H, 3xv, 16-18
Nelkenkirsche Prunus serrulata H,3xv, 16-18

Hauptversorgungsleitung unterirdisch

1 | |
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

P N Inf_ormelle Darstellung der Plan-

£ § \, 5 zeichnung des Bebauungsplanes

RO Y "Familienwohnpark im Sonnenwinkel"
Satzung 13.03.2020

2782 Flurstiicksgrenzen mit

Flurstiicksnummern
Bestehende Gebaude

131.40 Hbhenquoten aus Bestandsaufmal}
mit Markierung als Bezugsho6he

J 140 VermaRung

Landkreis: Leipziger Land

Gemeinde: Stadt Naunhof

Gemarkung: Erdmannshain

Teil B Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Sondergebiet Erdmannshainer Strafle, Naunhof"
- Vorentwurf -

Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan auf dem Stadtgebiet Naunhof, Gemarkung Erdmannshain,
folgende Grundstticke:

Flurstucke: 279 (Teilflachen), 278/1, 278/2, 262/1 und 2622

1. Planungsrechtliche
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Festsetzungen

Entsprechend § 8 BauNVO: Gewerbegebiet (eingeschrankt) (GEe)

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gewerbegebiet dient der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben in beschranktem Umfang , insbesondere
Einzelhandelsbetriebe  nur in Form eines Backers mit einer maximalen Verkaufsfliche von 50 m?
und eines Fleischerfachgeschaftes  mit angedientem Imbiss bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 160 m? einschlieRlich eines Freisitzfliche bis 30 m2.
Geschafts-,  Biro- und Verwaltungsgeb&ude,
Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke

Entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO: Sonstiges Sondergebiet (SO)

hier: Handel

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Sondergebiet dient der Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen. Die Gesamtverkaufsflache wird auf 1200 m? beschrankt. Die
Verkaufsflachenanteile  im gesamten Plangebiet gliedern sich als jeweiliges HochstmaR wie folgt:

Lebensmitteldiscounter mit 1.200 m?2 Verkaufsflache, mit einer Sortimentsstruktur aus
Lebensmittel und Drogeriewaren,

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

Das Maly der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Festsetzung der:

Grundfléachenzahl (8§ 16 und 19 BauNVO) 0,8)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 und 18 BauNVO)

hier maximal zul&ssige Firsthéhe von

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 und 20 BauNVO) I

bestimmt  durch die

140,00 m G.NHN.

Nachweis der GRZ fir das SO- und GEe-Gebiet auf eine

beziehen.

Der rechnerische darf sich gemeinsam

Grundstiicksflache

1.1.3  Verbote aus dem Grund- und Trinkwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB)

Aus  den Malgaben der  Trinkwasserschutz-Verordnung

Nutzungsbeschrédnkungen  zu beachten:
Die bauliche Ausbildung von Kellergeschossen in Form von Voll- oder Teilunterkellerungen
Griindungstiefe von mehr als 1,40 m ist unzuléssig.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergeféhrdeten
Der Umgang mit Pflanzenschutzmitteln  ist verboten.
Die Verwendung von Auftausalzen im Winterdienst ist verboten.
Die Verwendung von chemischen Unkrautbekdmpfungsmitteln
MaRnahmen zur ErschlieBung vom Grundwasser sind verboten.
Die Errichtung von Energieerzeuger mit Erdwdrmenutzung st verboten.

sind  folgende Verbote und
mit einer

Stoffen sind verboten.

ist verboten.

Fir alle PflanzmaRnahmen sollen Gehdlze aus gebietseigenem Vorkommen des Gebietes 2 "Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland" verwendet werden. Die Herkunft ist durch Lieferschein und Zertifikat
nachzuweisen. Die MafRnahmen sind ein Jahr nach Baubeginn fir das Vorhaben durch den
Vorhabentrager der Baumaflinahme fertig zu stellen und dauerhaft zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 SachsBO)
Eine fluoreszierende oder grell leuchtende Farbgebung von Wand- und Dachflachen, auch in

Teilbereichen, ist unzulassig.

22 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder als Sammelwerbeanlage im Zufahrtsbereich des
Baugebietes, innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

2.3 Begriinung nicht Giberbauten Fléchen
Die unbefestigten Flachen auf dem Baugrundstiick sind zu begriinen.

3. Hinweise

3.1 Meldepflicht von archédologischen Funden

Entsprechend § 20 SachsDSchG besteht eine Meldepflicht von Bodenfunden. Archdologische Funde
sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen zu melden. Die Fundstellen sind vor weiterer
Zerstdérung zu sichern. Vor Baubeginn ist das Landesamt fiir Archdologie Sachsen durch schriftliche
Anzeige zu informieren.

3.2 Altlasten

GemalR § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG in Verbindung mit § 10 Abs.2 SachsABG sind bekanntgewordene
oder verursachte nicht unerhebliche Bodenbelastungen durch den Verursacher, den
Grundstiickseigentiimer oder den Inhaber der tatsachlichen Gewalt sowie weiteren Verpflichteten
gemal BBodSchG und S&chsABG unverziiglich der zustidndigen Uberwachungsbehérde, hier dem
Landratsamt Leipziger Land als untere Abfall- und Bodenschutzbehérde, mitzuteilen.

33 Baugrunduntersuchungen

Zur naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhaltnisse wird fiir die geplanten Baumafnahmen
prinzipiell die Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung empfohlen. Insbesondere
sind auch die hydrologischen Gegebenheiten zu untersuchen. Werden im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft, ist die geltende Bohranzeige-  und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie gemalt § 4 Lagerstattengesetz zu beachten.

3.4 Hinweise zu natiirlicher Radioaktivitét

Nach den gesetzlichen Grundlagen ist zum Schutz vor Radon fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplétze in
Innenrdumen ein Referenzwert fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem sachkundigen Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmaflnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen Gutachter
ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann man sich an die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen wenden:

Dresdner Strale 183

09131 Chemnitz

Telefon/Fax: (0371) 46124-221

Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de

3.5 Immissionsrechtliches Nachweisverfahren
Rahmen der Bauantragsstellung sind fir die geplanten baulichen Nutzungen die Einhaltung der
mafgebenden Immissionsrichtwerte gutachterlich nachzuweisen.

3.6 Kampfmittelfreiheit

Eine Kampfmittelbelastung ist im Baufeld nicht ausgeschlossen. Daher obliegt es dem
Bauausfiihrenden, im Zuge geplanter Bauvorhaben eine Bodenuntersuchung zur Gefahrenvorsorge
durch eine Fachfirma durchfiihren zu lassen oder aber auch Vorkehrmaflnahmen zu treffen z. B. in Form
von
- visueller Beobachtung des Erdaushubes (bei Trimmergeldnde, verfilltem Gelénde, baulichen
Anlagen in unmittelbarer Nahe etc.),

Bohrlochsondierung auf Achsen oder im Raster (bei Einzug von Baugrubenverbau, Pfahlgriindung,

Durchérterung, Rammkernsondierung etc.).

3.7 Bodenschutz
Soweit vorhanden, sind der Mutterboden und die humusbildenden Schichten vor den Bauarbeiten
geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
im Gelédnde auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzufihren.
Die zur Realisierung des o.g. Vorhabens erforderlichen  Arbeiten sind so auszufihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen  in den angrenzenden Bereichen auf das unabdingbar
notwendige Mal beschrankt werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind dennoch entstandene
Beeintréchtigungen  zu beseitigen.
Zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen  in den Boden sind beim Umgang mit Betriebsstoffen
geeignete  Vorkehrungen zu treffen bzw. solite der Umgang mit diesen im Vorhabenbereich
ausgeschlossen  werden.
Ist eine Verwertung von Erdaushub im Rahmen des o.g. Bauvorhabens nicht méglich, ist dieser
nachweispflichtig  einer dafir zugelassenen Verwertungs- oder Beseitigungsanlage zuzufiihren.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden bzw. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
getroffen  wird.

Gesetzliche  Grundlagen fir diese Auflagen sind das Gesetz zum Schutz des Bodens
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG), die dazu erlassene Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das  Sachsische Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz.

Erdaushub, welcher nicht als Baustoff im Rahmen des Vorhabens wiederverwertet wird, unterliegt
aullerdem den Bestimmungen des KrWG. Danach dirfen gemaR § 28 Abs. 1 KrWG Abfélle zum
Zwecke der Beseitigung nur in den dafir zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen behandelt,
gelagert oder abgelagert werden.

Informelle Darstellung der externen Ausgleichsflache
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Fachdaten Digitales Raumordnungskataster (DIGROK 02/2021),

Landesdirektion Sachsen

Geobasisdaten: DTK10, DTK25, DTK50, DTK100, ATKIS-DOP®
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2021
DTK-200-V -©GeoBasis-DE / BKG 2013 (Daten verandert)

Fachdaten: Digitales Raumondnungskataster (DIGROK 02/2021)

Landesdirektion Sachsen

Geobasisdaten: DTK10, DTK25, DTKS0, DTK100. ATKIS-DOP®
Staalsbelrieb Geobasisinformaltion und Vermessung Sachsen 2021
DTK-200-V - @GeoBasis-DE / BKG 2013 (Daten verandert)

Lageplan zur Ausgleichsflache

Verfahrensvermerke

10.

des Bebauungsplans
im Mitteilungsblatt  der

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom die Aufstellung
"Sondergebiet Erdmannshainer StraRe" beschlossen und am
Stadt Naunhof offentlich bekannt gemacht.

Naunhof, den Siegel Conrad

Birgermeisterin
Der Stadtrat hat am den Vorentwurf des Bebauungsplans  "Sondergebiet
Erdmannshainer ~ StraBe" mit Begriindung gebilligt und zur frihzeitigen  Beteiligung  und

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Erdmannshainer  StraBe" wird in der

Zeit vom bis in der Stadtverwaltung  Naunhof, Markt 1, wahrend der

Dienstzeiten  offentlich  ausgelegt. Die offentliche  Auslegung erfolgt mit dem Hinweis, dass

Bedenken und Anregungen von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt der Stadt Naunhof Nr.
vom

Auslegung  bestimmt.

Conrad
Blrgermeisterin

Naunhof, den Siegel

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Naunhof, den Siegel Conrad

Birgermeisterin
Der Stadtrat  hat am . den Entwurf des Bebauungsplans  "Sondergebiet
Erdmannshainer ~ Strale" mit Begrlindung  gebilligt und zur Auslegung bestimmt.  Der
Bebauungsplan  "Sondergebiet Erdmannshainer  Strale" wird in der Zeit vom __ bis

in der Stadtverwaltung  Naunhof, Markt 1, wahrend der Dienstzeiten &ffentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung erfolgt mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
von jedermann  schriftlich oder zur  Niederschrift vorgebracht ~ werden  kénnen.  Die
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt — der Stadt Naunhof Nr.
vom

Conrad
Blrgermeisterin

Naunhof, den Siegel

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Conrad
Birgermeisterin

Naunhof, den Siegel

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen in seiner Sitzung am
abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Conrad
Blrgermeisterin

Naunhof, den Siegel

Die  Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen  der Flursticke  mit dem

Liegenschaftskataster ~ wird mit Stand vom bescheinigt.
Borna, den Siegel Vermessungsamt
Der Bebauungsplan wurde am vom Stadtrat als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.
Naunhof, den Siegel Conrad
Blrgermeisterin

Die vorstehende Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass
der Inhalt des zeichnerischen und texilichen Teils dieses Bebauungsplanes mit dem
Satzungsbeschluss  vom Ubereinstimmt.

Conrad
Birgermeisterin

Naunhof, den Siegel

Die Satzung (ber den Plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden  von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden am im Mitteilungsblatt ~ Nr. der Stadt Naunhof
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und  Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen  (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen  von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. Die Satzung ist am in
Kraft getreten.

Naunhof, den Siegel Conrad

Blrgermeisterin
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