Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

Liste der Stellungnahmen mit Hinweis auf die Abwagungstabelle

Hinweis auf Abwagungstabelle
Lfd. Nr. TOB / Biirger, Ort Ausgang Eingang Abwigung keine Abwigung
vgl. Seite (Begriindung)
1 Landratsamt Landkreis Leipzig, Amt fiir Kreisentwicklung, Borna 08.05.2020| 17.06.2020 4 B
2 Landesdirektion Sachsen, Chemnitz 08.05.2020 | 10.06.2020 22 :
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen, Regionale Planungsstelle, - (keine Hinweise)
3 Leipzig 08.05.2020 | 11.06.2020
4 Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dresden 08.05.2020 | 09.06.2020 24 -
5 Landesamt fir Denkmalpflege, Dresden 08.05.2020 | 15.06.2020 30 -
6 | Landesamt fiir Arch3ologie, Dresden 08.05.2020 | 12.06.2020 36 -
Industrie- und Handelskammer zu Leipzig, Geschaftsbereich Raumordnung, 37 -
7 Leipzig 08.05.2020 | 11.06.2020
8 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Markkleeberg 08.05.2020| 28.05.2020 38 B
9 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH, Halle (Saale) 08.05.2020 | 04.06.2020 39 -
Zweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land, - (vgl. Ifd. Nr. 11)
10 Leipzig 08.05.2020 | 16.06.2020
11 Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Leipzig 08.05.2020 | 11.06.2020 40 B
12 Landesamt fir Schule und Bildung, Leipzig 08.05.2020 | 05.06.2020 44 3
13 Sachsisches Oberbergamt, Freiberg 08.05.2020| 19.05.2020 45 B
14 | Staatsbetrieb zentrales Flaichenmanagement Sachsen, Leipzig 08.05.2020 | 11.06.2020 - (keine Einwande)
15 Deutsche Telekom AG NL 1 Leipzig, Leipzig 08.05.2020 | 12.06.2020 46 B
16 Polizeidirektion Leipzig, Leipzig 08.05.2020 | 25.05.2020 47 3
17 Naturschutzbund Deutschland Landesverband Sachsen e.V., Leipzig 08.05.2020| 11.06.2020 48 B
18 | BVVG GmbH, Dresden 08.05.2020 | 02.06.2020 - (nicht betroffen)
19 | LAG Wachau-Stérmthal, Markkleeberg OT Wachau 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
20 LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland, Leipzig 08.05.2020 | 11.06.2020 50 3
21 | Kommunales Forum Siidraum Leipzig, Markkleeberg 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Sachsen e.V., - (kein Eingang)
22 Chemnitz 08.05.2020 kein
23 Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Leipzig, Leipzig 08.05.2020 | 12.06.2020 51 -
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24 LfULG, Abteilung 4: Wasser, Boden, Wertstoffe 08.05.2020 | 09.06.2020 52

25 | Regionalbus Leipzig GmbH, Deuben 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
26 50 Hertz Transmission GmbH, Berlin 08.05.2020 | 13.05.2020 - (nicht betroffen)
27 | GDMcom mbH, Leipzig 08.05.2020 | 14.05.2020 - (nicht betroffen)
28 MDV GmbH, Geschaftsstelle Leipzig, Leipzig 08.05.2020 | 20.05.2020 53 -
29 | Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig, Leipzig 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
30 | Zweckverband "Parthenaue”, Leipzig 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
31 | Stadt Leipzig, Amt 61, Stadtplanungsamt, Leipzig 08.05.2020 | 16.06.2020 - (nicht betroffen)
32 | Stadt Markkleeberg, Markkleeberg 08.05.2020 | 25.05.2020 - (nicht betroffen)
33 | Stadt Rétha, Rétha 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
34 | Stadt Béhlen, Bohlen 08.05.2020 | 12.06.2020 - (nicht betroffen)
35 | Stadt Naunhof, Naunhof 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
36 | Gemeinde Belgershain, Belgershain 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
37 | Stadt Brandis, Brandis 08.05.2020 kein - (kein Eingang)
38 | Astrid Meyer, Andreas Korb, GroRpdsna / OT Stormthal 27.05.2020 54 -
39 Familie Falk Hummer, GroRpbsna / OT Stérmthal 02.06.2020 58 B
40 | Ferien in Storthal (GiS) GbR, Leipzig 12.06.2020 60 -
41 | Manfred Kolbe, Naunhof 12.06.2020 64 -
42 | Johanna Butenuth, GroRpdsna / OT Stérmthal 02.06.2020 93 -
43 | Cornelia Rasch, GroRpésna / OT Stérmthal 09.06.2020 99 -
44 | Daniel Rasch, GroRpdsna / OT Stérmthal 09.06.2020 104 -
45 | Thomas und Katrin Hummer, GroBpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 17 -
46 | Britta Kollrich, GroRpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 119 -
47 | Janette Krug, GroBpésna / OT Stormthal 12.06.2020 121 -
48 | Brigitte Rohrich, GroRpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 133 -
49 | Katrin und Michael Slodowski, GroBpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 135 -
50 | Katrin Slodowski, Pension LPG-Hof, GroRpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 137 -
51 | Nadine Wellner, Philipp Klétzer, GroBpdsna / OT Stérmthal 09.06.2020 139 -
52 | Jiirgen und Gabriela Wittmar, GroRpdsna / OT Stérmthal 05.06.2020 140 -
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Abwagungsvorschlag zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stormthal“

In diesem Abwagungsvorschlag sind aufbereitet:
o die wesentlichen Inhalte der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen
- der Trager offentlicher Belange (T6B) — nur, soweit es einer Abwagungsentscheidung bedarf,
o die Beschlussvorschlage (BV) zu den einzelnen, in den Stellungnahmen genannten Inhalten sowie
o die Begrindungen der Gemeinde zu den Beschlussvorschlagen — soweit erforderlich —.

Erlauterung der Beschlussvorschlage:

Beschlussvorschlag (BV) Erlauterung

Wird bertcksichtigt Der genannte Sachverhalt wird durch Anderung oder Ergénzung von Inhalten
des Planes und/oder seiner Begriindung ganz oder teilweise berucksichtigt.
Auf Art und Weise bzw. Fundstelle der vorgeschlagenen Beriicksichtigung
wird in der Begriindung des BV hingewiesen.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden Der genannte Sachverhalt wird nicht berticksichtigt und fihrt somit nicht zu
Anderungen oder Erganzungen von Inhalten des Planes und/oder seiner
Begrindung.

Die maRgeblichen Griinde sind in der Begriindung des BV dargelegt.

Ist bereits bertcksichtigt Der genannte Sachverhalt fiihrt nicht zu Anderungen oder Ergéanzungen von
Inhalten des Planes und/oder seiner Begriindung, weil der jeweilige
Sachverhalt darin bereits ausreichend bericksichtigt ist.

Auf Art und Weise bzw. Fundstelle der gegebenen Berlicksichtigung wird in
der Begrindung des BV hingewiesen.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens Der genannte Sachverhalt ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens, sondern bezieht sich auf Sachverhalte au3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches, ist inhaltlich nicht relevant oder
widersprichlich fir das vorliegende Bauleitplanverfahren, ist Sache anderer
oder spaterer Genehmigungs- oder Planverfahren, oder dieser Bauleitplan
steht einer entsprechenden Realisierung nicht entgegen.

Die maRgeblichen Hintergriinde sind — soweit erforderlich — in der
Begrindung des BV dargelegt.
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1 Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Begriindung

1.1 Auf der Grundlage der mit Schreiben vorn 08.05.2020 eingereichten -

Planunterlagen zum Bebauungsplanentwurf ,Ortsmitte Stérmthal“ der
Gemeinde GroRposna wird unter Berlcksichtigung der Bedenken,
Hinweise und Anmerkungen der beriihrten Amter des Landratsamtes
Landkreis Leipzig entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB folgende
Stellungnahme abgegeben.

1.2 Seitens der Kreisentwicklung/Bergrecht wurde festgestellt, dass sich das | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Vorhaben teilweise in einem Gebiet befindet, welches unter Das Oberbergamt Freiberg wurde beteiligt. In den Stellungnahmen
Bergbauaufsicht (Stand 09.3.2020, Abschlussbetriebsplan und vom 15.06.2017 sowie aktuell 08.05.2020 und 30.06.2020 wurden die
Bergbauberechtigung) steht. Darliber hinaus befindet sich das Vorhaben | geschilderte Lage in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen nicht
teilweise in einem Gebiet mit Unterirdischen Hohlrdumen, welches in der | bestétigt. Nach Anderung des Plangeltungsbereiches fiir den Entwurf
Hohlraumkarte des Sachsischen Oberbergamtes Freiberg enthalten ist. liegt das Vorhaben nicht mehr im Gebiet des Abschlussbetriebsplanes
Aus diesen Griinden ist das Sachsische Oberbergamt Freiberg am des Braunkohlentagebaus Espenhain.

Verfahren zu beteiligen.

1.3 Des Weiteren erfolgt der Hinweis, dass seitens des Statistischen Wird beriicksichtigt.

Landesamtes des Freistaates Sachsen seit 19. Mai 2020 die 7. Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 4.2.
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis zum Jahr
2035 vorliegt.
1.4 Seitens der Bauleitplanung werden nachfolgende Hinweise und Wird bericksichtigt.
Anmerkungen zum Planentwurf gegeben. Nach Satzungsbeschluss wird die Verwaltung die Genehmigung des B-
Eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem wirksamen Planes gem. § 10 Abs. 2 BauGB veranlassen.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3pdsna nach § 8 Abs. 2 BauGB | Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begrindung in Kapitel
ist nicht gegeben. Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht des 7.1.5.
Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 2 BauGB.
1.5 Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ist fir die Flache fur Wird beriicksichtigt.

Gemeinbedarf eine Kindertagesstatte geplant. Rechtsgrundlage fir
Festsetzungen einer Flache fir Gemeinbedarf im Bebauungsplan ist § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Diese Festsetzung fehlt in der Planzeichnung (Ergdnzung der
Nutzungsschablone, z.B. Flache fur Gemeinbedarf - Kita) und unter Teil
B: Text ,Art der baulichen Nutzung®. In der Begriindung unter Punkt 12.3
werden jedoch Aussagen zur Gemeinbedarfsflache getroffen.

Fir eine textliche Festsetzung besteht kein Erfordernis. Die
Gemeinbedarfsflache fiir sozialen Zwecken dienenden

Gebaude und Einrichtungen ist zeichnerisch festgesetzt. Da flr die
Flache keine Feinsteuerung in Vergleich zu den allgemeinen
Wohngebieten oder Sondergebieten erforderlich ist, bedarf es auch
keiner gesonderten textlichen Regelung in Form einer Festsetzung. Die
zeichnerisch festgesetzte Nutzungsart wird aber redaktionell um die
Funktion Kindertagesstatte erganzt. Damit wird dem Gebot der
Vermeidung von Doppelfestsetzungen entsprochen. Vgl. hierzu Teil A:
Planzeichnung, redaktionelle Anpassung der Nr. 4.
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1.6 In den Ausfiihrungen auf der Seite 42/43 der Begriindung fehlen Wird bericksichtigt.
Aussagen zum SO - ,Multifunktioneller Besuchermagnet* Schloss Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel
Stérmthal sowie zur Gemeinbedarfsflache. 7.1.5.
1.7 Die Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen fehlen zwischen Wird nicht beriicksichtigt.
- WA 3 und Flache fir Gemeinbedarf und Spielplatz Eine zuséatzliche / gesonderte Abgrenzung der durch bereits
- WA 3 und SO 1.1 sowie SO 1.2 unterschiedliche Planzeichen und Nutzungen gekennzeichneten
- WA4 und SO 1.3 Baugebiete ist nicht erforderlich.
- SO 1.4 und WA 1.1 sowie SO 1.5 und WA 1.2
1.8 Redaktionell wird angemerkt, dass ein Artenschutzrechtlicher Wird beriicksichtigt
Fachbeitrag (Anlage 2.1) zur Priifung vorliegt. Die Begriindung (Seite 22, | Vgl. hierzu die redaktionelle Erganzung der Begriindung in Kapitel 4.6
Punkt 4.6) sollte dahingehend korrigiert werden.
1.9 Rechtsgrundlage fir ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ist § 9 Wird beriicksichtigt
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO Redaktionelle Erganzung, vgl. Teil B: Text Nr. 10
1.10 Aufgrund der bestehenden Freitreppe sollte am Schloss das Baufenster | Ist bereits beriicksichtigt.
Uberpruft werden (derzeit liegt die Treppenanlage aulierhalb des Vgl. hierzu Teil B: Text, Abschnitt I, Nr. 3.1 Nebenanlagen (Zulassigkeit
Baufensters). aulerhalb der Baugrenzen) i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO.
1.1 Die generelle Festsetzung in dem Beiplan Nr. 2 mit Lautsprechern und Wird nicht beriicksichtigt.
Publikum im Zusammenhang mit den méglichen Nutzungen gem. 1.2 der | Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begrindung in Kapitel 15
textlichen Festsetzung ist in Bezug auf die anliegende Nutzung (Freizeitlarm/Buhnenveranstaltungen im Schlossinnenhof, Bewertung
Ferienhauser (Erholung) und WA hinsichtlich des zu erwartenden fur zuklnftige Schlossnutzungen).
Besucher- und Fahrverkehrs, sowie den damit verbundenen
Immissionen bedenklich, da keine Immissionswerte festgesetzt sind
unabhangig dessen, dass in der Anlage 2.6 ,Wiedererrichtung
Schlossachse® in den Lageplanen der Ehrenhof des Schlosses
dargestellt ist, im B-Plan aber nicht.
1.12 Gleichzeitig wird in der Anlage 2.6 enthaltenen Visualisierung eine Ist bereits beriicksichtigt.

einheitliche Bebauung entlang der Schlossachse und eine Zaunanlage
ohne Einfahrten suggeriert. Nach den Festsetzungen des B-Planes
muss das so aber nicht umgesetzt werden. Weiterhin ist It. B-Plan je
Ferienwohnung ein Stellplatz nachzuweisen - wo soll der auf dem
Grundstlck hergestellt werden und wo und wie die Zufahrt erfolgen?
Hier ware seitens der Gemeinde zu Uberdenken, was gewollt ist, da nur
die max. Werte festgeschrieben sind, keine zwingend einzuhaltenden
Werte und somit keine einheitliche lockere Bebauung entstehen muss
(grofe zusammenhangende Baufenster, wo Einzelhauser bis 50 m
Lange theoretisch madglich sind).

Val. hierzu Teil A: Planzeichnung, Abschnitt I, Nr. 3 Bauweise, Teil B:
Abschnitt | Nr. 4 Gebaudeanzahl SO1 und Nr. 3.3 Nebenanlagen
(Zufahrten)
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1.13 Fir die Festsetzung 2.1 fehlt der Bezug zu was. Ist bereits beriicksichtigt.
Mit Teil B: Text, Nr. 2.1 wird eindeutig die Anordnung von
Doppelhausern im betreffenden Bereich zwischen SO 1.1 und SO 1.2
definiert.
1.14 Weiterhin wére zu klaren, ob es Festsetzungen hinsichtlich Ist bereits beriicksichtigt.
Carports/Garagen geben soll, da diese nicht unter die Nebenanlage des | Vgl. hierzu Teil B: Text Abschnitt |, Nr. 3.1 bis 3.5.
§14 BauNVO fallen. Ggf. ware auch klarzustellen, dass bauliche
Anlagen (z.B. Stellplatze) aufser Zugange und Zufahrten nicht zwischen
StraRe und Baulinie zuldssig sind.
1.15 Festsetzung 3.5 kann nicht nachvollzogen werden, da die gesamte Ist bereits beriicksichtigt.
Flache als Uberbaubare Flache dargestellt ist. Das Baugebiet WA 1.8 weist nur im 6stlichen Bereich an der
Planstral3e eine Uberbaubare Grundstiicksflache aus. Demnach ist die
Festsetzung eindeutig.
Vgl. hierzu Teil A: Planzeichnung, Abschnitt I, Nr. 3 und hier Baulinie
und Baugrenze fur das WA 1.8.
1.16 Es ware zu Uberlegen, ob Mindestgrofien der Grundstiicke Ist bereits beriicksichtigt.
festgeschrieben werden — derzeit sind Gebaude bis 50 m Lange Vgl. hierzu Teil B: Text Nr. 4, wodurch sichergestellt ist, dass die gemaf
moglich. stédtebaulichem Konzept vorgesehene stadtebauliche Struktur im SO
1 umgesetzt wird. Im WA 1 sind die Bauweise auf Einzel- und
Doppelhduser begrenzt gem. Teil A: Planzeichnung Nr. 3.
1.17 Gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes bestehen seitens des Wird beriicksichtigt.

Denkmalschutzes Bedenken.

Begrundung:

Im Vorhabenbereich liegen folgende Kulturdenkmale (oberirdische
Baudenkmale):

Val. Teil A: Planzeichnung Abschnitt Il, redaktionelle Ergdnzung um
Einzeldenkmal und Flachendenkmal sowie Teil B: Text, Abschnitt I,
redaktionelle Ergéanzung der Nr. 1.

Val. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel
4.8. Denkmalschutz
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Objekt Ort StraBe/HausNr. | Gemarkung | Flurstticke
Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal (nach 1693), Stérmthal | LPG-Hof 1, 2, Stérmthal 1/5; 1/8;
mit folgenden Einzeldenkmalen: Schloss 4; 113;
(Rosengang 3) Verwalterhaus und ehemalige 1/16;
Brennerei (LPG-Hof 4) eines Rittergutes sowie 171t
Gutspark (um 1700 - Gartendenkmal) und mit 1v; 1w; 1y

folgendem Sachgesamtheitsteil: drei ehemalige
Wirtschaftsgebaude (LPG-Hof 1, 2 und 4),
ehemaliges Gartnerhaus, Mauerrest eines
ehemaligen Wirtschaftsgebaudes (stdl. LPG-Hof
1) sowie Rest der Einfriedungsmauer des
ehemaligen Wirtschaftsgarten (westlich Rédgener
Stralle 3); baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung, im Kern barocke Anlage
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal | LPG-Hof 4 Stérmthal 117; 115
Stérmthal: Verwalterhaus (Nr. 4) und ehemalige
Brennerei (Nr. 4 gegeniiber) eines Rittergutes;
Putzbau mit alten Fenstern und Taren,
ehemaliges Verwalterhaus des Schlosses
Stérmthal, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung

Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal | Rosengang 3 Stormthal 419/4
Stérmthal: Schloss mit zwei angebauten
Seitenflugeln (Datierung: 1693); baugeschichtlich
und ortsgeschichtlich von Bedeutung, barocke
Anlage von erheblicher kiinstlerischer Bedeutung

Objekt Ort StraBe/HausNr. | Gemarkung | Flurstiicke
Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal (nach 1693), | Stérmthal | LPG-Hof 1, 2, Stérmthal 115; 1/8;
mit folgenden Einzeldenkmalen: Schloss 4; 113;
(Rosengang 3) Verwalterhaus und ehemalige 1/16;
Brennerei (LPG-Hof 4) eines Rittergutes sowie 1716
Gutspark (um 1700 - Gartendenkmal) und mit 1v; 1w; 1y

folgendem Sachgesamtheitsteil: drei ehemalige
Wirtschaftsgebaude (LPG-Hof 1, 2 und 4),
ehemaliges Gartnerhaus, Mauerrest eines
ehemaligen Wirtschaftsgebaudes (stdl. LPG-Hof
1) sowie Rest der Einfriedungsmauer des
ehemaligen Wirtschaftsgarten (westlich Rédgener
StralRe 3); baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung, im Kern barocke Anlage
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal | LPG-Hof 4 Stérmthal 117; 115
Stérmthal: Verwalterhaus (Nr. 4) und ehemalige
Brennerei (Nr. 4 gegentiber) eines Rittergutes;
Putzbau mit alten Fenstern und Turen,
ehemaliges Verwalterhaus des Schlosses
Stérmthal, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung

Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Rittergut Stérmthal | Rosengang 3 Stérmthal 419/4
Stérmthal: Schloss mit zwei angebauten
Seitenfltigeln (Datierung: 1693); baugeschichtlich
und ortsgeschichtlich von Bedeutung, barocke
Anlage von erheblicher kiinstlerischer Bedeutung

Uber die Sachgesamtheit hinaus gilt fiir den Vorhabenbereich der
Umgebungsschutz nach 2 Abs. 3 SachDSchG und § 12 Abs. 2
SachsDSchG.

Nach § 12 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG) vom 03.03.1993 (GVBI. S. 229)
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darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde
- wiederhergestellt oder instandgesetzt werden,
- in seinem Erscheinungsbild oder in seiner Substanz verandert
oder beeintrachtigt werden,
- mit An— und Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtungen
versehen werden,
- aus seiner Umgebung entfernt werden,
zerstort oder beseitigt werden.
Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG dirfen bauliche oder garten— und
landschaftsgestalterische Anlagen in der Umgebung eines
Kulturdenkmales, soweit sie fur dessen Erscheinungsbild von
erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde errichtet, verandert oder beseitigt werden.
Bei jeder Verdnderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich
eines Denkmales ist daher nach § 12 SachsDSchG eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.
Das Vorhaben liegt auRerdem im Umfeld bereits bekannter
archaologischer Kulturdenkmale und ist daher gemafR § 14 Absatz 1 des
Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG)
genehmigungspflichtig. Daher bedarf es selbst im
Genehmigungsfreistellungsverfahren flr Arbeiten unterhalb der
Gelandeoberflache gemal § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG) einem Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung
(Bodeneingriffe - Archaologie). Sofern sich das Plangebiet im
archaologischen Relevanzbereich befindet, ist dies
mit entsprechenden Planzeichen auch anzugeben.
Die Meldepflicht von Funden (Bodenfunde und Funde innerhalb der
Gebdaude, auch bisher nicht bekannte Befunde) ist im
Denkmalschutzgesetz § 20 geregelt.
Auszug § 20 SachsDSchG:
(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustandige Landesbehérde fir den Denkmalschutz mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Seite 8 von 141 Stand: 29.03.2021



Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentumer und der Besitzer
des Grundstuckes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache
entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

1.18 Gegen die Umsetzung des B-Planes bestehen hinsichtlich der Bebauung | Wird beriicksichtigt.
weiterhin Bedenken. Es wurde bereits in der Stellungnahme vom
06.04.2018 unter Punkt 2 angeraten, die denkmalpflegerischen Belange | Vgl. Teil A: Planzeichnung Abschnitt I, redaktionelle Erganzung um
fur eine Genehmigungsfreistellung im Vorfeld mittels Festsetzung zu Einzeldenkmal und Flachendenkmal sowie Teil B: Text, Abschnitt Il,
klaren. redaktionelle Ergéanzung der Nr. 1.
Die Festsetzungen im B-Plan stellen das Vorliegen der fir die Erteilung Val. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel
der Genehmigung erforderlichen Voraussetzungen sicher. Sie sind zur 4.8. Denkmalschutz
ordnungsgemafien Durchfihrung des Gesamtvorhabens erforderlich, um
Substanz und Erscheinungsbild der im Vorhabenbereich befindlichen
Kulturdenkmale im Sinne § 8 SdchsDSchG denkmalgerecht zu erhalten.
Aus den vorgelegten Unterlagen zum B-Plan ist wiederholt nicht
erkennbar, dass das Verwalterhaus sowie die ehemalige Brennerei
erhalten werden sollen.
1.19 Auch ist aus dem B-Plan nicht ersichtlich, inwiefern die einfassenden Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
Gebaude des ehemaligen Wirtschaftshofs, beispielsweise des Der Bebauungsplan steht einer spateren Realisierung dieser Vorgaben
ehemaligen Kuhstalls, fir die Erlebbarkeit der historischen Bebauung nicht entgegen. Bei dem vorliegenden WA2 handelt es sich um ein
gestalterisch miterfasst worden sind. Bestandsgebiet, flr das die Festsetzungen auf den fir die nur im
1.20 Die Neubebauung der innerhalb der Sachgesamtheit und im geringen Umfang geplante Neubebauung auf ein Mindestmal} begrenzt

Umgebungsschutz liegenden Grundstiicke kann derzeit nicht
ausreichend beurteilt werden, da detaillierte Angaben zum
Baukorpern/Baugestaltung, zu den Dachern (Dachform Neigung,
Dacheindeckung, Dachaufbauten, Nebendacher, Gaupen, liegende
Dachfenster, Dachiberstand, Ortgang/Traufe, Dachgesimse, Antennen-
und Satellitenanlagen, technische Einrichtungen), Fassaden
(Verkleidungen, Gestaltungselemente, farbliche Gestaltung,
Nebenraume, Stellplatze, Carports und Garagen, Fassadenbegriinung
etc), Fenster, Turen und Tore (Anzahl, Gréfke Proportion und Anordnung,
Teilung, Sonnenschutz, Fensterladen, Markisen oder Baldachine,
Uberdachungen von Haustiiren, Private Beleuchtungskérper etc),
Einfriedungen (Zaune, Mauern etc.), Unbebaute Flachen/Grinflachen
(Strallen, Abstand und Pflanzung von Baumen (Alleebaume), Gehwege,
Grundstlckszufahrten, Vorgarten, Hausgarten, Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge, Mulllagerplatze etc.) in den vorliegenden Unterlagen
fehlen.

werden. Bauweise und Dachgestaltung richten sich nach dem Einfligen
in die Umgebung gem. § 34 BauGB. Der Gemeinde ist bewusst und es
ist bekannt, dass insbesondere flr die gestalterischen
Schwerpunktbereiche Schlossallee / -achse, Schloss und Rittergutshof
Uber den bauleitplanerisch festgesetzten Rahmen zahlreiche
denkmalpflegerisch relevante Belange, insbesondere weitergehende
Gestaltungsmerkmale der Neubebauung nicht abschlieend bestimmt
werden. Die Gemeinde beabsichtigt daher, Investoren und Bauherren
dieser fir das Ortsbild wertgebenden Bereiche Schloss, Schlossallee,
Rittergutshof Giber stadtebauliche Vertrage an eine den
denkmalrechtlichen und gestalterischen Anforderungen entsprechende
Bebauung zu binden. Hierzu sollen die Bauherren vor
Baudurchfiihrung eine mit der Gemeinde und den
Denkmalschutzbehdrden abzustimmende Bauplanung vorlegen.
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1.21

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Inhalte
aufzunehmen:

Vor Beginn der MalRnahme ist fir alle Standorte innerhalb des B-Plan-
Gebiets ein entsprechender Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 12 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen.

Vor Beginn von Baumalnahmen unter der Gelandeoberflache ist fir alle
Standorte innerhalb des B-Plan- Gebiets ein entsprechender Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim
Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu
stellen.

Das entsprechende Antragsformular befindet sich auf der Webseite des
Landratsamtes Landkreis Leipzig unter der Rubrik: -"Sachgebiet
Denkmalschutz --> Dokumente.

Hinweis:

Die besondere Bedeutung eines Kulturdenkmals beruht oft auf dem
Wechselspiel eines denkmalwerten Objekts mit seiner Umgebung, in die
es hineinkonzipiert wurde oder in der es geschichtlich verwurzelt ist. Die
raumliche Abgrenzung der Umgebung hangt insbesondere von der Art,
der GroRRe und der Lage des Kulturdenkmals sowie von -der Eigenart der
Umgebung ab.

Erst nach Vorlage von aussagekraftigen Planungsunterlagen ist es der
Denkmalschutzbehdrde méglich, das Vorhaben fachlich zu beurteilen.

1.22

Seitens der unteren Wasserbehdrde sind die beschriebenen
Entsorgungswege fir das anfallende Niederschlagswasser grundsétzlich
nachvollziehbar. Bisher sind aber fiir die Einleitung in den Teich am
Schloss keine Einleitmengen angegeben worden. Dies ist im Vorfeld

zu untersuchen und mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Wird beriicksichtigt.

Die Einleitung in den Teich erfolgt erst nach wasserrechtlicher
Erlaubnis und somit Abstimmung durch die untere Wasserbehdrde. Die
Einleitung erfolgt ungedrosselt, wobei nachgewiesen wurde, dass sich
kein schadlicher Wasserstand im Teich einstellt. VVgl. hierzu die
redaktionelle Erganzung der Begriindung in Kapitel 4.5. Ver- und
Entsorgung.

1.23

Die Formulierung der Festlegung Teil B: Text, Nr. 7.1 wird als
unzweckmalig erachtet:

,Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb dieser

Fléachen versickern kann."

Was bedeutet ,weitestgehend“? Wie erfolgt die Entsorgung alternativ?
Nach den Angaben hinsichtlich der Baugrunduntersuchung (diese liegt

Wird beriicksichtigt.
Val. hierzu die redaktionelle Erganzung der Begrindung in Kapitel 16.1
Befestigung von Stellplatzen
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der unteren Wasserbehdrde nicht vor) herrschen am Standort eher
ungunstige Versickerungsbedingungen. Hier sollten noch einmal
konkretere Untersuchungen gemacht werden, um die Machbarkeit dieser
Festlegung bestatigen zu kénnen.

1.241

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann eine Stellungnahme nicht
abgegeben werden. Es muss eine Uberarbeitung der Schallprognose mit
Stand vom 03.02.2020 erfolgen.

Wird bericksichtigt.

Fur die Satzungsfassung wird eine redaktionell aktualisierte Fassung
der Schalltechnischen Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
vorgelegt, die die nachfolgenden Punkte der Stellungnahme
berlicksichtigt. Das Ergebnis der aktualisierten Prognose fiihrt nicht zu
einer Anderung oder Erganzung des Planentwurfes. Die aktualisierte
Prognose wurde der unteren Immissionsschutzbehdérde zur erneuten
Stellungnahme vorgelegt, mit dem Ergebnis, dass keine Bedenken
mehr vorliegen (vgl. die Ifd. Nr. 1.24.11 dieser Stellungnahme).

1.24.2

Laut der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur
Umweltschutz (2007) sollte der Mindestabstand zu Parkplatzen fur PKW
mit Nutzung im Nachtzeitraum und dem nachstgelegenen Immissionsort
(hier: WA) 28 m betragen. Es ist ebenso vorgesehen Busstellplatze zu
gestalten. Hier betragt der Abstand zur Wohnbebauung 48 m.

Der Abstand ist im Bebauungsplan einzuzeichnen bzw. eine Begrenzung
der Stellplatzflachen vorzunehmen. Derzeitig ist der Abstand zum
nachstgelegenen WA nicht eingehalten. Dies ist auch fir den Parkplatz
vorm Schloss zu prifen.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die Parkplatzldrmstudie, herausgegeben durch das Bayerische
Landesamt fiir Umwelt, 2007 stellt eine Empfehlung dar. In der
Aufgabenstellung der Studie, Kapitel 2, heil3t es: ,Auf Grundlage der
Schallemissionen, die nach den in der Parkplatzldrmstudie genannten
Rechenverfahren ermittelt worden sind, kénnen die von nicht
offentlichen Parkpldtzen ausgehenden Schallimmissionen gemal3 den
Voorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldarm — TA
Lédrm vom August 1998 (Schallausbreitungsrechnung geméan DIN IS
9613-2 berechnet werden.” Da es sich beim Bauvorhaben um einen
6ffentlichen Parkplatz handelt, erfolgte die Uberpriifung der
Larmbelastung im Zuge der Berechnung des Verkehrsldrms (Kapitel 4,
Abschnitt 2 des Schallschutzgutachtens). Dabei wurde das
Veranstaltungsparken auf der éffentlichen Parkfldche nach der

16. BImSchV beurteilt (vgl. S. 9 des Gutachtens), womit der
allgemeinen Praxis der Genehmigungs- und Planfeststellungs-
behérden sowie der Verwaltungsgerichte entsprochen wird
(Parkplatzldrmstudie, Abschnitt 10.3, Seite 105). Danach wurden keine
Uberschreitungen ermittelt.

1.24.3

Es erschliefdt sich nicht, warum bei den Eingangsdaten Verkehr (Anlage
1.2.1) bei KM bei manchen Strallenabschnitten ein 0,000 km steht. Es
ist in der Zeichnung der Anlage 1.1 die entsprechenden Bezeichnungen
zu den Stra3enabschnitten zu erganzen.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Die in der Anlage 1.2.1 der Schalltechnischen Untersuchung
(Aktualisierung: 02.09.2020) genannte KM der Stral3e entspricht nicht
einer Stationierung und ist ein Berechnungsprogramm bzw.
modellierungsbedingter Eintrag, der aber keinerlei Auswirkungen auf
das Ergebnis der Prognose hat. In der Anlage 1.2.1 werden die unter
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Stralle getroffenen Bezeichnungen aber nicht die KM redaktionell
erganzt.

1.24.4 Die Vorgabe der Einhaltung von < 50 dB tagsiber an der Ist bereits beriicksichtigt.
Grundstuicksgrenze von Kindertageseinrichtungen erfolgt gemaf Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 15
,Bekanntmachung einer Empfehlung des Sachsischen Abschnitt Verkehrslarm.
Staatsministeriums fir Soziales zu den rdumlichen Anforderungen an
Kindertageseinrichtungen® (Stand 2. Juni 2005).
Das Gesundheitsamt vom Landkreis Leipzig ist bei ausreichendem
Schutz der Schlafraume mit < 60 dB an der Grundstlicksgrenze
einverstanden. Dieser Nachweis ist laut der Schallimmissionsprognose
Uberschritten. Hier muss eine Korrektur erfolgen bzw. Mallinahmen
vorgeschlagen werden.
1.24.5 Es wird im Punkt 4.2 bei der bestehenden Wohnbebauung davon Wird beriicksichtigt.
ausgegangen, dass ein ausreichender Larmschutz vorhanden ist. Dies Der in Kapitel 4.2 der Schalltechnischen Untersuchung enthaltene,
kann nicht korrekt sein, denn die Einstufung laut Flachennutzungsplan missverstandliche Satz ,Fir die Bestandsbebauung kann von
ist ein Dorfgebiet (MD). Dies sollte nachkontrolliert werden und ausreichendem L&rmschutz, welcher bei der Errichtung geprtift werden
entsprechende Ausfihrungen dazu vorgelegt werden. musste, ausgegangen werden.” wird in der Schalltechnischen
Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020) redaktionell gedndert.
Damit sollte klargestellt werden, dass die Bestandsbebauung keinen
Anspruch auf Larmschutz oder Larmsanierung hat. Die Ausfiihrungen
der Prognose werden redaktionell angepasst (vgl. Abs. 2 auf Seite 10
der Prognose, Aktualisierung: 02.09.2020).
1.24.6 Laut Internetseite des Vereins trainieren die Junioren und die Jugend Wird beriicksichtigt.
bereits ab 17:00 Uhr. Dies sollte in der Berechnung korrigiert werden. Die Korrekturen werden in der Schalltechnischen Untersuchung
(Aktualisierung: 02.09.2020) vorgenommen. Ergebnis: Die Richtwerte
fir den werktaglichen Sportlarm werden weiterhin eingehalten.
1.24.7 Die Eingangsdaten vom Freizeitlarm sind nicht nachvollziehbar. Warum Ist bereits beriicksichtigt.
sollten die Zuschauer/Besucher von Konzerten auf der Dorfstral3e (Wo Mit dem o6ffentlichen Parkplatz an der Dorfstrale ist der geplante
genau ist nicht bekannt?) parken, wenn fu3laufig ein neuer Parkplatz fir | Parkplatz des B-Plangebietes gemeint. Dieser wurde im Zuge der
die Zuschauer vorhanden ist. Der Parkplatz ist in die Berechnungen Verkehrslarmberechnung betrachtet. Vgl. hierzu die Begriindung in
einzubeziehen. Kapitel 15 Abschnitt Verkehrslarm.
1.24.8 Es ist zu erklaren und in der Prognose darzustellen, warum es keine Ist bereits beriicksichtigt.

Beurteilung fir das SO 1 bei der Berechnung von Veranstaltungen gibt.
Diese mussen ebenso dargestellt werden.

Fur die Uberschreitungen beim Veranstaltungslarm sind entsprechende
MaRnahmen und Festlegungen im Bebauungsplan zu treffen.

In der Anlage 4.3.1 EP-Berechnung Blhnenveranstaltung und Anlage
4.3.2 der Schalltechnischen Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
sind bedingt durch die Ausgabe des Berechnungsprogrammes keine
Richtwerte hinterlegt. Die Richtwerte werden redaktionell erganzt. Dies
flhrt aber nicht zu einer Veranderung des Prognoseergebnisses.
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1.24.9 Es sind bei den Veranstaltungen keine Familienfeiern, Geburtstage, Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Hochzeiten etc. eingerechnet. Es kann begriindet davon ausgegangen werden, dass
Diese gehen nicht nur bis 22:00 Uhr. Es sind diese in der Feiern/Veranstaltungen, fur die im Rahmen der bestehenden
Schallprognose mit aufzunehmen. Baugenehmigung vom 28.06.2010 nur innenliegenden
Veranstaltungsraume fir maximal 60 Personen im Obergeschoss bzw.
eine Gaststatte mit 50 Sitzplatzen und 30 Platze Freisitz sowie eine
Betriebszeit der Gaststatte und des Freisitzes auf die Tagzeit (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) auch aus immissionsschutzrechtlichen Griinden zulassig
sind, nicht so laut sein werden, wie die prognostizierten und mit 300
Besuchern berechneten Konzerte. Ein dariberhinausgehender
regelmafiger Veranstaltungsbetrieb, insbesondere flr grolRere
Hochzeiten oder sehr grof3e Familienfeiern nach 22 Uhr im
AuRenbereich, ist nicht zugelassen und bedurfte gesonderter
Genehmigungen. Die 0.g. Begrenzung der Betriebszeit ist bereits durch
die in der Umgebung befindliche Bestandsbebauung begriindet.
1.24.10 | Fir den Betrieb der Gaststatte ist von der genehmigten Betriebszeit Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
auszugehen und nicht von einer reduzierten. Die Wahl der Offnungszeit ab 10 Uhr kann als typisch angesehen
Es wird ausgefiihrt, dass es ausgehend vom Schloss keine werden. Eine Offnung bereits ab 6 Uhr ist sehr unwahrscheinlich. Des
Larmgerausche geben wird. Also wird davon ausgegangen, dass die Weiteren werden die Richtwerte deutlich unterschritten, so dass auch
Fenster und Turen wahrend des Betriebes geschlossen sind. In den fir den gesamten Zeitbereich von einem zulassigen Betrieb
Sommermonaten nur schwer vorstellbar bzw. befinden sich vielleicht ausgegangen werden kann.
Klimaanlagen am Schloss. Es sind entweder offene Fenster zu Die vom Landratsamt Leipzig bestehende Genehmigung vom
bertcksichtigen oder Klimaanlagen zu modellieren. 28.06.2010 begrenzt die Betriebszeit der Gaststatte und des Freisitzes
auf die Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr). Nachtbetrieb ist nicht zulassig.
Somit liegt die Einschrankung bereits vor. Die somit begrenzte Art der
Veranstaltungen ist unkritisch.
1.24.11 | Stellungnahme zu den nachgereichten Fachgutachten zum Wird bericksichtigt.

Bebauungsplan ,Ortsmitte Stormthal“ der Gemeinde GroRpdsna (Auszug

zum Immissionsschutz, 30.11.2020):

Nach Ricksprache des Sachgebietes Immissionsschutz mit dem
Gutachter bestehen zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Stormthal” keine
Bedenken. Fir die Prifung lag die Schallprognose vom 02.09.2020 der
Brenner BERNARD Ingenieure GmbH vor. Fir die geplanten Hauser mit
Uberschreitungen (WA 1.2 und SO 1.5) sollte man in der Begriindung die
Larmpegelbereiche Ill angeben, und eine Begrindung geben, warum die
Ausweisung nicht erfolgen muss (durch Warmeschutzverordnung).

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 15,
Abschnitt Verkehrslarm.
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1.24.12 | Fir die Anordnung des Busparkplatzes ware es sinnvoll, die am weitest Ist nicht Gegenstand dieser Planung.
entfernten Platze auf dem Parkplatz zu nutzen. Die Anordnung der Busparkplatze ist Rahmen der
ErschlieBungsplanung bereits berlicksichtigt. Der Bebauungsplan kann
hierzu keine Festsetzungen treffen.
1.24.13 | Die Tagesgange fiir die Anderung der Spielzeiten des Sportplatzes Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwégung ist nicht
sind vom Gutachter ubersandt worden. erforderlich.
1.24.14 | Die geplanten Veranstaltungen im Schlof3innenhof sind wie im Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwégung ist nicht
Gutachten ausgewiesen eher zu beenden, sodass durch Klatschen, erforderlich.
Verlassen des Ortes und Abbau keine Uberschreitungen im
Nachtzeitraum auftreten konnen.
Die explizite Nachfrage zum Betrieb des Cafés und Freisitzes bezog sich
auf eine spatere Erweiterung der Betriebszeiten des Cafés, dies ist dann
durch die Vorgaben des Bebauungsplans nicht moglich.
1.25 Der Bebauungsplan ist hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Belange Wird beriicksichtigt
unvollstandig. Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 4.6
Es fehlen sdmtliche artenschutzfachlichen Maflinahmen beziglich der und Kapitel 20.10 Artenschutz.
Fledermause (ErsatzmalRnahmen, 6BB), Zauneidechsen (Standort der Vgl. hierzu redaktionelle Erganzung des Teil B: Text, Abschnitt Il um
CEF-MaRnahme), Amphibien (6BB, SchutzmalRinahmen) und der Vogel Hinweis Nr. 10 Artenschutz sowie die redaktionelle Ergdnzung des Teil
(6BB, Ersatzmalinahmen) aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag A: Planzeichnung, Abschnitt Il um die Auswahlbereiche zur Errichtung
(AFB). eines Schwalbenhauses.
Auch wenn diese teilweise bereits umgesetzt wurden, sind sie als
Festsetzungen im Bebauungsplan zu integrieren. Die
SchutzmalRnahmen (Ausweisung von Tabuzonen, Bauzeitenregelungen,
OBB beim Abriss der Gebaude und Gehdlzfallungen) sind textlich
festzusetzen.
Der Standort der CEF-MalRnahme fir die Zauneidechsen und der
Ersatzmalnahmen fir Végel und Fledermause sind im Plan zu
verankern.
1.26.1 Die im Geotechnischen Bericht aufgefliihrten Ergebnisse der chemischen | Wird beriicksichtigt.

Bodenuntersuchungen sind mit Blick auf die Analysenprotokolle nicht
plausibel und nachvollziehbar. Eine Einstufung in <Z2 ist nicht
moglich. Mit einem analysierten PAK Gehalt von bis zu 20.323 mg/kg
PAK, liegt gefahrlicher Abfall vor und es ist von Arbeiten im
kontaminierten Bereich auszugehen.

Die entsprechenden Erlauterungen /Begriindungen und Rickschliisse
fehlen und sind zu ergénzen, auch mit Blick auf die verschiedenen
Schutzgiter und die sensible Umnutzung des Gebietes. Auch die

Der in der Stellungnahme aufgezeigte Wert von PAK Gehalt in der
Probe 3 (RKS 3 Probe 1) von bis zu 20.323 mg/kg (Prufbericht
3792/17) stellt einen Ubertragungsfehler dar, der bereits in Bericht zur
DepV (4203/17) auf 22,323 mg/kg korrigiert wurde. Gleiches gilt fir den
Wert PAK Gehalt der Probe 6 (MP Schurf 1 Probe 3 und 4) von 34,987
mg/kg. Die Berichte 3792/17 und 3971/17-A wurden vom Gutachter
angepasst und Ersatzberichte vorgelegt.

Einstufungen <Z2 waren bereits vorher in den Berichten nicht
enthalten, so dass sich an den Ergebnissen der Berichte durch die
Korrekturen nichts Wesentliches dndert. Die betreffenden,
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sehr hohen LHKW Gehalte im Feststoff sind mit Blick auf das im Boden
vorhandene Schadstoffpotential, die Lage und die Auswirkungen auf
Schutzguter naher zu betrachten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser bei den hohen
Schadstoffgehalten im Boden ist nicht mdglich, um eine
Schadstoffverlagerung zu unterbinden.

Auf Grund der aufgefiihrten Unstimmigkeiten kann dem Bebauungsplan
vorerst nicht zugestimmt werden. Es sind Ergéanzungen bzgl. der
geplanten Bodenarbeiten und den entsprechenden Randbedingungen
vorzunehmen.

angepassten Prifberichte 3792/17-A und 3971/17-A (beide AUD
GmbH) wurden der Behdrde zur Prifung vorgelegt. Seitens der
Behorde wurden angepassten Berichten zugestimmt (vgl. hierzu
Stellungnahme Nr. 1.26.2).

1.26.2

Stellungnahme zu den nachgereichten Fachgutachten zum
Bebauungsplan ,Ortsmitte Stormthal”“ der Gemeinde GroRpdsna (Auszug

SG Altlasten und Bodenschutz, 30.11.2020):

Aus Altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwénde.
Durch den Baugrundgutachter erfolgte eine Klarstellung der fehlerhaften
Analysenwerte, so dass die Gutachtereinschatzung bestatigt werden
kann. Die allgemeinen Hinweise aus der Stellungnahme vom 05.06.2020
sind zu beachten. Mit der sensiblen Umnutzung von vormals gewerblich
genutzten Flurstiicken ist der Nachweis gern. BBodSchV zu erbringen,
dass die Flachen ohne jegliches Gefahrenrisiko fiir das Schutzgut
Mensch genutzt werden kdnnen.

Wird beriicksichtigt.
Vgl. hierzu die Abwagung zu Stellungnahme Nr. 1.27

1.27

Des Weiteren ist im Bebauungsplan zu beachten, dass es sich um eine
sensible Umnutzung von vormals gewerblich genutzten (archivierte
Altlastenstandorte) Flurstiicken handelt und hier der Nachweis gem.
BBodSchV zu erbringen ist, dass die Flachen ohne jegliches
Gefahrenrisiko fur das Schutzgut Mensch genutzt werden kdnnen.
Grundsatzlich gilt/ist zu beachten:

- Anfallende Abbruch- und Aushubmaterialen sind entsprechend
organoleptischer Ansprache zu separieren und als HW
bereitzustellen. Eine Vermischung von organoleptisch auffalligen
und unauffalligen Material ist unzulassig. Die nach Abfallart in
Haufwerken separierten Abbruch- und Aushubmaterialien sind in
Anlehnung an die LAGA PN 98 (Richtlinien fiir das Vorgehen bei
physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen
im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abfallen,
LAGA PN 98 2001) zu deklarieren und der ordnungsgemafen
Verwertung zuzufiihren.

- Die Verwertung von Uberschissigem Aushubmaterial aulRerhalb
des Bauvorhabens bzw. der Einbau von Bodenmaterialien von

Wird beriicksichtigt.

Val. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text, Abschnitt 1l Nr.
7.3 und redaktionelle Anpassung des Teil A: Planzeichnung, Abschnitt
I, Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung
in Kapitel 6.5 Altlasten, 7.1.5 Flachennutzungsplan (Abb. 3) und
Erganzung um Kapitel 20.9 Altlasten:

Im S&chsischen Altlastenkataster ist unter der Altlastenkennziffer
79200793 der Altlastenstandort ,LPG Tierproduktion Stérmthal*
registriert und in Teil A: Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.
Auf Grund der zu erwartenden grof8en Mengen an anfallenden (z. T.
geféhrlichen) Abféllen (Abriss von Gebduden, Keller- und
Fundamentreste im Untergrund) ist vor Durchfiihrung der Planung ein
Entsorgungs- und Verwertungskonzept zu erarbeiten und dem
Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, vorzulegen.
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einem anderen Herkunftsort ist nur zulassig, wenn diese
Materialien auf mégliche Schadstoffbelastungen untersucht und
als verwertungs- bzw. einbauféhig bewertet wurden.

Eine Verflllung von Baugruben darf ausschlieBlich mit Boden
gem. den Zuordnungswerten ZO der Richtlinie der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln Boden“ vom 05.11.2004 erfolgen.

Bei der Aufbringung von Bodenmaterial zur Herstellung der
nattrlichen Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte nach Ziffer
4 Anhang 2 BBodSchV i.V.m. den Zuordnungswerten Z0 der
LAGA TR Boden 2004 einzuhalten.

Die Grundlage der Beurteilung der Einsatzmdglichkeiten von
Baustoffrecyclingmaterialien ist der Erlass des SMUL vom
20.12.2018 Uber die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial.

Die Entsorgung / Verwertung und Lieferung ist nachweislich und
lickenlos zu dokumentieren.

Wahrend der MalRnahmen auftretende bisher nicht bekannte
altlastenrelevante Sachverhalte (z.B. Auffinden von Abfall,
organoleptische Auffalligkeiten im Boden) sind zu
dokumentieren. Das Umweltamt des Landratsamtes Landkreis
Leipzig ist dariber umgehend zu informieren.

Auf Grund der zu erwartenden gro3en Mengen an anfallenden (z. T.
gefahrlichen) Abfallen (Abriss von Gebauden, Keller- und
Fundamentreste im Untergrund) ist im Zuge der weiteren Planung ein
Entsorgungs- und Verwertungskonzept mit folgendem Inhalt zu
erarbeiten und dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt,
vorzulegen:

alle tatsachlich bei der Ausfiihrung der BaumaRRnahmen
anfallenden Abfalle und Materialien

einschliellich Mengenangaben

sowie die Festlegung der Entsorgungs-/Verwertungswege und
Benennung der Art der Verwertung bzw. die
Entsorgungsanlagen.

Dabei sind getrennt voneinander alle anfallenden Abfalle geman
Abfallverzeichnis-Verordnung (AW) detailliert und eindeutig getrennt
nach Art, Anfallstelle, Abfallschlissel-Nr. (ASN) und Menge zu erfassen.
Entsprechend § 47 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes unterliegt die
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ordnungsgemale Abfallentsorgung der Uberwachung der zustandigen
Behdrde.

1.28.1 In der Nahe des Baufeldes WA 1.8 befindet sich Wald im Sinne des
Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG). Entsprechend § 25 Absatz 3
SachsWaldG ist bei Neubau von Gebauden ein Mindestabstand von 30
m zu Waldflachen einzuhalten.
Die Entscheidunag trifft die untere
Baurechtsbehdrde im Benehmen mit der Forstbehérde im Einzelfall.
In einem Vor-Ort-Termin am 24.07.2018 mit der Gemeinde Grof3pdsna
(Frau Dr. Lantzsch, Herr Richter) und dem Projektingenieur der
Planungsfirma seecon (Herr Neumann) wurde die Problematik
umfassend erortert.
Im Bereich der geplanten Bebauung mit Einfamilienhdusern soll fir 2
Hauser der Waldabstand um ca. 2-7 m unterschritten.
Die Gemeinde GroR3pdsna schlug die Gestaltung eines gestuften
Waldrandes vor um die Gefahr, welche vom Wald ausgehen kann zu
vermindern. Es wurde erlautert, dass diese Mdglichkeit grundsatzlich
bestehe, jedoch der jeweilige Entscheider der unteren Forstbehérde, den
aktuellen Zustand vor Ort zur Entscheidungsfindung im Einzelfall
beurteilen muss und ein Waldrand nur dann in die Entscheidung
einflieRen kann, wenn er auch tatsachlich vorhanden ist. Der Gemeinde
wurde empfohlen zum Bebauungsplan eine Karte zu erstellen in dem die
MaRnahme verankert und auch zeitlich festgelegt ist, wann die
Waldrandgestaltung erfolgen soll. Jedenfalls muss der Waldrand da sein,
wenn der Antrag auf Abstandsunterschreitung zum Neubau eingereicht
wird.
Zudem sollte der einzuhaltende (geplante) Mindestabstand auch im
Bebauungsplan festgehalten werden.
Die Teilnehmer der Gemeinde Grof3pdsna sicherten die Erarbeitung und
Einreichung der entsprechenden Unterlagen zu.
Die vorgelegten Unterlagen entsprechen nicht der Vereinbarung vom
24.07.2018.
Aus forstrechtlicher Sicht erfolgt keine Zustimmung zum vorgelegten
Bebauungsplan, da fiir das Baufeld WA 1.8 die waldgesetzlichen
Bestimmungen nicht eingehalten sind.

1.28.2 (E-Mail von Frau Klotzsch, SG Forst an Frau Schuppan, seecon

Ingenieure vom 27.10.2020)
Zur vorgelegten Planung der Waldrandgestaltung bestehen aus meiner
Sicht keine weiteren Hinweise. Wie bereits vor Ort besprochen, sollte

Wird bericksichtigt.

Fur die vor Durchfiihrung der Planung im WA 1.8 auf den auf3erhalb
des Plangebietes gelegenen Flachen erforderliche Waldrandgestaltung
wurde mit der unteren Forstbehdrde eine Abstimmung getroffen und
mit E-Mail vom 27.10.2020 nachtraglich eine Zustimmung vorgelegt
(vgl. Punkt 1.28.2 dieser Stellungnahme).

Val. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text, Abschnitt Il um
den zuséatzlichen Hinweis Nr. 11 Waldabstand und redaktionelle
Anpassung der Begriindung um Kapitel 20.12 Waldabstand.
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jedoch im BPlan selbst darauf hingewiesen werden, dass fir die
betroffenen Hauser vor Baubeginn bei der zustédndigen Baubehorde ein
Antrag auf Unterschreitung des waldgesetzlichen Mindestabstands
gestellt werden muss. Die Entscheidung ergeht im Einzelfall unter
Beteiligung der zustandigen Forstbehdrde.

1.29 Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Wird bericksichtigt.
Stérmthal (lila Flache aulBer die angrenzenden Flursticke 112/4 und
112/5 der Gemarkung Rédgen, welche zum Flurbereinigungsgebiet Val. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text, Abschnitt I,
Rétha-Ost gehdren, siehe Anlage ,Landliche Neuordnung"). um Nr. 12 Flurneuordnung und Begrindung um Kapitel 7.3
;q AX ' S Flurneuordnung und 20.13 Flurneuordnung.
; :

1.30 In der Ortlichkeit vorhandene Vermessungszeichen und Grenzmarken Ist bereits beriicksichtigt.

unterliegen, soweit sie nicht bereits nach § 27 des Sachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes geschiitzt sind, dem Schutz des §
17 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Flurbereinigungsgesetzes und zur
Bestimmung von Zustandigkeiten nach dem Landwirtschafts-
anpassungsgesetz (AGFlurbG) in Sachsen. Diese sind nicht
einzubringen, zu verandern, zu entfernen, zu beschadigen oder zu

Val. hierzu Teil B: Text, Abschnitt I, Nr. 9 Vermessungs- und
Grenzmarken und Begriindung, und redaktionelle Anpassung der
Begriindung in Kapitel 20.7 Vermessungs- und Grenzmarken.
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zerstoren. Ihre Verwendbarkeit ist nicht zu beeintrachtigen. Sollte dies
unumganglich sein, ist die Teilnehmergemeinschaft Stérmthal beim
Landratsamt Landkreis Leipzig - Vermessungsamt,

Leipziger Stral’e 67, 04552 Borna, vorab zu benachrichtigen und mit
dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.31

Hinsichtlich der 6ffentlichen StralRen werden in dem Flurbereinigungs-
plan der Teilnehmergemeinschaft Stérmthal die Festlegungen des
Bebauungsplanes berticksichtigt.

Mit den Festlegungen des B-Planes in der jetzigen Form werden jedoch
baurechtswidrige Zustande geschaffen, die eigentlich durch das
Flurbereinigungsverfahren beseitigt werden sollten. Es befinden sich
Gebaude teilweise auerhalb der Baufelder (Uberbauungen). Hierzu
fehlen auch im Textteil Aussagen Uber deren Zulassigkeit auRerhalb der
Baufelder, Uber deren Bestandsschutz, weitere Nutzungs- oder
Umnutzungsmaoglichkeiten. Fir diese Gebaude ist kein Abriss geplant.
Die Lage der Baugrenze ist hier zu Uberdenken.

Dies betrifft in der Gemarkung Stérmthal die

Flurstlicke ) hinsichtlich

19 Nebengebaude

1/26 saniertes Gebdude der Pension

1/29 Garage (groRer als 50m?)
9 Nebengebaude

Wird bericksichtigt.
Vgl. hierzu redaktionelle Anpassung der. Begriindung in Kapitel
12.4.4.2 Baugrenzen und 20.13 Flurneuordnung

1.32

Das bisher durchgefihrte Verfahren ist gemal § 15 FlurbG zu beachten.
Zur Berucksichtigung des Vorhabens in der Flurbereinigung ist der
Teilnehmergemeinschaft (TG) Stérmthal ein Bestandsplan in digitaler
Form zuzusenden.

Wird bericksichtigt.

Die Verwaltung steht bereits im Austausch mit der TG Stérmthal und
wird die zutreffenden digitalen Plane zur Verfligung stellen. Eine
Berucksichtigung im Plan ist nicht erforderlich.

1.33

Die geplante Entwicklung eines Freizeit- und Wohnstandortes in
Stérmthal wird aus touristischer Sicht gemafR der Begriindung im Punkt
4.3 unterstitzt und beflrwortet.

Erganzend wird angemerkt, dass Stormthal an die Regionale
Hauptradroute ,Neuseenland-Radroute” (Bestandteil des ,SachsenNetz
Rad“ der RVK Freistaat Sachsen und des LK Leipzig) angebunden ist
und damit auch Synergien flir den Radtourismus erwartet werden.

Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwégung ist nicht
erforderlich.

1.34

Aus Sicht des OPNV wird hingewiesen, dass bei MaBnahmenumsetzung
der Offentliche Personennahverkehr nicht beeintrachtigt werden darf. Der
Linien- und Schulerverkehr muss entsprechend gesichert sein. Bei
auftretenden Behinderungen muss das Verkehrsunternehmen,

Wird beriicksichtigt.
Vgl. hierzu die redaktionelle Ergdnzung der Begriindung in Kapitel 4.4
Verkehrliche Belange.
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Regionalbus Leipzig GmbH sowie das Liegenschaft- und Kultusamt des
Landratsamtes Landkreis Leipzig, Sachgebiet Schilerbeférderung /
OPNV rechtzeitig informiert werden.

Am Rand des Vorhabengebietes ist die Haltestelle, Stérmthal Ortsmitte,
welche von den Buslinien 141 und 145 angefahren wird.

1.35 Die Belange der Abfallentsorgung (siehe Punkt 9 der Stellungnahme Ist bereits beriicksichtigt.

vom 06.04.2018) sind weiterhin zu beachten. Vgl. hierzu Teil B: Text, Abschnitt I, Nr. 4 Entsorgung der anfallenden
Abfalle und Begriindung Kapitel 20.4 Entsorgung der anfallenden
Abfalle.

1.36 Der Bebauungsplan ist nach Uberarbeitung/Ergéanzung dem Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Landratsamt, Stabsstelle des Landrates Wirtschaftsforderung/ Fur die o0.g. redaktionell anzupassenden Teile der Planunterlagen
Kreisentwicklung erneut zur Stellungnahme vorzulegen. erfolgt eine erneute Vorlage bei den Fachbehoérden. Die Erganzungen

flhren nicht zu einer wesentlichen Anderung der Planung, so dass eine
erneute Beteiligung der Behdrden entbehrlich ist.

1.38 Stellungnahme zu den nachgereichten Fachgutachten zum Ist bereits beriicksichtigt.

Bebauungsplan ,Ortsmitte Stormthal“ der Gemeinde GroRpdsna (Auszug

SG Altlasten und Bodenschutz, 30.11.2020):

Aus abfallrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:

Wie bereits in der Stellungnahme vom 15.06.2020 (Punkt 7) enthalten,
ist fur alle im Rahmen der Umbaumalinahmen anfallenden Abfalle im
Rahmen der Genehmigungsplanung ein

Entsorgungs- und Verwertungskonzept mit folgendem Inhalt zu
erarbeiten, und dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, zur
Abstimmung vorzulegen:

- Alle tatsachlich bei der Ausflihrung der BaumalRnahmen anfallenden
Abfalle und Materialien einschlief3lich Mengenangaben sowie

- die Festlegung der Entsorgungs- bzw. Verwertungswege und
Benennung der Entsorgungsanlagen bzw. die Art und Weise der
geplanten Verwendung.

Dabei sind getrennt voneinander alle anfallenden Abfalle geman
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) detailliert und eindeutig getrennt
nach Art, Anfallstelle, Abfallschlissel-Nr. (ASN) und Menge zu erfassen.
Entsprechend § 47 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes unterliegt die
ordnungsgemafe Abfallentsorgung der Uberwachung der zustandigen
Behorde.

Die MaRnahmen sind durch ein in diesem Bereich qualifiziertes Ing.-Biro
mit den entsprechenden Sach- und Fachkundenachweisen zu begleiten.
Werden bei den Umbauarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind
diese zu separieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungs-

Vgl. hierzu die Abwagung zu Stellungnahme Nr. 1.35
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ergebnisse ist Uber eine Verwendung, Behandlung oder Entsorgung des
anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Die Entsorgung
der anfallenden Abfalle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes
Landkreis Leipzig nach Aufforderung nachzuweisen.

Die Entsorgung /Verwertung und Lieferung ist nachweislich und
lickenlos zu dokumentieren.

Wahrend der Bauausfiihrung ist auf die Umsetzung der
Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf die anfallenden Bauabfalle zu
achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung ist
strikt umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der
Gewerbeabfallverordnung haben Erzeuger und Besitzer von Bauabféllen
diese getrennt nach Abfallarten zu erfassen und vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.
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2

Landesdirektion Sachsen (Stellungnahme vom 09.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

2.1

vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen,
Referat Raumordnung/Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren.
Nach Prufung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden
Entwurfsunterlagen mit Stand 20.April 2020 gibt die
Raumordnungsbehdrde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
nung.

Zu dieser Planung hat die Raumordnungsbehoérde bereits mit
Schreiben vom 4. April 2018 eine Stellungnahme abgegeben. Dazu
gibt es keine weiteren Hinweise bzw. Erganzungen.

Der Planungsstand wird nachrichtlich im Digitalen
Raumordnungskataster aktualisiert.

Entsprechend § 18 Abs. 1 SachsLPIG ist die Landesdirektion

nach § 19 Abs. 3 SachsLPIG zustédndige Raumordnungsbehdérde
Inkrafttreten des Bebauungsplanes, seinen Inhalt und seinen
Geltungsbereich, zu informieren. Wir bitten dies zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
Abwagungsentscheidung.

22

Erganzend erhalten Sie folgende fachliche Hinweise.

Referat 35 L Baurecht - Ansprechpartnerin: Frau Doreen Miiller, Tel.
0341 977 3550

Im Interesse der Normenklarheit und Bestimmtheit des
Bebauungsplans sollte die Abgrenzung der Larmschutzbereiche in
der Planzeichnung (als umschlossene Flachen) eindeutig erkennbar
sein. Nach der Rechtsprechung mussen die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans aus sich heraus
bestimmt, eindeutig und verstandlich sein. Soweit Bereiche mit
Schallschutzklassen festgesetzt werden, sind diese in der
Planzeichnung eindeutig zu kennzeichnen. Dabei ist auch
klarzustel-

len, fir welche Bereiche innerhalb von Baufenstern die jeweiligen
Schallschutzklassen gelten sollen’.

1 Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 05.
Dezember 2012 - 7 D 64/10.NE -, Rn. 64f., 70, juris

Ist bereits beriicksichtigt.

Vgl. hierzu Teil A: Planzeichnung, Nr. 9 Bereiche in denen
Schutzmalnahmen gegen Larm an AuRenbauteilen von Gebauden zu
treffen sind.

Die Darstellung wird in der Planzeichnung flr die verbesserte Lesbarkeit
redaktionell angepasst.
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2.3 Die Hohenbezugspunkte sollten sich auf Punkte beziehen, die nicht | Wird beriicksichtigt.
auf dem Baugrundstlck veranderbar sind, sondern auf Punkte, die Vgl. hierzu Teil A: Planzeichnung, redaktionelle Anpassung in Nr. 2 und
Gebaudehodhen aller Grundsticke im Geltungsbereich zueinander in | redaktionelle Anpassung der Begrindung in Kapitel 12.4.2 Héhe baulicher
Verbindung setzen (z.B. Hohen tber NHN, H6hen der Anlagen und Geschossigkeit
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache 0.3.). Da das Gelande eben ist, handelt es sich um eine redaktionelle Klarstellung
ohne wesentliche Anderung der Planung / der erzielten Hohen.
24 Die Bezlge in der Planzeichenerklarung Nr. 6 Grinflachen auf die Wird berucksichtigt.
textlichen Festsetzungen sollten korrigiert werden (8.3.x statt 6.3.x). | Vgl. hierzu Teil A: Planzeichnung, redaktionelle Anpassung in der Nr. 6.
2.5 Die Festsetzung zur Anpflanzung zur Eingriinung des 6ffentlichen Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Parkplatzes (TF 8.4.1) sollten zur Klarstellung zeichnerisch gemaf Die textliche Festsetzung wurde bewusst gewahlt, um die notwendige
Planzeichenverordnung dargestellt werden. Flexibilitat bei der Gestaltung des 6ffentlichen Parkplatzes (Lage der
Die Breite sollte eindeutig bestimmt und vermalit werden. Durchwegungen, Breite der jeweiligen Pflanzflachen) gewahrleisten zu
kénnen.
2.6 In der Textlichen Festsetzung Nr. 2.2.2 sollte festgesetzt werden, auf | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
welchem Anteil der Baugrenzen und -linien die Uberschreitungen Mit der Einschrankung auf Balkone und Terrassen ist sichergestellt, dass es
zugelassen werden sollen, um sicher zu stellen, dass es sich um sich um Uberschreitungen im geringfiigigen Ausmal handelt.
geordnete Abweichungen handelt und die Funktion der Festsetzung
erhalten bleibt.
2.7 Die Schalltechnische Untersuchung geht im Schloss von einer Ist bereits beriicksichtigt.

gewerblichen Nutzung“ (S. 14, Abs. 3) sowie einem
,Beherbergungsbetrieb“ und einer ,Hausmeisterwohnung“ (S. 16,
Abs. 2) aus, nicht jedoch von max. bis <50% Wohnnutzung. Diese
Zulassigkeit sollte in der Schalltechnischen Untersuchung betrachtet
und das Ergebnis in die Abwagung eingestellt werden.

In Kapitel 7 der der Schalltechnischen Untersuchung (Aktualisierung:
02.09.2020) wurde bereits vor der Aktualisierung die nur ausnahmsweise
zulassige Wohnnutzung bertcksichtigt.
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Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (09.06.2020),

Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

4.1

[...]

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken
entgegen.

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden
Planungsunterlagen bereits beritcksichtigt. Aufgrund einer
geanderten Gesetzeslage bitten wir jedoch, die neuen
Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten
(siehe Gliederungspunkt 2).

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.
Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit /
Storfallvorsorge sowie des Fischartenschutzes / der Fischerei sind
nicht beruhrt.

Seitens des LfULG sind keine Planungen und sonstigen
MaRnahmen, die beziiglich des o. g. Vorhabens von Bedeutung
sind, beabsichtigt oder bereits eingeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
Abwagungsentscheidung.

4.2

2 Naturliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[...]

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fur dieses Plangebiet vor.
Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden
Planungsunterlagen bereits berucksichtigt. Zum vorliegenden
Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken.

Aufgrund einer geanderten Gesetzeslage bitten wir jedoch, die
neuen Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu
beachten.

Ist bereits berlicksichtigt.

Vgl. hierzu Begriindung Kapitel 20.5 Natlrliche Radioaktivitat und Teil B: Text

Abschnitt I, Nr. 5 Natlrliche Radioaktivitat.

4.3

2 Naturliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen [...]
2.2 Prufergebnis

Wird beriicksichtigt.

Vgl. hierzu Teil B: Text Abschnitt Il, redaktionelle Anpassung in der Nr. 5
Naturliche Radioaktivitdt und die redaktionelle Anpassung der Begriindung in

Kapitel 20.5 Natlrliche Radioaktivitat.
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Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Hinweise
zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planunterlagen
bereits berlcksichtigt. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken. Aufgrund einer
geanderten Gesetzeslage bitten wir jedoch, die neuen
Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes
[2] und der novellierten Strahlenschutzverordnung [3] gelten seit
dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor
Radon (§§ 121 - 132 StrISchG [2] / 55 153 - 158 StrISchV [3]).
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m3 flir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MafRnahmen zum Feuchteschutz ein-

gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt,
die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren,
soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und
zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete
ausgewiesen, fir die erwartet wird, dass die Uiber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uiberschreitet.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann
weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von
Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in
Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an
Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 — 154 StrISchV [3]). [...]
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2.4 Hinweise zum Radonschutz

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen [...]

44

3 Geologie

3.1 Unterlagen [...]

3.2 Prufumfang und Prifergebnis

Das in der Unterlage [2] beschriebene Vorhaben wurde auf
offentliche Belange geologischer Art gepriift.

Mit den Unterlagen wurde ein geotechnischer Bericht der FCB
GmbH vom 22.08.2017 einschlielich einer Erweiterung vom
27.02.2019 Ubergeben, welche eine wesentliche
Planungsgrundlage fur das Vorhaben darstellen. Die beiden
geotechnischen Berichte

wurden auf Plausibilitdt und Nachvollziehbarkeit der Aussagen,
insbesondere hinsichtlich der geologischen Situation sowie des
abgeleiteten Baugrundmodells gepruft. Weiterhin wurde die
Vorhabenbeschreibung auf Widerspriche zu den geotechnischen
Berichten gepriift.

Ingenieurtechnische Sachverhalte, wie die Bemessung und
konstruktive Ausbildung von Fahrbahnen und Griindungen waren
ebenso nicht Priifgegenstand wie die enthaltenen boden- und
wasserchemischen Untersuchungen.

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen den mit [2] vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes ,Ortsmitte Stormthal“ der Gemeinde
Grol3pdsna.

Mit Schreiben vom 29.06.2017 und 28.03.2018 wurden bereits
zwei Stellungnahmen zu dem Vorhaben tbergeben [3, 4]. Die
darin aus geologischer Sicht gegebenen Hinweise wurden im
aktuellen Entwurf weitgehend umgesetzt. Mit vorliegender
Stellungnahme erfolgt eine Aktualisierung unserer Hinweise. Wir
bitten um deren BerUcksichtigung.

3.3 Hinweise

3.3.1 Ingenieurgeologie | Baugrund

Die in beiden geotechnischen Berichten beschriebene sowie die
im Erlduterungsbericht aufgefuhrte geologische Situation
entspricht weitgehend uns vorliegenden Daten und wird vom
Grundsatz her mitgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
Abwagungsentscheidung.
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Das in beiden geotechnischen Berichten aufgestellte
Baugrundmodell sowie die gegebenen Hinweise zur weiteren
Planung und Bauausflihrung sind fachlich plausibel und sollten im
Zuge der weiteren Planungen bertcksichtigt werden.

4.5 Wir weisen darauf hin, dass die in den geotechnischen Berichten Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
zitierte DIN 4022 zurtickgezogen wurde und die Benennung, Eine Anpassung der Berichte gem. der mittlerweile eingefihrten DIN EN 1SO
Beschreibung und Klassifizierung von Boden aktuell nach DIN EN | 14688-1 bzw. -2 erfolgt nicht, da sich dadurch die wesentlichen Ergebnisse
ISO 14688-1 bzw. -2 erfolgt. der Bodenuntersuchungen nicht verandern und hinsichtlich des
Untersuchungszeitraumes 2017-2020 keine Veranderung der deutschen
Bezeichnungen zu englischen Bezeichnungen vorgenommen werden soll.
4.6 Insbesondere die in Tabelle 6 bzw. Tabelle 5 der Erganzung Wird beriicksichtigt.
angegebenen Bodenkennwerte basieren z. T. auf Tabellen- sowie Vgl. hierzu Teil B: Text Abschnitt Il, redaktionelle Erganzung um die Nr. 13
auf Schatz- bzw. Erfahrungswerten des Gutachters. Wir weisen Baugrund und die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel 20.11
darauf hin, dass die Bodenkennwerte in Abhangigkeit von Material | Baugrund.
und Lagerungszustand z. T. sehr stark variieren kénnen. Im Falle
der Durchfiihrung erdstatischer Berechnungen empfehlen wir
sensible Bodenkennwerte (z. B. Reibungswinkel, Kohasion)
konservativ anzusetzen oder auch in geeigneten Laborversuchen
zu verifizieren.
Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurden
die generelle Bebaubarkeit des Plangebietes festgestellt sowie
grundlegende baugrundtechnische Empfehlungen /
Schlussfolgerungen gegeben. Orts- und vorhabenskonkrete
Aussagen fir einzelne Gebaudeneubauten lassen sich aufgrund
des vergleichsweise weitstandigen Bohrrasters nur bedingt
ableiten. Wir empfehlen deshalb eine orts- und vorhabenskonkrete
Erganzung / Fortschreibung der Baugrunduntersuchungen fir
jedes Baufeld.
Auf die bedarfsweise Durchfiihrung von weiterfihrenden
Baugrunduntersuchungen sollte im Bebauungsplan hingewiesen
werden.
4.7 Hinsichtlich der Errichtung von Verkehrswegen nach RStO 12 [6], Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
ist das Plangebiet der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen. Der Hinweis auf die Frosteinwirkungszone bezieht sich auf die Durchfiihrung
der Planung und ist im B-Plan noch nicht zu beriicksichtigen.
4.8 3.3.2 Hydrogeologie Wird beriicksichtigt.

Entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan befindet sich im Plangebiet der altlastenrelevante
Standort ,LPG Betriebsgeldnde* mit der Altlastenkennziffer

Vgl. hierzu Beteiligung der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unter
der Ifd. Nr. 1.27:
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79200793. Fur den Teilbereich ,Tankstelle® ist die Sanierung
dokumentiert.

Sofern noch nicht erfolgt wird ausdrtcklich empfohlen, die untere
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde einzubinden, um mdgliche
altlastenbedingte Auswirkungen auf die Planungen bericksichtigen
zu kénnen.

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text, Abschnitt Il in Nr. 7.3
und redaktionelle Anpassung des Teil A: Planzeichnung, Abschnitt I, um
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 6.5
Altlasten und um Kapitel 20.9 Altlasten.

4.9 3.3.3 Geogefahren

Nach uns vorliegenden Daten [5] befinden sich im sidlichsten Teil
des Plangebietes unterirdische Hohlrdume nach § 8 Sachsische
Hohlraumverordnung (SachHohIrVO).

Eine grobe lagemafige Abgrenzung der Hohlraumgebiete kann im
Internet unter der URL www.bergbau.sachsen.de/8159.htmi
erfolgen. Um die Betroffenheit des Vorhabens und ggf.
erforderliche Mal3nahmen abzuklaren, empfehlen wir dringend das
Sachsische Oberbergamt in Freiberg einzubeziehen und dort eine
bergbehdrdliche Stellungnahme einzuholen.

Um auf méglicherweise nachteilige Baugrundverhaltnisse
hinzuweisen, empfehlen wir - falls zutreffend - bergbaulich
beanspruchte Bereiche in der Planzeichnung zu kennzeichnen (z.
B. nach BauGB §9 Abs. 5 Nr. 1).

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Das Oberbergamt Freiberg wurde beteiligt. In den Stellungnahmen vom
15.06.2017 sowie aktuell 08.05.2020 und 30.06.2020 wurden die
geschilderte Lage in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen nicht
bestéatigt. Nach Anderung des Plangeltungsbereiches fiir den Entwurf liegt
das Vorhaben nicht mehr im Gebiet des Abschlussbetriebsplanes des
Braunkohlentagebaus Espenhain.
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4.10 [...] Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
3.3.5 Ubergabe von Ergebnisberichten
Wir bitten folgenden Hinweis in den Bebauungsplan zu Es handelt sich um eine gesetzlich festgelegte Anforderung, die auch nach
Ubernehmen. Aufstellung der Satzung allgemein Giiltigkeit behalt. Fiir die Ubernahme in
Sofern weitere Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang den Bebauungsplan besteht somit keine spezifische Veranlassung.

(Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen o. a.) durchgefiihrt wurden oder noch werden,
sind die Ergebnisse von Behodrden des Freistaates Sachsen,

der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie
sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts unter
Verweis auf §15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachKrWBodSchG) an das Sachsische
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu
Ubergeben.

3.3.6 Bohranzeige-I Bohrergebnismitteilungspflicht

Wir bitten folgenden Hinweis in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Im Falle der Durchfiihrung von weiteren Erkundungsbohrungen
wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gemal dem Gesetz lber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung zur
Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstGDV)
gegeniiber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie hingewiesen. Informationen zur
Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und
Sammlungen“ —> ,Bohrungsdaten® verflgbar. Eine Bohranzeige
kann Uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
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Landesamt fur Denkmalpflege (72.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

5.1

Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches befinden
sich

Kulturdenkmale gemaR § 2 SachsDSchG: Das Schloss, die ehemalige
Brennerei und das ehemalige Verwalterhaus als hochbauliche
Einzeldenkmale, der Schlosspark als griines Einzeldenkmal
(Gartendenkmal) sowie die daruberhinausgehende Sachgesamtheit.
Nach § 1 SdchsDSchG ergibt sich die Beachtung denkmalpflegerischer
Pramissen bei 6ffentlichen Planungen sowie der Sicherung,
Instandhaltung, Restaurierung und Nutzung der Kulturdenkmale.

Wir begriRen ihr Vorhaben einer Neuordnung und Weiterentwicklung
des aus historischen und kinstlerischen Griinden bedeutenden
Bereiches und auch die Wiederherstellung einer auf das Schloss von
Osten zufiihrenden Allee als ehemals pragendes Element der
Gesamtanlage. Im Vorfeld wurden mit uns Abstimmungsgesprache
geflhrt und Festlegungen getroffen, auf die wir uns beziehen.

Die als Einzeldenkmale geschitzten Gebaude (Schloss, ehemaliges
Verwalterhaus, ehemalige Brennerei) sowie die Sachgesamtheit sind
nachrichtlich tbernommen. Nach geltender Planzeichenverordnung ist
das flachige Denkmal mit D im Kreis zusétzlich neben der
Umgrenzungslinie zu kennzeichnen. Wir bitten um Ubernahme.

Wird beriicksichtigt.
Val. hierzu Teil A: Planzeichnung, Abschnitt Il, redaktionelle Erganzung
um Flachendenkmal welches dem Denkmalschutz unterliegt.

5.2

Folgende Bedenken und Einwdnde mdchten wir aus unserer fachlichen
Sicht anfiihren und Anregungen geben, da wir dem Entwurf vom 20.
April 2020 in der vorgelegten Fassung nicht zustimmen kénnen:

1.

Der Geltungsbereich beinhaltet lediglich einen Teilbereich des
denkmalgeschitzten Bereiches. Wir empfehlen die Einbeziehung des
gesamten Kulturdenkmals in den Bebauungsplan, um fir den
gesamten denkmalgeschltzten Bereich Regelungen zu treffen.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel 1.1
des Auszuges bzw. Kap. 4.8 Denkmalschutz, Berticksichtigung
Sachgesamtheit ,Rittergut Stormthal®

5.3

2.
Der als Gartendenkmal geschutzte Bereich westlich des Schlosses ist
als Grunflache auszuweisen.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Eine Festsetzung als Grinflache erfolgt nicht, da mit dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht das originare Ziel verfolgt wird, die Grinordnung
fur das Gartendenkmal zu Ubernehmen. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird der im Plangebiet befindliche Teil des
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Gartendenkmals mit dem noch erkennbaren wesentlichen Baumbestand
nachrichtlich gekennzeichnet und somit darauf hingewiesen. Vgl. hierzu
Teil A: Planzeichnung, Abschnitt Il, redaktionelle Erganzung um
Flachendenkmal.

54 3. Ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.
Der 6stlich um den Teich als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Einer Festsetzung bedarf es nicht. Dieser Bauleitplan steht einer
Zweckbestimmung als Geh- und Radweg bestimmte neue entsprechenden Realisierung nicht entgegen. Die denkmalrechtlichen
ErschlieBungsweg ist aufgrund seiner Lage innerhalb der Anforderungen an die Gestaltung des 6ffentlichen, gemeindeeigenen
Schlossgartenflache (ehem. siidlicher Schlossgarten/Nutzgarten) als Weges wird die Gemeinde im Rahmen der ihr obliegenden
wassergebundener Weg in der Befestigungsart zu bestimmen. Selbstverpflichtung abstimmen und umsetzen.
Betonpflaster oder Asphaltbefestigungen sind als vollversiegelnde
unangemessene Bauweisen innerhalb eines Kulturdenkmals
auszuschlieRRen.
5.5 4. Wird beriicksichtigt.
WA 2 Vgl. die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel 4.8
Nordlich des Schlosses befindet sich das ehemalige Denkmalschutz, Berlicksichtigung Einzelbaudenkmale und
Verwaltergebdude, ein Kulturdenkmal. Sachgesamtheit ,Rittergut Stormthal®; die Gemeinde hat hierzu mit dem
An dieses schlossen sich nach Norden ehemals Wirtschaftsgebaude Eigentimer der betreffenden Liegenschaft einen stadtebaulichen Vertrag
an, die jedoch gegenliber dem Verwalterhaus untergeordnet waren. geschlossen, der die Umsetzung der Forderung sicherstellt.
Die Neubebauung in diesem Baufeld (westliches Baufeld im WA 2)
muss in der Kubatur der ehemaligen Bebauung weitgehend
entsprechen. Auch muss sie sich dem zweigeschossigen
Verwalterhaus unterordnen.
Traufhdhe und Firsthéhe mussen deutlich unter denen des
Verwalterhauses bleiben.
5.6 Die Bebauung darf nicht vor die Flucht des Verwalterhauses ohne den Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
nach Westen vorspringenden Anbau treten und ist als geschlossene Der Bebauungsplan steht einer spateren Realisierung dieser Vorgaben
Bebauung auszufuhren. Auf der Westseite sollte eine Baulinie entlang nicht entgegen. Bei dem vorliegenden WA2 handelt es sich um ein
der Westfassade des Verwalterhauses (ohne Bestandsgebiet, fur das die Festsetzungen auf den fir die nur im
Berucksichtigung des Vorbaus gezogen werden; entsprechend geringen Umfang geplante Neubebauung auf ein Mindestmal} begrenzt
Strukturplan vom 22.1.2018 und dem Stadtebaulichen Konzept). werden. Bauweise und Dachgestaltung richten sich nach dem Einfiigen
57 Die Anzahl der Vollgeschosse ist im WA 2 auf maximal 2 zu begrenzen. | in die Umgebung gem. § 34 BauGB. Der Gemeinde ist bewusst und es
Die Dacher diirfen nicht steiler sein als das Dach des Verwalterhauses. | ist bekannt, dass insbesondere fir die gestalterischen
5.8 Auch fir das allgemeine Wohngebiet 2 sollte eine Dacheindeckung mit | Schwerpunktbereiche Schlossallee / -achse, Schloss und Rittergutshof

kleinteiligen, keramischen, nicht glanzenden Ziegeln in der Farbe Rot
festgelegt werden.

Uber den bauleitplanerisch festgesetzten Rahmen zahlreiche
denkmalpflegerisch relevante Belange, insbesondere weitergehende
Gestaltungsmerkmale der Neubebauung nicht abschliefiend bestimmt
werden. Die Gemeinde beabsichtigt, Investoren und Bauherren dieser
fur das Ortsbild wertgebenden Bereiche Schloss, Schlossallee,
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Rittergutshof Uber stéddtebauliche Vertrédge an eine den
denkmalrechtlichen und gestalterischen Anforderungen entsprechende
Bebauung zu binden. Hierzu sollen die Bauherren vor Baudurchfiihrung
eine mit der Gemeinde und den Denkmalschutzbehérden
abzustimmende Bauplanung vorlegen.

59 5. Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
SO1 Abweichend wird fir das SO 1 eine maximale TH von 7,0 m
Eine Bebauung mit Ferienhausern entlang der Allee 6stliches des bertcksichtigt. In der Abstimmung wurde seitens des Buro Jordi ein
Schlosses ist aus unser moglich, sie muss sich jedoch in die Schnitt einer Minimalhéhe (6,45 m TH) und einer Idealhéhe (TH 6,65 m)
Gesamtanlage ein- und dem Schloss unterordnen. vorgestellt. Es wurde somit auf die vorgestellte Idealhéhe (TH 6,65 m)
Trotz unserer Bedenken zur geplanten Bebauung, hatten wir uns tber abgestellt. Um den zukiinftigen Bauherren einen Gestaltungsspielraum
Grundsatze einer genehmigungsfahigen Bebauung im Jahr 2018 zu lassen wurde die TH mit max. 7,00 m festgesetzt. Darlber hinaus
geeinigt und bitten, diese Festlegungen als zwingende Bestimmungen | wird die Gemeinde mit den Investoren Uber die wesentlichen Teile der
zu ubernehmen: weiteren Gestaltungsanforderungen einen stadtebaulichen Vertrag
Entsprechend unserer Abstimmungen ist die Traufhéhe auf 6,5 m zu schlieRen, um auf allen Grundsticken eine Einheitlichkeit zu erreichen.
begrenzen. Hierbei wird die Gemeinde die durch die Denkmalpflege geforderte
Traufhdhe von 6,5 m festlegen.
5.10 Auf der Westseite ist das Baufeld einzukirzen und somit der Abstand Wird beriicksichtigt.
vom Schloss zu vergréRern (entsprechend Entwurfsvariante Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel 4.8
Dietze/Jordi & Keller vom November 2018). Dem entsprechend ist Denkmalschutz (Kap. 1.1 des Auszuges), Beriicksichtigung
auch das Baufeld WA 1.1 im Osten einzukiirzen. Sachgesamtheit ,Rittergut Stormthal”
5.1 Aus Sicht des Landesamtes sollten die Alleebaume im 6ffentlichen Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
StraBenraum stehen. Sie sind als Baumstandorte festzusetzen. Mit Planzeichnung Teil A: ist sind die Alleebaume dem SO 1 zugeordnet.
Mit TF 8.2.2 und TF 10.4 wird jedoch geregelt, dass die Alleebdume in
Ihrer Wahrnehmung dem 6&ffentlichen Raum zugehdrig sind. Dies ist
zwischen Gemeinde und Eigentimer SO 1 abgestimmt. Eine
Erweiterung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache ist somit nicht
erforderlich.
512 Der Abstand der gegenlberliegenden Reihen wurde mit 7 m festgelegt. | Wird nicht bertiicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Der im Konzept Jordi enthaltene Reihenabstand von 7,00 m wurde im
Fortgang der Planung bis 2019 hinsichtlich des fir StraRenbaume gem.
dem Stand der Technik art- und funktionsgerechten Raumbedarfes
geprft. Bei einer aktuell verkehrstechnisch erforderlichen Strallenbreite
von 6,00 m verbliebe fiir die Baume nur noch ein Abstand von bis < 0,50
m zur StralRenkante, womit ein Erhalt der Baume nur unter erhéhten,
unverhaltnismaligen Aufwand gewahrleistet werden kann. Historisch
sind der Alleecharakter sowie die starke vertikale Betonung belegt.
Dieser wird insbesondere uber die Auswahl und den Abstand der Baume
in den Reihen gewahrleistet. Insofern bleibt der Alleecharakter auch
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unter Berucksichtigung der zu erwartenden Endhdhen der Bdume
(Quercus robur “Fastigiata Koster’ - 15 —20 m hoch und (2) 3 -4 m
breit) auch bei dem aktuell festgesetzten Abstand von 10 m erhalten.
Daher wurden dem langfristigen Erhalt und Raumbedarf der Baume
Vorrang vor der urspringlich festgelegten Konzeption eingerdumt. Das
urspringliche Konzept von Jordi berlicksichtigte "Pappeln oder andere
schlanke hochstammige Baume’, womit noch keine Entscheidung flr
eine konkret geeignete Baumart vorlag. Diese wurde erst im Nachhinein
bei den weitergehenden Abstimmungen festgelegt.

5.13

Der Abstand der gegeniiberliegenden Hauser zu vergrofiern. In den
Beratungen hatten wir uns auf einen Abstand von 18 m bzw. 18,2 m
verstandigt (Jordi & Keller, 18.10.2018, sowie Dietze/Jordi & Keller,
November 2018).

Diese Regelungen sind auch Inhalt der Unterlage ,Wiedererrichtung
Schlossallee, die einen Bestandteil der B-Plan-Unterlagen darstellt.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

In der vorliegenden Bauleitplanung wird ein abweichender Abstand von
16,30 m gewahlt. Hiermit wurde den konkreten
Grundstucksgrenzverlaufen und einzuhaltenden Abstandsflachen zu
bestehenden Gebduden der Gemeindegasse Rechnung getragen. Das
nordliche Baufeld unterliegt den Zwangspunkten: vorhandene nérdliche
Grundstuicksgrenzen, nachbarrechtlich erforderliche Abstandsflachen
zum WA1 sowie dem historisch belegten zentralen Verlauf der
Schlossallee. Unter Einhaltung einer fiir das SO 1 sinnvollen
Gebaudetiefe (11 m) kann der Abstand Uber das im Bebauungsplan
festgesetzte Mal} nicht vergroRert werden. Eine Erweiterung des
Abstandes auf 18,20 m wiirde eine Verschiebung der SO 1.1, SO 1.2
und SO 1.3 um 2 m Richtung Norden bedeuten. Eine Verschiebung
hatte zur Folge, dass die riickwartigen Freibereiche fir den Aufenthalt
nicht mehr sinnvoll nutzbar waren, dass die auch hinsichtlich der
Verschattung der Gebaude Gemeindegasse 2 und 4 erforderlichen
Abstande nicht eingehalten und dass die am historischen Standort
gebundene Allee nicht mehr mittig zwischen den Gebaudefluchten
verlauft. Weiterhin wird der Alleeraum primar durch die beidseitigen
Baumreihen gepragt, was auch das Ziel der denkmalschutzrechtlichen
Intention ist. Die riickwartigen Gebaude treten in den Hintergrund und
leisten einen geringen Beitrag bei der Pragung der Allee.

5.14

Voraussetzung einer denkmalpflegerischen Zustimmung sind
Festlegungen zur Erzielung einer Einheitlichkeit der Bebauung (etwa in
einem stadtebaulichen Vertrag), von denen wir auch in unseren
Abstimmungsgesprachen ausgegangen sind. Wir bitten, den B-Plan
um

solche textlichen und zeichnerischen Festlegungen zu erganzen und
sehen es zudem flr erforderlich an, dass vor Inkrafttreten des B-Plans

Wird beriicksichtigt.

Val. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text Abschnitt |1,
redaktionelle Erganzung um die Nr. 1.2. sowie die redaktionelle
Anpassung der Begriindung um Kapitel 4.8 Denkmalschutz und in
Kapitel 20.1
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ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag vorgelegt wird, um geman
§11 (1) Nr. 2 BauGB eine harmonische stadtebauliche Einheit

durch Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten
Ziele zu sichern.

So sind beispielsweise auch fur die Stellflachen Regelungen zu treffen.
Fur Stellflaichen nahe der Ferienhduser ist auf die Festlegung der
Nichtliiberdachung Bezug zu nehmen, d.h. der Raum zwischen
Baumreihe und Bauflucht der Hauserreihe ist von ruhendem Verkehr
freizuhalten.

Eine Festlegung der Farbe der Einfriedung (Holzlattenzaun) auf
Reinweil} halten wir fiir unangebracht und schlagen vor, holzsichtige
oder braun gestrichene Holzlattenzaune festzulegen.

5.15 6. Nicht Gegenstand dieses Planverfahrens
SO 2 Fur das Schloss im SO 2 besteht bereits eine Baugenehmigung und
Aus unserer fachlichen Sicht bestehen Bedenken gegen die eine denkmalrechtliche Genehmigung. Die Festsetzungen des
Zulassigkeit der aufgeflhrten Nutzung a-g, da sie, obwohl nicht Bebauungsplanes knlpfen an die vorhandene Kubatur an und regeln
abschlieend fur uns beurteilbar, zu nicht denkmalgerechten demnach die bereits maximal zulassigen Nutzungen unter
Veranderungen im und am Schloss fuhren kdnnten, beispielsweise bei | Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
der Ausweisung zusatzlicher Stellflachen im Sondernutzungsgebiet. Arbeitsverhaltnisse. Die durch die TF 1.2.1 definierten Nutzungen geben
ein Spektrum an maéglichen Nutzungen an. Weitere Anforderungen
(bauordnungsrechtliche, brandschutztechnische oder
denkmalpflegerische), die Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinausgehen, sind zudem einzuhalten.
5.16 7 Wird beriicksichtigt.

Fir den gesamten Geltungsbereich der B-Plans sollten Regelungen fir
eine gewisse Einheitlichkeit der Bebauung getroffen werden,
beispielsweise in der Festlegung von Firstrichtungen, Einfriedungen,
Stellflachen etc. Wir empfehlen die generelle Festlegung einer
Dacheindeckung mit kleinteiligen, keramischen, nicht glanzenden
Ziegeln in der Farbe Rot und von Putzfassaden in dezenten,
historischen Fassadenfarben.

Das Plangebiet umfasst sowohl Bestandsbebauung als auch Gebiete,
fur die eine Neubebauung vorgesehen ist. Fiir die Bestandsbebauung
orientiert sich das Einfiigen auch hinsichtlich der gestalterischen
Merkmale der Dacheindeckung und Putzfassaden unverandert an § 34
BauGB. Fur die Neubaugebiete werden grundsétzlich rote bis rotbraune
nicht glanzende Materialien fiir die Dacheindeckung festgesetzt.
Weitergehende Festsetzungen werden auch mit Bezug auf die
Bestandsgebiete nicht getroffen. Hinsichtlich der Umgebung der o.g.
Kulturdenkmale wird stadtebaulich eine wesentliche Verbesserung flr
die noch vereinzelt vorhandenen Baudenkmale und die Sachgesamtheit
bewirkt, den Belangen der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes
insofern planerisch unter Beriicksichtigung auch anderer (technischer,
rechtlicher und wirtschaftlicher) Belange so weit als wiinschenswert und
moglich Rechnung getragen. Mehr ist insbesondere auch unter dem
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Gesichtspunkt des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes der
vorhandenen Baudenkmale (vgl. § 12 Abs. 2 Satz 3 SdchsDSchG) nicht
geboten, zumal die Umgebung der vorhandenen Kulturdenkmale seit der
Zeit vor der Wiedervereinigung in der beschriebenen bedauerlichen
Form vorlag. Die Gemeinde geht insofern davon aus, dass samtliche mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans Ubereinstimmenden Vorhaben
mindestens im Bereich des ehemaligen LPG-Gelandes ohne weiteres
den Anforderungen des Umgebungsschutzes geniigen werden.

Im Ubrigen wurde im Verfahren der stadtebauliche Entwurf tiber die
verfahrensrechtlich erforderlichen Beteiligungen hinaus grundlegend mit
den Denkmalbehoérden abgestimmt und diese ins Benehmen gesetzt.
Dabei ergab sich aus Sicht der Gemeinde, dass sich der
Umgebungsschutz allein auf die Bebauungen des Eigenheimgebietes
bezieht, welche direkt an das Schloss und den Teich angrenzen (WA-
Gebiet, Umgebungsbereich). Dies sind die WA 1.1 bis WA 1.3 und WA
1.6. Dartber hinaus wird die Gemeinde auf dem Investor auf
wesentlichen Teilen des Plangebiets zu weiteren
Gestaltungsanforderungen im Wege eines stadtebaulichen Vertrags
zukommen, Hierzu werden auch die in der Stellungnahme genannten
Farbgebung und Struktur der Dacheindeckung zahlen.

5.17 Die weitere Planung des B-Plans sollte unter Beriicksichtigung der hier | Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
aufgezahlten Einwdnde und Hinweise verbessert und lGberarbeitet Abwiagungsentscheidung.

werden, damit der B-Plan aus der Sicht der Denkmalpflege
zustimmungsfahig werden kann.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planungsprozess und stehen fur
Ruckfragen gern zur Verfigung.
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6 Landesamt fiir Archaologie (03.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

6.1 vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Wird beriicksichtigt.
Im Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Val. hierzu Teil B: Text Abschnitt Il, redaktionelle Anpassung in der Nr.
Archéologie folgende Stellungnahme ab: 1.3 und die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 6.7 und
Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen 20.1

archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher
Ortskern [D-56510-01]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und
Bauarbeiten missen durch das Landesamt flir Archdologie im von
Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen, um die Untere Bauaufsichtsbehorde und den klnftigen
Vorhabentrager oder Bauherren von der Genehmigungspflicht zu
informieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren
will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fir
Archéologie abzuschlielenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.
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7 Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (77.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
71 mit Schreiben vom 06.05.2020 informierten Sie uns Uber die erneute Ist bereits beriicksichtigt.

Auslegung und Beteiligung der T6B am Verfahren des o. g.
Bebauungsplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Die Planungsabsicht ist, auf einer Brache sudlich und dstlich des
Stérmthaler Schlosses bzw. unmittelbar am Stérmthaler See zum einen
Flachen fur die Errichtung von Wohnbebauung und zum anderen fir
eine Ferienhaussiedlung bereitzustellen.

Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig begrif3t das Vorhaben,
welches der fortschreitenden Verédung des brachgefallenen LPG-
Gelandes im innerdrtlichen Bereich von Stérmthal entgegenwirken soll.
Zudem gilt es, die vorhandenen bzw. entstandenen infrastrukturellen
Nutzungen wie das angrenzende Sportzentrum mit Gastronomie, den
Gasthof Stormthal und das in Entwicklung befindliche Schloss durch
eine umliegende Entwicklung im Bestand zu starken und zu erhalten.
Es ist dabei zu gewahrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die
vorhandene Siedlungsstruktur stadtebaulich-architektonisch einfiigt und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Vgl. hierzu Begrindung in Kapitel 4.7
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8 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (08.05.2020), Auszug der abwédgungsrelevanten Inhalte
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
8.1 [...] Im Bebauungsplangebiet betreiben wir Verteilungsanlagen des Ist bereits beriicksichtigt.
Mittel- und Niederspannungsnetzes. Besonders weisen wird auf die Val. hierzu Begrundung in Kapitel 4.5
vorhandene enviaM Trafostation ,Land AG* hin. [...]
8.2 [...] Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit | Wird beriicksichtigt.
den dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan Val. hierzu Teil A: Planzeichnung in Nr. 9 Leitungsrecht und Teil B: Text,
aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fir Kabeltrassen 2,0 m, Abschnitt | Nr. 6, sofern nicht innerhalb der Stralenverkehrsflachen
Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und verlaufend. FUr das Leitungsrecht in WA 1.9 — hier eine
Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu Mittelspannungsleitung, Anbindung an die Bestandstrasse, wird ein
bringen.[...] entsprechender Hinweis In Teil B: Text, Abschnitt I| Nr. 13 eingeflgt.
Weitergehende Kennzeichnungen sind nicht erforderlich, weil die
vorhandenen Mittel- und Niederspannungsleitungen im Plangebiet in
Teilen bereits innerhalb der in den vorgesehenen Verkehrsflachen
verlaufen bzw. nach dort hin umverlegt werden.
8.3 [...] Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen ein Wird beriicksichtigt.
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der | Fiir das Leitungsrecht in WA 1.9 — hier eine Mittelspannungsleitung,
Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m Anbindung an die Bestandstrasse, wird ein entsprechender Hinweis In Teil
erreichen. [...] B: Text, Abschnitt Il Nr. 13 eingefligt.
Weitergehende Kennzeichnungen sind nicht erforderlich, weil die
vorhandenen Mittel- und Niederspannungsleitungen im Plangebiet in
Teilen bereits innerhalb der in den vorgesehenen Verkehrsflachen
verlaufen bzw. nach dort hin umverlegt werden.
8.4 [...] Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen | Ist bereits beriicksichtigt

der enviaM—Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten
entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen. Sollten
Umverlegungen von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind
Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung in der
Planungsphase mit uns zu fiihren. Anschlieend ist die bestatigte
Ausfihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
abgestimmten Baumalinahme an die vorgenannten Ansprechpartner
zu Ubergeben.[...]

Mit dem Bebauungsplan werden unumgangliche Umverlegungs-
mafinahmen notwendig. Diese sind im Rahmen der Entwurfsplanung
bereits mit der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH abgestimmt.
Der Bauherr wird bzgl. der Ubergabe der Ausfiihrungsplanung in Kenntnis
gesetzt.
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9 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH(03.06.2020), Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte
Lfd. Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

9.1 Nach Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir Innen | Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

mit, dass sich Anlagen unseres Unternehmens im angegebenen Bereich
befinden. Fur diese Anlagen erteilen wir folgende Auskunft, welche nicht
als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

Gasmitteldruckleitung

Dazu ubergeben wir den Bestandsplan Blattnr. 1. [....]

Bei dem dargestellten Leitungsbestand handelt es sich um
Grundstiicksversorgungsleitungen, die in der ehemaligen
Gemeindegasse verlaufen. Diese Versorgungsleitungen gehen ausser
Betrieb und in die neu geplanten Stral3en verlegt, von wo die Versorgung
der Grundstlcke erfolgen wird. Eine Festsetzung im Plan ist hierzu nicht
erforderlich.
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11

Kommunale Wasserwerke Leipzig (77.06.2020), Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

1.1

Der vorhandene Regenwasserkanal DN 1200 aus Stahlbeton der
Leipziger Wasserwerke, zu dem mit dem bisherigen Planverfahren eine
Zuwegung gesichert werden sollte, liegt allerdings nunmehr auferhalb
des geanderten Geltungsbereichs. Dadurch kann der Betrieb sowohl
des vorhandenen Regenwasserkanals DN 1200 als auch der
Regenwasserbehandlungs- und -riickhalteanlage nicht mehr im
Rahmen des aktuellen B-Planverfahrens gesichert werden.

Zum Zeitpunkt der Errichtung der Regenwasseranlagen wurde von der
Gemeinde Grolpdsna jedoch zugesichert, dass der Regenwasserkanal
DN 1200 kanftig im offentlich gewidmeten Verkehrsraum liegt.
Entsprechend des aktuellen Geltungsbereiches verlauft der
Regenwasserkanal DN 1200 nunmehr Gber mehrere nicht 6ffentlichen
Flurstiicke (1w, 1y, 1v, 1/16, 419/4, Gemarkung Stérmthal), bis dieser in
eine Regenwasserbehandlungs- und -riickhalteanlage einmindet. Das
Grundstuck (FISt. 419/5, Gemarkung Stérmthal), auf dem sich die
Ruckhalteanlage befindet, ist im Eigentum der Leipziger Wasserwerke.
Daher ist fir den Regenwasserkanal DN 1200 — einschlie3lich eines
Schutzstreifen von je 5,0 m beidseits der Rohrachse - durch die
Gemeinde GroRRpésna vom Ende des offentlich gewidmeten
Verkehrsraums bis zur Regenrickhalteanlage eine Dienstbarkeit
zugunsten der Leipziger Wasserwerke im Grundbuch einzutragen.
Dabei muss die Anfahrbarkeit der Regenrickhalteanlage mit LKW fir
die Leipziger Wasserwerke stets gewahrleistet sein.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens

Die Gemeinde hat die betreffenden Flurstiicke erworben. Nach der
Widmung als Verkehrsflache wird fiir die Leitung wird eine Dienstbarkeit
fur die jeweiligen Flurstiicke eingetragen. Demnach ist die Leitung
abgesichert. Eine Aufnahme in den Bebauungsplan ist daher nicht
erforderlich.

1.2

Trinkwasserversorgung

Bezuglich der Trinkwasserversorgung weisen wir aus unserer
Stellungnahme vom 26.03.2018 nachstehend hin:

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist ausgehend von den
vorhandenen Trinkwasserleitungen zu planen, so dass jedes
Grundstuck eine eigene Anschlussleitung mit nachfolgender Zahlstelle
erhalt.

Die Anbindepunkte befinden sich in der dstlichen
DorfstralRe/Konsumgasse TWL PE-HD 160x9,5 und in der nérdlichen
DorfstraBe TWL PE-HD 125x7,4. Die vorhandene Trinkwasserleitung
DN 100 AZ ist mit der Neuordnung des Gebiets aul3er Betrieb zu
nehmen, zu trennen und zu verschlielen. Grundstlcke mit direkter
Anliegerschaft an einer vorhandenen Trinkwasserleitung kénnen auf

Ist bereits beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan steht den Anforderungen nicht entgegen. Die
parallel zum Bebauungsplan erstellte Erschlielungsplanung ist mit der
KWL vorabgestimmt, so dass die Durchfiihrung gewabhrleistet ist.
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Antrag des Kunden einen Hausanschluss Uber Anschlussvertrag
erhalten.

Genauere Aussagen zur Versorgung sowie zu gegebenenfalls
erforderlichen Leitungsbaumalinahmen kdnnen erst nach Vorlage des
Trinkwasserbedarfs und der Art der vorgesehenen Bebauung erfolgen.”
Die derzeit 6ffent|ich gewidmete StraRe Gemeindegasse (FL-St. 1/14
und 1/159, Gemarkung Stérmthal)

wird plangemaf nach Siiden parallelversetzt und ist als Planstrae A in
der Planzeichnung dargestellt. Die in der Gemeindegasse vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 Asbestzement soll im Rahmen
der ErschlieBung stillgelegt werden (vgl. S. 21, Begriindung zum
‘Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal”

vom 22.04.2020). Die Versorgung der Bestandsgebaude wird Gber das
neue Netz in den PlanstralRen sichergestellt.

Léschwasser kann in der Dorfstralle/Konsumgasse (Hydrant H23097)
in Hohe 48 m3/h zur Verfligung gestellt werden.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen Erschlie3ung sind unser
Technisches Regelwerk ,, Trinkwasserversorgung", die Verordnung
Uber Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV), unsere Erganzenden Bestimmungen zur AVBWasserV
in ihrer aktuell gultigen Fassung sowie die allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu bericksichtigen - besonders bezuglich der
Herstellung der Grundstiicksanschlisse.

Die von lhnen vorgesehene Versorgungsldésung ist zur Prifung beim
Versorgungsunternehmen, Unternehmensbereich Markt, Team
ErschlieRung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
unmittelbar in Haushalten sollte beachtet werden, das
Niederschlagswasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom
Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Wir verweisen deshalb in
diesem Zusammenhang auf das Technische Regelwerk
»1rinkwasserversorgung" der Leipziger Wasserwerke.

Abwasserentsorgung

Im Plangebiet werden das Schmutz- und Niederschlagswasser im
Trennsystem entsorgt. Eine Erschliefung ist im Plangebiet ebenso im
Trennsystem durchzufuhren.

Ist bereits beriicksichtigt

Der Bebauungsplan steht den Anforderungen nicht entgegen. Die
parallel zum Bebauungsplan erstellte Erschlielungsplanung ist mit der
KWL vorabgestimmt.
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1.4

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist - wie in unserer Stellungnahme vom
26.04.2018 bereits hingewiesen - im freien Gefalle bis zur Dorfstralle
nérdlich des Geltungsbereiches abzuleiten.

Wie auch die Trinkwasserversorgungsleitung soll der in der
Gemeindegasse vorhandene Schmutzwasserkanal DN 250 aus
Steinzeug im Rahmen der ErschliefRung stillgelegt werden (vgl. S. 21,
Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal” vom
22.04.2020). Die Schmutzwasserentsorgung der Bestandsgebaude
wird Uber das neue Netz in den Planstral3en sichergestellt.

Ist bereits berticksichtigt

Der Bebauungsplan steht den Anforderungen nicht entgegen. Die
parallel zum Bebauungsplan erstellte ErschlieBungsplanung ist mit der
KWL vorabgestimmt.

Korrektur zum Begriindungstext, S.29

.»[--] Innerhalb des Vorhabengebietes ist [...] entlang der
Gemeindegasse ein Schmutzwasserkanal DN 250 vorhanden. [..]”
Begriindung: Im Vorhabengebiet entwassert der Schmutzwasserkanal
DN 250 nicht nur in der Gemeindegasse, sondern schwenkt auf Héhe
des Flst. 1/27 Uber dinglich gesicherte Privatgrundstiicke bis in die
Stralle LPG-Hof. In der Stral’e LPG-Hof verlauft der
Schmutzwasserkanal DN 250 Steinzeug nordwarts in der Dorfstral3e
und bindet in den ortlichen Sammler ein (siehe Bestandsplanauszug).
Korrektur Begriindungstext, S.29

»[.-] Die norddstliche DorfstralBe wird ,lber einen Schmutzwasserkanal
DN 200 Stz (Backergasse bis [Gemeindegasse) bzw. DN 250 Stz
(stidostliche DorfstraRe bis Gemeindegasse) entwassert.

Diese beiden Kanale treffen Hohe [Gemeindegasse] aufeinander und
verlaufen dann [..].”

Begrindung: siehe Bestandsplanauszug; im Bestand laufen die
Schmutzwasserkanale in der Gemeindegasse zusammen

Wird beriicksichtigt

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 4.5

11.6

Die von lhnen vorgesehene Versorgungslésung ist zur Priufung beim
Versorgungsunternehmen, Unternehmensbereich Markt, Team
ErschlieRung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
Abwagungsentscheidung.

Niederschlagswasserentsorgung

Grundsatzlich ist der Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes
durch hohen Griinflachenanteil, Einsatz von versickerungsfahigem
Pflaster und Dachbegriinung (Blau-Griines-Retentionsgriindach) so
gering wie mdglich zu halten.

Korrektur Begriindungstext, S.21:

,Im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches [kann flachenbegrenzt]
das Oberflachenwasser von den befestigten privaten und 6ffentlichen
Flachen des Plangebiets in das bereits an der Dorfstralle anliegende

Wird beriicksichtigt
Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 4.5
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Netz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) abgefuhrt
werden.”

Begriindung: In unserer Stellungnahme vom 26.03.2018 weisen wir
darauf hin, dass aus dem nérdlichen Teil des Plangebietes das
Niederschlagswasser nur flachenbegrenzt aufgenommen

werden kann; ungeachtet der hydraulischen Kapazitat ist - gemafl dem
oben erwahnten Grundsatz - eine dezentrale
Niederschlagswasserbewirtschaftung trotz allem vorzuziehen.

Aus unserer Stellungnahme vom 26.03.2018 weisen wir zudem erneut
hin: ,Die weiteren Flachen des Plangebiets kdnnen nicht an die
vorhandene Regenwasserrickhalteanlage angeschlossen werden.

Es ist durch den ErschlieBungstrager ausschlielich die Ableitung tber
den vorhandenen Teich (Gewasser Il. Ordnung) zu prufen. Sollten dort
keine ausreichenden Rickhaltemdglichkeiten zur Verfigung stehen,
mussen Rickhaltemdglichkeiten innerhalb des Plangebiets geschaffen
werden. Die entsprechenden Flachen sind im B-Plan darzustellen.”

Ist bereits beriicksichtigt
vgl. hierzu die Begrindung in Kapitel 4.5

1.9

Fir das im sldlichen Teil anfallende Niederschlagswasser gibt es in
diesem Gebiet dementsprechend keine Ableitungsmaoglichkeit Gber das
offentliche Netz. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken
zu belassen (bewirtschaften, versickern) Oder in eine nahe gelegene
Vorflut zu verbringen.

Ist bereits berticksichtigt
vgl. hierzu die Begriindung in Kapitel 4.5

11.10

Gem. Stellungnahme werden Hinweise zur technischen und
vertraglichen Voraussetzungen gegeben.

Ist nicht Gegenstand des Planverfahrens
Der Bebauungsplan steht den Forderungen nicht entgegen. Der Bauherr
wird Uber die Hinweise in Kenntnis gesetzt.
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12

Landesamt fur Schule und Bildung (73.05.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

12.1

Aus lhren Unterlagen enthehmen wir, dass beabsichtigt ist, die
Ortsmitte von Stérmthal u.a. mit Wohnbebauung zu entwickeln. Eine
Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertageseinrichtung ist vorgeplant. Es
lassen sich leider nicht genau die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
(WE) absehen. Das Landesamt fiir Schule und Bildung - Standort
Leipzig (LaSuB-STOL) geht von 50 bis 70 WE aus.

Ist bereits beriicksichtigt.
Vgl. hierzu die Begrindung in Kapitel 12.1.1

12.2

Neben dem Baugebiet "Ortsmitte Stérmthal" werden aktuell 4 bis 5
weitere Baugebiete ausgewiesen, aus welchen bis 2022 bis zu 164 WE
aus Einfamilienhdusern (EFH) und 43 WE aus Geschoss-
wohnungsbauten resultieren werden. Wird pauschal aus jedem
Haushalt einer WE ein Grundschiiler eingerechnet (insgesamt 207 WE)
so sind im Durchschnitt der folgenden acht Jahre bis zum Schuljahr
2027/28 jahrlich knapp 26 Schiiler in die Eingangsschulklassen
zusatzlich hinzuzurechnen.

Dies entspricht einer vollen Grundschulklasse. Im Maximum werden 12
Klassen beschult, fir welche die Léwenzahn-Grundschule nach
aktueller Raumaufstellung ausreichend Kapazitat aufweist.
Gegebenenfalls kann eine Erhéhung der Doppelnutzung mit dem Hort
oder ein Raumtausch temporare Kapazitatsengpasse uberwinden.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Der Hinweis bezieht sich auf Sachverhalte aul3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, welche auch Gegenstand
anderer gemeindlicher Planverfahren insbesondere zur
Schulentwicklung sind.
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13 Sachsisches Oberbergamt (74.05.2020 und 30.06.2020), Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
13.1 [...] Durch die verkleinerte Flache des Bebauungsplanes grenzt dieser | Wird zur Kenntnis genommen, es bedarf keiner
nun nur noch an den raumlichen Geltungsbereich des Abwagungsentscheidung.
Abschlussbetriebsplanes fiir den Tagebau Espenhain (Betriebsnummer
6406) an. [...]
13.2 [...] Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem bis in die | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

heutige Zeit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt werden.

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen
vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen
erwarten lassen. Die LMBV mbH ist zwingend am Verfahren zu
beteiligen.

Entgegen der Einwande des Landkreis Leipzig, vgl. Ifd. Nr. 1, Punkt 2,
befindet sich das Plangebiet nicht im Bereich eines Gebietes mit
unterirdischen Hohlrdumen. Eine Bericksichtigung ist somit nicht
erforderlich. Die LMBV mbH wurde im Verfahren beteiligt, vgl. hierzu die
Stellungnahme Ifd. Nr. 20
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15 Deutsche Telekom AG NL 1 Leipzig (72.06.2020), Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

15.1 [...] Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom. Die Deckung Ist bereits beriicksichtigt
unserer TK-Anlagen betragt in der Regel 0,4m - 0,6m im Der Bebauungsplan steht den Forderungen nicht entgegen. Der Bauherr
Gehwegbereich und 0,8m - 1,0m im Fahrbahnbereich. [...] wird Uber die Hinweise in Kenntnis gesetzt.

15.2 [...] Fur unsere Ausbauentscheidung sind Informationen noch wichtig, Ist nicht Gegenstand des Planverfahrens
welche in der SN benannt werden. [...] Der Bebauungsplan steht den Forderungen nicht entgegen. Der Bauherr

wird Uber die Hinweise in Kenntnis gesetzt.

Seite 46 von 141 Stand: 29.03.2021



Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

16 Polizeidirektion Leipzig (79.05.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
16.1 gegen den Entwurf zu oben bezeichneten Bebauungsplan, bestehen Ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.

aus verkehrspolizeilicher Sicht prinzipiell keine Einwande.

Bei der Bemessung der Verkehrsflachen und der Grundstlicksgrenzen
sollten bereits zum jetzigen Zeitpunkt die von festen Hindernissen
freizuhaltenden Lichtraumprofile gemaR der ,Richtlinie flir die Anlage
von Stadtstrallen 2006“ (RASt 06) Berticksichtigung finden. Dadurch

sollen spatere Konflikte in der Ausfuhrungsplanung vermieden werden.

So sind fur unmittelbar an den Verkehrsraum angrenzende
Grundstucksumfriedungen jedweder Art, sowie das

Einbringen von Verkehrszeichen und stromflihrenden Quellen
(Strallenbeleuchtung, Medien) die entsprechenden Lichtraumprofile
sicherzustellen und dementsprechend festzusetzen (innerstadtisch
mind. 0,5 m von der Fahrbahnkante gemessen).

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports etc. sind die
Vorgaben der Sachsischen Garagen— und Stellplatzverordnung
(SachsGarStellVO) in der Fassung vom 13. Juli 2011 zu beachten.

Die im B-Plan festgesetzten Stralenverkehrsflachen ermdglichen eine
entsprechende Bemessung gem. der technischen Richtlinien in der
Durchfiihrungsplanung. Die Vorgaben der Sachsischen Garagen- und
Stellplatzverordnung (SachsGarStellVO) gelten unbeschadet der
Festsetzungen des B-Planes.
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17 Naturschutzbund Deutschland (09.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
17.1 Das Vorhaben ist nachvollziehbar beschrieben. Allerdings, das Wort Ist bereits beriicksichtigt.
Klimaschutz findet man einmal am Rande erwahnt. Kein Wort zu E- Vgl. hierzu Teil B: Text Abschnitt I, Nr. 3 Nebenanlagen.
Tankstellen, Stellplatzen fiir car-sharing, Photovoltaik, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in den Baugebieten mit
Wiederverwendung von Niederschlagswasser usw. Hier sehen wir einzelnen Ausnahmen fiir Vorgarten zugelassen. Hierzu zahlen auch
Nachholbedarf. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach-
und Auf3enwandflachen. Der Bebauungsplan steht den Forderungen
somit nicht entgegen.
17.2 Ebenfalls erschlie3t sich nicht, warum je Wohneinheit zwei Stellplatze Ist bereits berilicksichtigt.
nachzuweisen sind. Das ist zu viel und kein positives Signal an den Die Anforderungen bzgl. notwendiger Stellplatze gem. Sachsische
Umwelt - und Klimaschutz. Im Gegensatz fehlen Hinweise auf Bauordnung werden erfillt. Bei einer Entwicklung im Leipziger Umland
Radabstellmdglichkeiten usw. Es gibt auch Menschen, die ist davon auszugehen, dass jeweils 2 Stellplatze je Wohneinheit bendtigt
keine privaten Autos nutzen. werden. Dies ist, im Vergleich zur regionalen Metropole Leipzig, auf das
begrenzte OPNV Angebot im Umland zuriickzufiihren. Im Umland sind
die Wege langer. Nebenanlagen fir Radabstellanlagen werden gemaf
Bebauungsplan Teil B: Text, Abschnitt | Nr. 3 zugelassen.
17.3 Das Schwalbenhaus muss nachweislich vor Beginn der Wird beriicksichtigt.

BaumalRnahmen errichtet und von den Tieren angenommen werden.
Folgende Bedingungen miissen CEF-MalRRnahmen erfiillen:
- Sie mussen die betroffene lokale Population der geschitzten
Art stitzen und im Ergebnis deren negative Bestandsentwicklung
verhindern.
- Sie mussen einen engen raumlichen Bezug zum
beeintrachtigten Bereich aufweisen und z.B. den von der Population
besiedelbaren Bereich erweitern.
- Sie mussen zeitlich so realisiert werden, dass die Funktion des
- beeintrachtigten Bereiches fiir die geschiitzte Art ohne
Unterbrechung weiterhin gewahrleistet werden kann. Werden in
diesem Rahmen Ausweichlebensraume geschaffen, missen sie
zum Zeitpunkt des Eingriffs voll funktionsfahig sein.
- Sie mussen so prazise beschrieben werden, dass der Erfolg
der
- Malnahme durch die prifende Behorde fachlich bewertet
werden kann.
- Sofern der Erfolg der MalRnahme im Grundsatz als sicher
unterstellt werden kann, aber verschiedene variable Faktoren eine

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 4.6
und um Kapitel 20.10

Das Schwalbenhaus wird im Bereich einer 6ffentlichen Flache errichtet.
Konkrete Festsetzungen werden daher nicht erforderlich, da die
Gemeinde die Realisierung im Rahmen der Selbstverpflichtung
Ubernimmt.
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regelmafige ,Nachjustierung” erfordert, ist ein begleitendes
Monitoring (Erfassung der Bestandsanderungen) und Management
vorzusehen. Der B-Planbeschluss muss fur den Fall negativer
Ergebnisse des Monitorings hinreichend bestimmte Angaben zum
weiteren Risikomanagement enthalten.

17.4

Aus der Pflanzliste sollte die Gemeine Esche gestrichen werden. Grund
ist das Eschentriebsterben.

Wird beriicksichtigt.

Vgl. hierzu Teil B: Text Abschnitt Il, redaktionelle Anpassung der Nr. 6.2
und 6.3 und redaktionelle Anpassung der Begriundung in Kapitel 20.6
und redaktionelle Anpassung des Umweltbericht mit integrierten
Grinordnungsplan in Anlage 7 — dort wird die Gemeine Esche
gestrichen. Hierdurch verandert sich die zu erzielende Auspragung der
geplanten Anpflanzungen nicht.
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20 LMBV mbH (70.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
20.1 nach erneuter Priifung der uns Gibergebenen Unterlagen zum o. g. Ist bereits beriicksichtigt.

Bebauungsplan mit Stand 20.04.2020 teilen wir Ihnen mit, dass es
keiner erneuten Stellungnahme der LMBYV bedarf. In unserer
Stellungnahme vom 05.04.2018 (EW-035-2018) haben wir Auskunft
zum Plangebiet gegeben. Diese Stellungnahme behalt in allen ihren
Ausfuhrungspunkten weiterhin ihre Giltigkeit.

Vgl. hierzu die Begriindung in Kapitel 6.1, 6.4.2, 8.2. Mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes wurden die in der Stellungnahme vom 05.04.2018

(EW-035-2018) genannten Hinweise berticksichtigt.
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23 Staatsbetrieb Sachsenforst (72.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
23.1 Sachsenforst, hier in Zustandigkeit vom Forstbezirk Leipzig, hat im Wird beriicksichtigt.
Sinne einer Eigentimerstellungnahme keine Notwendigkeit auf den Fir die vor Durchfiihrung der Planung im WA 1.8 auf den auferhalb des

vorliegenden Bebauungsplan Stellung zu nehmen, da Eigentum nicht Plangebietes gelegenen Flachen erforderliche Waldrandgestaltung
betroffen ist. Wir méchten Sie allerdings darauf hinweisen, dass nach wurde mit der unteren Forstbehdrde eine Abstimmung getroffen und mit

ihren Planungen der Waldabstand zu Flurstiick 112/4, Gemarkung E-Mail vom 27.10.2020 nachtraglich eine Zustimmung vorgelegt (vgl.
Rédgen unterschritten wird. Ansprechpartner hierfur ist die untere Punkt 1.28.1 und 1.28.2 dieser Abwagungstabelle).
Forstbehdrde des Landkreises Leipzig. Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung des Teil B: Text, Abschnitt [l um

zusatzlichen Hinweis Nr. 11 und redaktionelle Anpassung der
Begriindung um Kapitel 20.12.
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24 LfULG, Abteilung 4: Wasser, Boden, Wertstoffe (09.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
241 Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen. Wird beriicksichtigt.

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden
Planungsunterlagen bereits beriicksichtigt. Aufgrund einer geénderten
Gesetzeslage bitten wir jedoch, die neuen Anforderungen und
Hinweise zum Radonschutz zu beachten. Wir empfehlen im Rahmen
der weiteren Planbearbeitung die geologischen Hinweise der
Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Vgl. hierzu die Stellungnahme des LfULG, Ifd. Nr. 4.2 und 4.3. Vgl.
aufderdem Teil B: Text Abschnitt Il, redaktionelle Anpassung in der Nr. 5
und um Nr. 13 und die redaktionelle Anpassung der Begrindung in

Kapitel 20.5 und um 20.11.
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28 MDV GmbH (74.05.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
28.1 Die Begriindung enthalt in Kapitel 4.4 bereits Hinweise zur OPNV- Ist bereits beriicksichtigt.

ErschlieBung des Plangebiets Uiber die vorhandene Haltestelle
»otormthal Ortsmitte“. Wir kdbnnen erganzen, dass die benannte
Buslinie 141 im Rahmen der Sachsischen OPNV - Strategie zur
Aufwertung als PlusBus vorgesehen ist. Fir diesen Fall ist neben dem
Angebot im Stundentakt wochentags auch ein regelmafiges
Fahrplanangebot

samstags und sonntags zu erwarten. Die Ausfiihrungen zum
feinmaschigen Weqesvstem sollten dahingehend erganzt werden, dass
kurze und direkte, barrierefrei ausgestaltete Wege aus dem Plangebiet
zur Bushaltestelle von Beginn an in die Planungen einbezogen werden.

Vgl. hierzu die Begriindung in Kapitel 4.4. Uber die geplanten
offentlichen ErschlieBungswege und -strallen ist die Haltestelle

barrierefrei erreichbar.
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38 Astrid Meyer, Andreas Korb (22.05.2020), Auszug der abwégungsrelevanten Inhalte
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
38.1 (...) Wie wir bereits in vorrangegangenen Birgerversammlungen und Wird beriicksichtigt.

offentlichen Gemeinderatssitzungen bekundet, ist die geplante
Firsthdhe von 11,80 Meter einfach fir uns nicht zu akzeptieren. Wir
kénnen uns des Eindruckes nicht erwehren, dass unser Grundstiick
regelrecht "zugebunkert" werden soll, um einen geplanten
Ferienbetrieb so gewinnbringend wie moglich zu gestalten. Dies geht
jedoch nur zu Lasten unserer Wohnqualitat, was fur Sie aus reinen
materiellen

Uberlegungen scheinbar keine Rolle spielt. Deshalb lehnen wir jegliche
Bauhdhe welche 6,50 bis 7,00 Meter Uberschreitet ab.

Zur besseren Darstellung, was die von ihnen geplante Hohe von fast
12 Meter fir uns bedeutet hatte ich bereits mit einem Versuch eines
Luftballons welcher an einer Leine von exakt 12 Meter befestigt

war versucht bildlich zu vermitteln. Allein durch diese Aktion zeigt sich
bereits wie erschreckend hoch im Verhaltnis zu unserem Haus diese
Bauten geplant sind. Gern stellen wir ihnen diese dabei entstandenen
Bilder zur Verfigung. Auch das von Seiten der Gemeinde gedulierte
Argument des Betrachtungswinkels kann man so nicht gelten lassen.
Derartige hohe Bauten neben unserem Wohnhaus sind aus jedem
Blickwinkel abstrakt. Bei dieser Giebelhéhe kann ich héhenmalige
Harmonie mit unserem Wohnhaus nicht erkennen.

Ebenso erschlielit sich nicht wie sie zu den Ergebnissen einer
Untersuchung der Besonnungsdauer kommen. Da aus dem Plan weder
die Lage, Anzahl der Gebaude noch die genaue Entfernung der
geplanten Ferienhauser zu unserem Grundstlck hervorgeht. Auffallig
ist allerdings das die Ergebnisse die Mindeststandards erreichen.
Daher liegt der Verdacht nahe dieses Ergebnis stand bereits vor dem
Gutachten fest und soll nur zu unserer Beruhigung dienen. Oder sollen
wir es sogar als Verhéhnung uns gegenuber auffassen, das man uns
wenigstens 1,50 Stunden Sonnenscheindauer im Wohnzimmer
zugesteht ?

Aullerdem ware ein Sattelitenempfang ohne gré3ere Umbauten
unserseits wahrscheinlich ebenso wenig gegeben.

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel
12.4.2 Hohe baulicher Anlagen und Geschossigkeit um die Ergebnisse
der Verschattungsstudie:

Laut § 6 Abs- 5 SachsBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen in der
Regel 0,4 H (H6he), mindestens jedoch 3 m. HOhe in diesem Sinne ist
das Mal von der Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der
Wand. Im vorliegenden Fall werden Baufenster (iber Baugrenzen
festgesetzt, welche einen Abstand von 8,00 m zu dem flr die Gebaude
Gemeindegasse 2 und 4 festgesetzten Baufenster und 5,00 m zu den
Grundstiicksgrenzen halten. Die gem. SachsBO einzuhaltende
Mindestabstand zur Grundsticksgrenze wirde demnach mind. 4,72 m
betragen. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen werden somit
eingehalten.

Weiterhin wurde im Rahmen einer Verschattungsstudie (seecon
Ingenieure, 23.04.2019) zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
in Bezug auf die Besonnung der nérdlich der geplanten Bebauung
gelegenen Bestandswohnbebauung durchgefiihrt. Fir die Beurteilung ist
die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen®, insbesondere die
Besonnungsdauer am Stichtag 17. Januar als Grenze zur
gesundheitlichen Beeintrachtigung bei der Beurteilung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB heranzuziehen und
anerkannt.

Demnach gelten nachfolgende Anforderungen fiir eine ,ausreichende*
Besonnungsdauer von Wohnungen:

a) In mindestens einem Wohnraum der Wohnung zur Tag- und
Nachtgleiche mind. 4 h (21. Marz und 23. September),

b) fir die Wintermonate am 17. Januar mindestens 1 h.
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Die Studie beriicksichtigt fiir die geplanten Gebaude: Firsthohe 11,80 m
Traufthdhe 6,50 m, Abstand der der Baufenster von 8,20 m zur
Wohnbebauung Gemeindegasse 2 und 15,9 m zur Gemeindegasse 4,
Neubebauung als Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen und
Satteldach-traufstéandig zur Schlossallee stehend.

Mit der Studie wurde die Vertraglichkeit fur die Bestandsbebauung der
Gemeindegasse wie folgt nachgewiesen:

Folgende Ergebnisse wurden ermittelt:

Zu a) es wurde eine Besonnungsdauer von 5,25 h ermittelt, wodurch
die Anforderungen erfiillt sind.

Zu b) die Besonnungsdauer wurde nur fir die Gemeindegasse 2
ermittelt, da nur dort Fenster in Richtung der geplanten
Bebauung vorhanden sind. Die Besonnungsdauer betragt dort
1,50 h, womit die Anforderungen erflllt werden. Die Wohnrdume
des Bestandsgebaudes Gemeindegasse 4 sind auch in
westliche und 6stliche Richtung mit Fenstern ausgestattet,
wodurch eine Besonnung der Wohnrdume insbesondere in den
Abendstunden bei Verschattung durch die geplante Bebauung
erfolgt.

Details kdnnen der der der Gemeinde vorliegenden Studie enthommen
werden.

Die vorliegende Planung berlcksichtigt Gber den mit 5 m festgesetzten
Abstand der Baufenster zur Grundstlcksgrenze (s.o) einen Abstand von
ca. 9,90 m zu dem Bestandswohngebdude Gemeindegasse 2 und ca.
17,60 m zu dem Bestandswohngebdude Gemeindegasse 4. Somit sieht
die Planung ein weitergehendes Abriicken von der
Bestandswohnbebauung vor, als durch die Studie beriicksichtigt wurde.
Dadurch kann sichergestellt werden, dass auch weitergehende und
eigentlich hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
erforderliche Verbesserungen hinsichtlich der Verschattung zu erwarten
sind. Uber die dariiber hinaus festgesetzte Gebédudeanzahl (TF 4) und
Stellung der baulichen Anlagen (Teil A: Planzeichnung, Nr. 3) wird
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weitergehend sichergestellt, dass nur die in der Studie betrachtete
Bebauung (Hausgruppen) realisiert wird. Eine Veranderung der Studie
oder der festgesetzten Gebaudehdhen ist nicht erforderlich.

38.2

Die Durchgangigkeit der "Planstra’e A" tiber den LPG-Hof wird sich
nicht als verkehrsberuhigend erweisen. Jeder Feriengast welcher aus
Richtung A38 kommt wird natirlich diese StralRenfiihrung als
Durchgangsstrafte nutzen. Da wir bereits Erfahrungen mit einer
solchen Art von "Durchgangsverkehr" hatten, kbnnen wir dies nur
ablehnen und fordern ein dementsprechendes Konzept was diesen
Durchgangsverkehr verhindert.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Aufnahme des
gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen
durchfiihrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische
Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begrundung, Kapitel 4.4 Verkehrliche Belange):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfiihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uber die
Festsetzungsméglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

38.3

Durch die duf3ere Erscheinung dieser hohen Ferienbauten kénnen wir
auch keinen Charakter einer Schlossallee erkennen. Dass es in
Stormthal mal ein Rittergut gab wird man da beim besten Willen nicht
mehr annehmen konnen. Die Ansicht dieser hohen Ferienhauser

lassen doch jegliche Geltung des Schlosses in den Hintergrund treten.

Von einem dérflichen Charakter kann man, selbst bei sehr viel
Phantasie dabei wirklich nicht sprechen. Da kommt schon eher der
Gedanke von "Bettenburgen" der Feriengestaltung und Enge der

Ist bereits berlicksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt, auch fir alle Teilgebiete des
SO 1 (Ferienhausgebiet), eine am bestehenden Ortsbild und -struktur
aber auch an den aktuellen Anforderungen und Zielen der
Ortsentwicklung orientiertes Mal3 der baulichen Nutzung (vgl.
Begriindung Kapitel 12.4), fiir das z.B. auch Uber eine
Verschattungsstudie die Vertraglichkeit mit den Bestandsnutzungen
dargelegt wird (vgl. oben und Begriindung, Kapitel 12.4.2). Das Rittergut
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Arbeiterviertel vom Anfang des vorigen Jahrhunderts in Betracht. Wie
kann man angesichts dieser Tatsachen von Wohn- und
Aufenthaltsqualitat im dérflichen Raum sprechen?

Stdérmthal ist eine denkmalrechtlich geschitzte Sachgesamtheit und wird
somit bereits bericksichtigt (vgl. Begriindung, Kapitel 4.8). Dazu hat die
Gemeinde eine enge Abstimmung mit den Denkmalbehdrden getroffen.
Es werden zusatzliche Maflnahmen getroffen, um Uber die
Festsetzungen des B-Planes hinaus eine angemessene Gestaltung zu
gewabhrleisten. Bei Betrachtung der im Plangebiet bestehenden
Uberpragung der historisch liberkommenen Ortsstruktur durch das
Betriebsgelande der LPG wird durch das der Planung zu Grunde
liegende Konzept zur Wiederherstellung der Schlossallee eine positive
Revitalisierung und Aufwertung der Ortslage auch unter
Berlcksichtigung der bestehenden Ortsentwicklungskonzepte erzielt.
Damit sind die Belange bericksichtigt.

38.4 Auch wird dieses hohe Aufkommen an Feriengasten fir diese Ist bereits berticksichtigt.
Feriensiedlung zu starken Parkplatzproblemen fuhren. Der zur Nutzung | Vgl. hierzu Teil B: Text, Abschnitt I, Nr. 10.7 und die Begrindung in
angedachte Parkplatz wird fiir diese Masse an Feriengasten einfach Kapitel 18.5 Anzahl Stellplatze.
unattraktiv sein. Welcher Feriengast wird eine gewisse Wegstrecke in Mit Festsetzung Nr. 10.7 ist geregelt, dass die erforderlichen Stellplatze
Kauf nehmen, um taglich sein Auto fiir Ausflige und so weiter zu auf dem Grundstuick unterzubringen sind. Je Ferienwohnung ist ein
holen? Hier sehe ich gro3e Gefahr fur die Zufahrten der Anwohner und | Stellplatz auf dem Grundstick unterzubringen. Es ist begriindet nicht
Rettungsfahrzeuge. davon auszugehen, dass Feriengaste mit 2 Fahrzeugen oder mehr

anreisen.
38.5 Abschlieend mdchten wir betonen, dass wir nicht gegen eine Wird beriicksichtigt.

Belebung des Dorfes Stérmthal sind, doch nicht zu Lasten der
Anwohner und ganzlich nur einer Vermarktung um jeden Preis. Welche
Berucksichtigung findet eigentlich die bereits vorhandenen
Sportstatten? Soll dieser Betrieb etwa auf lange Sicht eingestellt
werden, weil sich evtl. neue Anwohner Gber den Larm beschweren?

(...)

In der Schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNHARD
ingenieure GmbH, Aktualisierung: 02.09.2020) wird eine erganzte
Betrachtung des Sportlarms vorgenommen. Ergebnis: Die Richtwerte fir
den werktaglichen Sportlarm werden weiterhin auch im Bereich der
geplanten Wohngebiete eingehalten, so dass keine nachteiligen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Vgl. Begriindung, Kapitel 15 und
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan Kapitel 1.3.4.2 b)
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39

Familie Falk Hummer (03.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

39.1

Die Bebauung an der geplanten ,Schlossallee” mit Ferienhausern
(Firsthéhe 11,80 m ) empfinde ich als zu hoch und zu massiv- das
Schloss wird hier eher verdeckt als hervorgehoben. Anbinde Punkte in
der Héhe kdnnen hier nur die Seitenfligel des Schlosses sein. Eine
Allee definiert sich als breite Stralle mit Baumen zu beiden Seiten- hier
wirden Baume, durch die viel zu hohe Bebauung gegenstandslos-
Ferienhausschlucht ist hier angebrachter.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zuriickbleibt. (vgl. hierzu die
Begrindung, Kapitel 4.8 Denkmalschutz und 12.4.2 Hohe baulicher
Anlagen und Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie
auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude
Gemeindegasse 2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. hierzu die
redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 12.4.2). Uber die im
Plan enthaltenen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung,
insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl. die
Begrindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepragten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen (vgl. hierzu Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), Uiber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden.

39.2

Warum werden die Ferienhauser nicht in den hinteren Teil des
Baugebietes gelegt- dann sogar mit Seeblick.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die Verteilung der Nutzungen SO 1 Ferienhauser und WA 1 allgemeines
Wohngebiet wurde zur Lésung von Konflikten und der Sicherung des
Denkmalschutzes durchgefihrt. Die Verortung der Ferienhduser an der
Schlossallee sichert die Gestaltung der historischen Schlossallee im
Sinne des Denkmalschutzes. Weiterhin wird durch den Tausch der
Nutzungen der Durchfahrtsverkehr durch das Wohngebiet durch die
Ferienhausnutzer minimiert.

Da die Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
zudem zu einem vertraglichen Ergebnis kommt, ist eine Verlagerung des
Ferienhausgebietes nicht zielflihrend.
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39.3 Die geplante Verbindung der Schlossallee mit der bestehenden Strale | Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

LPG- Hof wird ein sehr hohes Verkehrsaufkommen am LPG-Hof mit sich | Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach

ziehen, was zur Minderung der Wohnqualitat fuhrt. denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fur die Aufnahme des

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens im Punkt 3.6 zweifle ich an. | gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind

Der Zielverkehr wird 11% weit Uberschreiten, da der Zielverkehr nach | und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen

Navigationsgeraten dann direkt Uber den LPG-Hof geleitet wird. Der | durchflhrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine

Urlauber aus Berlin wird immer iber den LPG-Hof geleitet werden und | verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische

das mit hoher Geschwindigkeit nach der Einbindung in den LPG-Hof | Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als

(Erfahrungswerte ). umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die

Ein Verkehrsaufkommen von tber 1000 Fahrzeugen pro Tag ist, egal | Begrindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt

Uber welche Zuwegung fiir das Dorf kaum zu verkraften. (vgl. hierzu die Begriindung in Kapitel 4.4).
Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdérde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der Schalltechnischen Untersuchung
(Aktualisierung: 02.09.2020) verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des
Verkehrslarms nicht. Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung
unter den in den Gutachten betrachteten Pramissen zur
Verkehrsentwicklung auch hinsichtlich des zu erwartenden
Verkehrslarms durchfihrbar ist.
Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uiber die
Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus. Sie sind somit
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

394 Sanfter Tourismus ist immer der Leitspruch gewesen. Ist bereits berilicksichtigt.

Ich beflrworte weiterhin einen Bebauungsplan fur Stérmthal Ortsmitte-
natdrlich nicht in dieser Fassung.

Ich bitte darum, dass meine getatigten Aussagen bei der Abwagung im
Gemeinderat zur Sprache kommen und sachlich diskutiert und bewertet
werden.

Die Planung berucksichtigt den nachhaltigen Tourismus gem. der
vorliegenden gemeindlichen Entwicklungskonzepte (vgl. Begriindung,
Kapitel 7.1.6 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 2025 und
Kapitel 7.1.7 Ortsentwicklungskonzept Stérmthal) und geht nicht Gber die
dort vorgesehenen Entwicklungen von Ferienhausgebieten hinaus. Das
Konzept berticksichtigt mit den geplanten ca. 15 Ferienhdusern eine
auch flachenmaRig untergeordnete Nutzung (vgl. stadtebauliche
Kalkulation, Begriindung, Kapitel 19), womit ein in die Ortschaft
eingebundene und vertragliche touristische Nutzung realisiert wird.
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40 Ferien in Stormthal (FiS) GbR (71.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
40.1 1. Beurteilung generell: Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwéagung ist nicht
Der B-Plan wird im Grundsatz als konzeptionell positiv bewertet. Er erforderlich.
kann eine Verbesserung der bisherigen Situation darstellen. Es gibt
mehrere Einwande zu Festlegungen, insbesondere zur Ausweisung
eines Sondergebietes.
40.2 2. Thematik Nachweis Stellplatze: Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Fur den Bereich "WA 2" u.a. Flursticke 1717, 1/24 (hier Verwalterhaus, | Der Bebauungsplan orientiert sich an der SdchsBO. Dabei wird der
Grundstuicks Kuhstall) ergibt sich aus der Offenlage folgende Stellplatznachweis an der Anzahl der Wohneinheiten gemessen. Eine
Problematik: Unterscheidung zu Wohneinheiten im EFH/DHH und Geschossbau wird
Objektiv sind auf dem Grundstiick ebenerdig ca. 12 SP, bei Anordnung | nicht vorgenommen. Dies wird auch im Bebauungsplan so gehandhabt.
einer Tiefgarage (und Abzug der Zufahrtsrampe) ebenfalls ca. 12-14 Es ist Sache des Bauherrn die Gestaltung der auf Basis der
SP kérperlich errichtbar. Bei Unterstellung von je 500 - 600 m? Festsetzungen des Bebauungsplanes und der weiteren
Wohnflache, insgesamt also 1.000m?-1.200m? Wohnflache und einer denkmalrechtlichen Restriktionen moglichen Nutzungsmadglichkeiten
durchschnittlichen WohnungsgréRe von 70—80 m? ware ein Nachweis | vorzunehmen. Ein Anspruch auf eine Planung, die auch unter Beachtung
von ca. 30 SP notwendig. Erkennbar ist bauordnungsrechtlicher Restriktionen eine wirtschaftlich optimale
a) ein erhebliches MiRverhaltnis und Ausnutzung der Planung ermdglicht besteht nicht.
b} die Festsetzung einer objektiv unmdglichen Festlegung im B-Plan.
Einwande:
Freistehende EFH bzw. DHH beanspruchen regelmassig 2 SP,
Wohnungen im Geschosswohnungsbau beanspruchen nach
Erfahrungswerten 0,5 - 1 SP.
Im B-Plan fehlt eine Differenzierung des SP-Nachwelses flr
freistehende EFH/DHH gegeniber Wohnungen im
Geschosswohnungsbau.
Ldsungsvorschlag:
Es sollte eine Abgrenzung erfolgen. Fir Wohnungen sollte diese
ausgehend von kleinen WE bei 0,5 bis zu gro3en WE bei 1,0 SP/WE
liegen. Fur seniorengerechte WEs sollte der Schlissel aufgrund der
geringen KFZ—Nutzung durch Senioren bei 0,1-0,2 SP/WE liegen.
Diese Abgrenzung sollte Uber alle "WA*-Abschnitte generell erfolgen.
40.3 3. Thematik Sondergebiet Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Einwande:

Die Ausweisung des beschriebenen Sondergebietes mit
Veranstaltungen und Nachtveranstaltungen in einem Uberwiegend als
“WA” festgesetzten Bereich ist nicht ausgewogen und kann
dauerhaftes Streitpotential begriinden.

Wie in der Begriindung, Kapitel 12.1.2 bereits dargelegt, ist die
Festsetzung des Sondergebietes (SO2-Gebietes) nach § 11 Abs. 2
BauNVO begriindet mit der besonderen Nutzung der genehmigten und
geplanten Nutzung des Schlosses. Diese Nutzung unterscheidet sich
wesentlich von einem Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, weil Wohnen nur
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Lésungsvorschlag:

Nutzungen, die dem Status des Schlosses gerecht werden und
gleichzeitig die Belange der vorhandenen und neuen Wohnbebauung
Rucksicht nehmen, sind mit einer Ausweisung als Mischgebiet
erreichbar und vertretbar.

ausnahmsweise und im untergeordneten Umfang zulassig ist. Auch ein
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO ware hinsichtlich des hier
vorliegend festzusetzenden, besonderen und auf das Schloss
mafgeschneiderten Nutzungsmix nicht zutreffend. Die Vertraglichkeit
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete und deren
Nutzungsregelungen (TF 1.1 bis 1.3) ist durch eine Schalltechnische
Untersuchung (brennerBERNHARD, aktualisiert: 02.09.2020)

belegt. Die Ausweisung eines Mischgebietes ist demgegeniber auch im
Sinne der Einwendung nicht zielfiihrend.

40.4 4. Gewerbelarm Ist bereits berlicksichtigt.
Einwande: Vgl. Begriindung, Kapitel 15 und Schalltechnische Untersuchung
- Grundsatzlich stellen alle Veranstaltungen des Schlosses gegeniiber | (brenner BERNHARD ingenieure GmbH, 02.09.2020).
der westlich angrenzenden Bestandsbebauung (WA 2) eine erhebliche | In der Schalltechnischen Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
und das Wohnen stérende Larmemission dar. werden alle wesentlichen Schallquellen des Schlossbetriebes
- Die Annahme, alle Veranstaltungen finden im Innenhof (Ruckseite des | einbezogen. Fir die Gastronomie wird der Freisitz fur den Stdosten des
Schlosses) statt, ist aufgrund der Ausrichtung des Schlosses nach Schlosses modelliert, womit Schall gegen das im Norden gelegene
Suden unrealistisch und spater nicht kontrollierbar. WA2-Gebiet durch das Schlossgebdude abgeschirmt wird. Des Weiteren
- Veranstaltungen mit Ende 22 Uhr haben erhebliche Nachlaufzeiten wurden Parkplatze vor dem Schloss bertcksichtigt. Es besteht eine
(Abbau etc)., welche das benachbarte Wohnen erheblich Baugenehmigung die einen larmschutzrechtlich konformen Betrieb, der
beeintrachtigen. fur die Bestandsbebauung und somit auch einen Teil der Bebauung im
- Das Argument ,einvernehmlicher Regelungen® ist kein Bestandsteil WAZ2, bei Einhaltung der Richtwerte der TA Larm bis 22.00 Uhr vorsieht.
des Planungsrechts und vollig ungesichert. Dieser Schutz der Bestandsbebauung vor nachtlichen Larm bleibt auch
- Die Uber diese Festlegungen dartber hinaus gehende grundsatzliche | weiterhin bestehen.
Zulassigkeit von 10 Nachtveranstaltungen mit Veranstaltungsende bis
24 Uhr und deren Auswirkungen sind nicht untersucht, nicht begriindet
und lassen schon jetzt erhebliche und unzulassige Beeintrachtigen
fur das WA 2 erwarten.
40.5 - Die Annahme, alle Veranstaltungen finden im Innenhof (Rickseite des | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Schlosses) statt, ist aufgrund der Ausrichtung des Schlosses nach Der Freisitz befindet sich im Siden, so dass eine Abschirmung durch
Suden unrealistisch und spater nicht kontrollierbar. den Baukdrper gegeben ist. Fur die geplanten Veranstaltungen ist
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
Betriebsgenehmigung erforderlich, in welcher der Standort geregelt
werden kann.
40.6 - Veranstaltungen mit Ende 22 Uhr haben erhebliche Nachlaufzeiten Wird beriicksichtigt.

(Abbau etc.), welche das benachbarte Wohnen erheblich
beeintrachtigen.

Vgl. Begriindung, Kapitel 15 und Schalltechnische Untersuchung
(Aktualisierung: 02.09.2020).

Die Prognose bertlicksichtigt die genehmigte Nutzung fir
Veranstaltungen/Gaststéattenbetrieb bis 22.00 Uhr und Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der Bestandsbebauung.
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Die in der Prognose errechneten Larmpegel zeigen auf, dass kein
Publikumslarm durch lautes Klatschen nach 22 Uhr moglich ist. Daher ist
das Veranstaltungsende auf 22 Uhr festgesetzt. Sowohl die Rdumung
des Veranstaltungsgelandes als auch der Abbau erzeugen einen weitaus
geringeren und zulassigen Larmpegel. Zudem findet der Abbau
innerhalb des Schlosshofes statt, wodurch der Ladrm gegenlber der
nordlich gelegenen Bestandsbebauung durch das Gebaude des
Schlosses abgeschirmt wird. In der Aktualisierung des Schallgutachtens
wurde ein Larmpegel fiir den Vor- und Nachlauf der Zuschauer erganzt.
Die Richtwerte werden dabei auch nach 22 Uhr eingehalten.

40.7

- Das Argument ,einvernehmlicher Regelungen® ist kein Bestandsteil
des Planungsrechts und vollig ungesichert.

Ist bereits beriicksichtigt.

Vgl. Begriindung, Kapitel 15 und Schalltechnischen Untersuchung
(Aktualisierung: 02.09.2020).

Es handelt sich lediglich um einen Hinweis fir den Fall der
Wohnnutzung. Die Wohnnutzung des Schlosses besteht nur als
Ausnahmeregelung. Da jedoch die Durchfiihrung der Veranstaltung und
Vermietung in einer Hand liegen wirden, kann bei einer potenziellen
Vermietung bereits auf das Veranstaltungskonzept hingewiesen werden.

40.8

- Die Uber diese Festlegungen darlber hinaus gehende grundsatzliche
Zulassigkeit von 10 Nachtveranstaltungen mit Veranstaltungsende bis
24 Uhr und deren Auswirkungen sind nicht untersucht, nicht begriindet
und lassen schon jetzt erhebliche und unzulassige Beeintrachtigen

fur das WA 2 erwarten.

Ist bereits beriicksichtigt.

Ein Uber den genehmigten Betrieb hinausgehender
Veranstaltungsbetrieb, insbesondere flir grofiere Hochzeiten oder sehr
groRe Familienfeiern ist nicht generell zugelassen und bedarf
gesonderter Genehmigungen. Die o0.g. Begrenzung der Betriebszeit ist
bereits durch die in der Umgebung befindliche Bestandsbebauung
begrindet.

Es handelt sich lediglich um einen Hinweis, dass es die Mdglichkeit gibt
10 Veranstaltungen im Jahr im Bedarfsfall gesondert prifen und bei
Einhaltung der fur seltene Ereignisse zulassigen héheren Richtwerte
auch genehmigen zu lassen. Das Gutachten erhebt nicht den Anspruch
diese zu untersuchen oder zu begriinden, da die Prifung fur das
jeweilige Sonderereignis im Einzelnen zu erfolgen hat.

40.9

5. Fazit Einwendungen:

1.

Im B-Plan fehlt eine Differenzierung des SP-Nachweises flr
freistehende EFH/DHH gegeniiber

Wohnungen im Geschosswohnungsbau.

2.

Zu 1. vgl. Ifd. Nr. 40.2
Zu 2. vgl. Ifd. Nr. 40.4 — 40.7
Zu 3. vgl. Ifd. Nr. 40.8
Zu 4. vgl. Ifd. Nr. 40.3
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Die Beurteilung der durch das Schloss ausgehenden Gewerbelarms ist
aufgrund des vorliegenden Gutachtens nicht ausreichend
nachvollziehbar.

3.

Die Uber diese Festlegungen dariber hinaus gehende grundsatzliche
Zulassigkeit von 10 Nachtveranstaltungen mit Veranstaltungsende bis
24 Uhr ist generell unzulassig.

4.

Die Ausweisung des beschriebenen Sondergebietes und dessen
Auswirkungen mit Veranstaltungen und Nachtveranstaltungen direkt
neben einem iberwiegend als "WA" festgesetzten Bereich ist nicht
ausreichend begriindet und nicht begrindbar.
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41 Manfred Kolbe (77.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
411 hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen den Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Entwurf des Bebauungsplans ,Ortsmitte Stérmthal“ vom 20.04.2020. Bei dem Einwender handelt sich nicht um eine Behorde oder einen
Da ich den Bebauungsplan und samtliche dazugehdrenden Anlagen Trager offentlicher Belange, fir den/die gesetzlich die direkte
erst am 11.05.2020 erhalten habe, konnten die zahlreichen Ansprache/Zusendung gem. § 4 Abs. 2 BauGB festgelegt ist. Fur
Einwendungen gegen den meines Erachtens formell und materiell Planungsbetroffene ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
rechtswidrigen Bebauungsplan nur kurz skizzenhaft dargestellt BauGB vorgesehen, welche als Offenlegung im Zeitraum vom 11.05. bis
werden. Weitere Ausfihrungen mit Nachweisen bleiben daher 12.06.2020 durchgefuhrt wurde. Vorab waren keine Unterlagen
vorbehalten. Insbesondere bleibt die Stellungnahme zum auszureichen oder eine besondere Behandlung einzelner Beteiligter und
Schallschutzgutachten bis zum Vorliegen eines eigenen somit auch nicht des vorliegenden Einwender war auch nicht angezeigt
Schallschutzgutachtens vorbehalten. oder begrindet.
Der Einwender hat der Gemeinde bis zum heutigen Tage kein eigenes
Schallgutachten vorgelegt und konnte somit bei der Abwagung nicht mit
gepruft werden.
41.2 Da ich angesichts der Gberbriickbaren Differenzen immer noch hoffe, Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

hier zu einer gutlichen Einigung zu kommen, habe ich in meinen
Einwendungen auch mehrere Losungsansatze skizziert, vor allem die
Ruckkehr zur alten Planung bis 2015 mit den Ferienhdusern als
Schallschutzriegel vor der Wohnbebauung und die Festsetzung von
Ausnahmen fur eine beschrankte Anzahl von Veranstaltungen im
Sondergebiet S 2 Schloss Stérmthal. Aus diesem Grunde habe ich
bisher auch keinen Fachanwalt mit der Wahrnehmung meiner Rechte
beauftragt.

Nach den flir schalltechnische Untersuchungen geltenden technischen
Grundlagen, hier die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau sind die
Neubau—Ferienhausgebiete gleichermalien als Immissionsort zu
betrachten. Dementsprechend ist die Beurteilung unter Beruicksichtigung
der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete, wie auch in der
vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNHARD
ingenieure, Aktualisiert. 02.09.2020) geschehen, anerkannt. Somit ware
ein ,Schallschutzriegel“ durch die Ferienhauser nicht praktikabel.

Der Tausch von Ferienwohnungen und der Wohnnutzung wurde zur
Lésung von Konflikten und der Sicherung des Denkmalschutzes
durchgefiihrt. Die Verortung der Ferienhduser an der Schlossallee sichert
die Gestaltung der historischen Schlossallee im Sinne des
Denkmalschutzes. Weiterhin wird durch den Tausch der Nutzungen der
Durchfahrtsverkehr durch das Wohngebiet durch die Ferienhausnutzer
minimiert. Da das Schallgutachten zudem zu einem vertraglichen
Ergebnis kommt ist die Abweichung zum Rahmenplan als bessere
Lésung gerechtfertigt.

Wie bereits im Vorfeld der Offenlegung in einer Abstimmung der
Gemeinde mit dem Einwender am 10.10.2019 zu den geplanten
Nutzungen des Schlosses dargelegt, wird die Gemeinde aus Griinden
der Rechtssicherheit des Bebauungsplanes keine Festsetzung treffen,
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nach der Veranstaltungen unbegrenzt lang stattfinden dirfen. Gem. in
Teil B: Text, Nr. 1.2.1 wird der zuldssige und auch Uber die
schalltechnische Untersuchung vertragliche Rahmen der zuladssigen
Veranstaltungen bestimmt. Somit ergibt sich die grundséatzliche
Nutzungsmaoglichkeit fur Veranstaltungen, so dass ein Ausschluss oder
die ausnahmsweise Zulassigkeit nicht angezeigt ist.

Der Bebauungsplan kann nach seiner Eigenart und dem durch § 9
BauGB festgelegten Festsetzungskatalog keinerlei rechtssicheren
Detailregelungen fir betriebliche Vorgange und insbesondere auch nicht
fur die Dauer von Veranstaltungen treffen. Von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bleiben die Vorschriften des Gaststattengesetzes —
SachsGastG unberihrt, wonach der Einwender eine gesonderte
Betriebserlaubnis zu beantragen hat, in der auch Regelungen uber die
zum Immissionsschutz zulassige Dauer von Veranstaltungen getroffen
werden kénnen.

40.3 Far mich gibt es aber auch keinen Zweifel, dass der Entwurf des Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Bebauungsplans in seiner jetzigen Fassung fiir Schloss Stérmthal Die Gemeinde hat am 10.10.2019 eine Besprechung zur
existenzgefahrdend ist, meine Arbeit von Uber 10 Jahren zu Nichte Berlcksichtigung der geplanten Nutzung des Schlosses im Planentwurf
machen kénnte, deshalb von mir nicht akzeptiert werden kann und durchgefiihrt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen,
mich zu weiteren rechtlichen Schritten zwingen wiirde. sofern sie durch den Bebauungsplan rechtssicher umsetzbar, die

Anliegen des Bauherr weitestgehend. Die Nutzungsvorstellungen wurden
einer schalltechnischen Beurteilung unterzogen, um die Durchfiihrbarkeit
der Planung und somit die Rechtssicherheit zu gewahrleisten. Die
Planung stellt noch keine Betriebserlaubnis gem. Gaststattengesetz oder
Baugenehmigung dar, sondern setzt nur den Rahmen fir die
grundsétzlich zulassigen Nutzungen. Wie durch die Gemeinde in der
Begrindung, Kapitel 12.1.2 dargelegt, soll hiermit eine Perspektive fur
die Nachnutzung des Schlosses erdffnet werden, indem die bisher
genehmigte Nutzung im Sinne eines mit der umgebenden Wohnnutzung
noch vertraglichen Nutzungsmixes (Gastronomie, Beherbergung etc.) im
Sinne eines ,dynamischen Bestandsschutzes” und eines zu der
besondere Rolle des Schlosses als besonderer stadtebaulicher Akzent
fortgeschrieben wird. Sie ist daher der begriindeten Auffassung, den
Anliegen des Einwenders weitgehend entgegen zu kommen und sieht
keine hinreichend begriindeten Hinweise auf eine Einschrankung
bestehender Rechte des Einwenders.
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40.4 Es handelt sich sowohl um Einwendungen gegen die Formelle Wird berucksichtigt.
RechtmaRigkeit (unten A.) des Bebauungsplans, als auch die Die Gemeinde hat im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und
Materielle RechtmaRigkeit (unten B.) des Bebauungsplans. Die Beteiligungen der Trager offentlicher Belange das relevante
Einwendungen gegen die Materielle RechtmaRigkeit sind in Allgemeine | Abwagungsmaterial ermittelt und formal erfasst. Dass diese Erfassung
Einwendungen und Einwendungen im Zusammenhang mit Schloss zum Zeitpunkt der Stellungnahme und zwar vor Abschluss der
Stérmthal gegliedert. Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB noch nicht abgeschlossen war, liegt
A. Formelle RechtmaBigkeit in der Natur der Dinge und kann somit zu dem vorliegenden Zeitpunkt
Der Entwurf des Bebauungsplans ist bereits aus formellen Griinden noch nicht beanstandet werden. Die nunmehr nach Abschluss der
rechtswidrig, insbesondere sind die von der Planung beruhrten Beteiligungen vorliegenden Stellungnahmen werden in die vom
Belange nicht vollstandig und zutreffend ermittelt und bewertet worden. | Einwender geforderte Abwagung gem. § 2 Abs. 3 BauGB eingestellt. Die
I. Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials, §§ 2 Abs. 3, § vom Einwender genannte Vorschrift des § 214 BauGB bezieht sich auf
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB ein nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens erforderliches
widmet sich als erste Vorschrift zu den Verfahrens- und Formmangeln Prifverfahren, welches durchzuflhren ist, wenn eine Verletzung von
den Ermittlungs- und Bewertungsfehlern. Die Vorschrift zielt darauf ab, | Verfahrens- und Formvorschriften angezeigt werden. Die Abwagung der
der Kategorisierung des planerischen Abwagungsvorgangs in der Belange findet daher auch insbesondere durch die Vorlage der
Bauleitplanung als Verfahren auf der Ebene der Planerhaltung Abwagungstabelle statt und wird bertcksichtigt.
Rechnung zu tragen. Der Bezugspunkt der Vorschrift ist § 2 Abs. 3
BauGB, der bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane ,die
Belange die fir die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten® sind. Damit
sollentsprechend der gesetzgeberischen Intension der durch die
europarechtlichen Vorgaben hervorgerufene Wechsel vom materiell-
rechtlichen Abwagungsvorgang zu den verfahrensbezogenen
Elementen des Ermittelns und Bewertens der Belange nachvollzogen
werden. Der Vorgang des Abwagens wird damit zukinftig in einen
formellen und einen materiellen Teil aufgeschlisselt. (vgl.
Finkelnburg/Ortloff/Kment, Offentliches Baurecht, Band 1, 7. Aufl.
2017, S. 221)
Der besseren Ubersichtlichkeit halber werden trotz dieser rechtlichen
Aufspaltung des Abwagungsvorgangs in einem formellen und
materiellen Teil die hier vorliegenden Versttle gegen das Gebot der
gerechten Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB insgesamt bei der
Materiellen RechtmaRigkeit unter B.Il. und Il dargestellt.

40.5 Il. Auslegung der vorbereitenden stadtebaulichen Vertrage Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die vorbereitenden stadtebaulichen Vertrage zwischen der Gemeinde
und der Reinbau GmbH sind nicht mit ausgelegt worden. Dies ist zwar
grundsatzlich nicht erforderlich, wenn die Planung alleine den
Vertragspartner der Gemeinde betrifft.

Es handelt sich nicht um den stadtebaulichen Vertrag im
planungsrechtlichen Sinne. Es ist ein Planungskostenvertrag der nicht
offengelegt werden muss.
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Hier jedoch ist die Reinbau GmbH nicht alleine von der Planung
betroffen, sondern auch zahlreiche Dritte, unter anderem der
Einwendende als Eigentimer des Schlossgrundsticks. Durch fur sie
glnstige Vereinbarungen in den vorbereitenden stadtebaulichen
Vertragen mit dem Vertragspartner Reinbau GmbH kdnnte die
Gemeinde verleitet sein, den Bebauungsplan in wesentlichen Punkten
im Interesse ihres Vertragspartners Reinbau GmbH aufzustellen und
die Interessen der Dritten hintanzustellen. Um dies beurteilen zu
koénnen, sind hier auch die vorbereitenden stadtebaulichen Vertrage
zwischen der Gemeinde und der Reinbau GmbH auszulegen.

40.6

lll. Auslegungsfrist

Die Auslegungsfrist betragt gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB einen
Monat, mindestens jedoch 30 Tage und bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes auch angemessen langer.

Hier hat die Gemeinde den Entwurf des Bebauungsplanes gerade fir
einen Monat ausgelegt. Unter Abzug der Wochenenden, der Feiertage
und des Brlckentages war der Entwurf nur fur 22 Wochentage
einsehbar. Aulerdem galten gemaly Bekanntmachung der Gemeinde
die coronabedingten Einschrankungen, also hier die vorherige
Anmeldefrist fir die Einsichtnahme.

Sowohl die Komplexitat des Bebauungsplanverfahrens, was sich
mittlerweile Uber flinf Jahre hinzieht, als auch die coronabedingten
Einschrankungen stellen einen wichtigen Grund fir eine langere
Auslegungsfrist dar. Es ist unmdglich innerhalb der Monatsfrist die
komplexen Unterlagen durchzuarbeiten und etwa die schalltechnische
Untersuchung durch ein Fachbiro Uberprifen zu lassen. Auch die
coronabedingten Einschrénkungen stellen einen wichtigen Grund fur
eine langere Auslegungsfrist dar so wie derzeit Uberall in Verwaltung
und Justiz Sonderregelungen gelten.

Persénlich darf ich hinzufiigen, dass auch ich als vermeintlich
Beteiligter des Bebauungsplanverfahrens erst mit Beginn der
Auslegung am 11.05.2020 Gelegenheit hatte, die umfangreichen
Unterlagen zur Kenntnis zu nehmen.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Offenlegung ist fristgerecht und ohne coronabedingte
Einschrankungen der Offnungszeiten des Auslegungsraumes erfolgt. Es
lagen ferner keine wichtigen Grinde flr eine Verlangerung des
Offenlegungszeitraumes vor:

Die Offenlegung ist ordnungsgemaf im Amtsblatt ,rundschau® mit Datum
vom 30.04.2020 bekannt gemacht worden. Damit wurde, unter
Berlcksichtigung der Feiertage, eine Uber die erforderliche 1 wdchige
Bekanntmachungsfrist hinausgehende Frist eingehalten. Die
Offenlegung fand ferner iber den gesetzlich festgelegten Zeitraum von 1
Monat (11.05. bis 12.06.2021 — dies sind 33 Tage), im Rahmen der
normalen und unverkirzten Offnungszeiten des Auslegungsraumes statt.
Insgesamt bestand die Mdglichkeit, auch unter Berticksichtigung der
Belange der berufstatigen Bevolkerung Gber eine wochentliche
Einsichtszeit von 25 h sowohl vormittags als auch nachmittags Einsicht
zu nehmen. In diesem Rahmen ist auch die Einsichtnahme einiger
Birger dokumentiert und somit bestand nachweislich die Mdglichkeit der
Einsichtnahme. Parallel dazu wurden die Unterlagen im Internet zur
Verfugung gestellt, worauf auch in der Bekanntmachung hingewiesen
wurde. Es bestand eine Anmelderfordernis, auf die hingewiesen wurde
und die ohne weiteres telefonisch und fir den interessierten Einwender
zumutbar, vorgenommen werden konnte. Zugangsbeschrankende
MaRnahmen, die als wichtiger Grund fiir eine Verlangerung der
Offenlegungszeit zu verstehen waren oder eine besondere Komplexitat
des Verfahrens, lagen somit nicht vor.
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40.7 IV. Planungshoheit Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Darf ich fragen, ob auch die Reinbau GmbH die Unterlagen erst ab Die REINBAU GmbH ist betroffene Eigentimerin von deutlich Gber der

dem 11.05.2020 einsehen konnte? Wenn die Reinbau GmbH die Halfte der Plangebietsflache. Sie wurde in die verwaltungsinternen

Unterlagen schon friher erhalten hatte oder gar der gesamte Entwurf Abstimmungen zum Bebauungsplan einbezogen, sofern durch die zu

mit ihr abgestimmt worden wére, hatte die Gemeinde ihre berucksichtigenden Belange und Sicherung der ErschlieBung eine

Planungshoheit aufgegeben. Es lage faktisch ein Bebauungsplan Betroffenheit angezeigt war. Fir die Eigentumsflachen liegt die

Reinbau GmbH vor, der wegen Verletzung der planungsrechtlichen Besonderheit vor, dass es sich vorwiegend um Flachen handelt, deren

Zustandigkeitsordnung und vollstandigem Abwagungsausfalls nichtig Bebaubarkeit im Rahmen der Bauleitplanung neu geordnet werden soll.

ware. Im Vergleich zu anderen Flachen, flr die z. B. nur der Bestand in den B-
Plan Gbernommen wurde, liegt hier auf Grund der Fiille der damit
betroffenen Belange ein begriindeter erhéhter Abstimmungsbedarf vor,
der nicht vorwiegend hoheitlich abzuarbeiten war, da die Belange nur in
Zusammenarbeit mit dem Eigentimer zu bewaltigen sind. Die Planung
berucksichtigt dartber hinaus die Ergebnisse der von der Gemeinde vor
Hinzutreten der REINBAU GmbH beschlossenen stédtebaulichen
Ortsentwicklungs- und Gemeindeentwicklungskonzepte, womit zugleich
auch stadtebauliche Interessen bertcksichtigt werden. Eine
Vorabbeteiligung oder besondere Behandlung der REINBAU GmbH im
Rahmen der Offenlegung war somit nicht erforderlich.

40.8 B. Materielle RechtmaRigkeit Wird beriicksichtigt.

I. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem

Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine der Ausnahmen des § 8 Abs.

2 Satz 2, Abs. 3 und Abs. 4 BauGB liegt hier nicht vor. Wie die
Begrindung auf Seite 42/43 selber einrdumt, ist die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem bestehenden Flachennutzungsplan vom
25.04.2005 nicht méglich.

Derzeit darf deshalb weder der Gemeinderat den vorgelegten
Bebauungsplan beschlielen, noch die Rechtsaufsichtsbehdrde diesen
genehmigen. Die Planerhaltungsvorschriften der §§ 214, 215 BauGB
gelten gemaf § 216 nur fir bereits formlich in Kraft gesetzte
Bauleitplane. Der noch nicht in Kraft gesetzte Bebauungsplan ist nicht
bestandsschutzwiirdig und deshalb gemaf § 216 BauGB von der
Genehmigungsbehdérde umfassend auf die Einhaltung aller
gesetzlichen

Bestimmungen zu Uberprifen. Dies bedeutet m.E., dass dem
Bebauungsplan hier die notwendige Genehmigung zu versagen ist.

Nach Satzungsbeschluss wird die Verwaltung die Genehmigung des B-
Planes gem. § 10 Abs. 2 BauGB veranlassen.
Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begrindung in Kapitel 7.1.5.
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40.9

[l. Gerechte Abwagung, § 1 Abs. 7 BauGB in Bezug auf den Entwurf
allgemein
Innerhalb der gesetzlichen Grenzen bildet die Gemeinde ihren
planerischen Willen durch gerechte Abwagung der im Plangebiet
vorhandenen &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander § 1 Abs. 7 BauGB.
Trotz aller aus der Planungshoheit der Gemeinde sich ergebenden
Freiraume ist die planerische Gestaltungsfreiheit nicht frei von
gesetzlichen Bindungen. Schon aufgrund ihrer Auswirkung auf die
Eigentumsgarantie des Artikels 14 GG muss sie sich am Grundsatz der
Verhaltnismafigkeit orientieren. Rechtsprechung und Literatur haben
die Abwagung schon friih einem verfassungsrechtlich verankerten
Gebot der gerechten Abwagung unterworfen und fortwahrend
feingliedrig ausgestaltet. Dabei betont gerade die Rechtsprechung die
Eigenstandigkeit der Abwagung gegeniber anderen
verwaltungsrechtlichen Entscheidungsverfahren und vermeidet
bewusst Parallelen zur Ermessenslehre. (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/
Krautzberger/Soéfker, BauGB 5 1 RdNr. 179 ff.; Finkenburg a.a.O. S.
44/45)
Im Einzelnen verlangt das Gebot gerechter Abwagung folgendes:
e Durchfiihrung einer Abwagung Uberhaupt, sonst
~Abwagungsausfall*
¢ Nichtberucksichtigung sich ernsthaft aufdréngender
Planungsalternativen
e Ermittlung des Abwagungsmaterials, sonst ,Abwagungsdefizit"
e Bewertung der abzuwagenden Belange, sonst
~+Abwagungsfehlgewichtung*
o Abwagung der Offentlichen und privaten Belange miteinander
und untereinander
Das Gebot gerechter Abwagung ist eine objektive Verpflichtung fir die
Gemeinde, hat aber auch eine subjektiv-rechtliche Komponente und
damit drittschiitzenden Charakter hinsichtlich solcher privaten Belange,
die fur die Abwagung erheblich sind. (vgl. Ernst/Softker, 5 1 BauGB
RdNr. 184)

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Die einleitenden Satze des Einwenders stellen offensichtlich eine
Zusammenstellung verschiedener Fundstellen einschlagiger
Kommentare dar, die sich mit dem Abwagungsvorgang und dem Gebot
gerechter Abwagung beschaftigen. Diese Ausfiihrungen sind selbst nicht
abwagungsrelevant.
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40.10

Um eventuelle VerstdlRe gegen das Gebot gerechter Abwagung gemaf
§1 Abs. 7 BauGB besser herauszuarbeiten, muss man sich noch
einmal den Ablauf der Planung seit 1990 vor Augen halten, die im
Folgenden noch einmal zusammengefasst wird:

1. Geschichte der Planung seit 1990

In der Geschichte der Planung seit 1990 gibt es 2015 nach dem Eintritt
der Reinbau GmbH in die Planung einen markanten Bruch.

Wahrend bis 2015 die Planung der Ortsmitte Stérmthal auch den
Sportplatz und das Sportlerheim umfasste, entlang der zukunftigen
Schlossallee eine lockere, eingeschossige Wohnbebauung
vorgesehen war und eine vertragliche touristische Nutzung im Siiden
des Plangebiets vorgesehen war, anderte sich dies ab 2015
grundlegend: Sportplatz und Sportlerheim fielen aus dem Plangebiet
heraus, die Bebauungsdichte verdreifachte sich, entlang der
zukunftigen Schlossallee sollten jetzt 16 massive Ferienhauser
entstehen und im Siden des Plangebiets ca. 50 massive Wohnhauser;
jedes Ferien- oder Wohnhaus mit einer Firsthéhe von 11,80 m, zwei
Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss. Am Ende der
Entwicklung stand im April 2020 der jetzt ausgelegte (und von mir
etwas Uberspitzt bezeichnete) ,Bebauungsplan Reinbau GmbH.

a. Ortsplanung bis 2015

Mit dem Ende des Braunkohletagebaus 1994 und der Flutung des
Restlochs und dem Entstehen des Stérmthaler Sees ab 2001
entwickelt sich Stérmthal zu einem beliebten Naherholungsziel und
dem einzigen Ort mit direkter Lage am See. Eine entsprechende
Diskussion Uber die Zukunft des Ortes Stormthal und eine Ortsplanung
kam in Gang.

Die ,Ortsentwicklungskonzeption mit MalRnahmenkatalog“ der Seecon
Ingenieure und Riccius Winter Architekten vom November 2008
(Anlage 1) sah die Umorientierung des Ortes zum See und den
Wandel vom landwirtschaftlich gepragten Dorf zum hochwertigen
landlichen Wohnort und touristischem Anziehungspunkt vor.
Wesentliche Orientierungspunkte sollten die Sicherung der
ortstypischen Dorfstruktur und der Siedlungsstruktur, die Sicherung
des historischen Bestandes von Schloss und Park und die
Verknipfung des Ortes mit dem Stérmthaler Ufer sein. Wesentliche
Gestaltungsmerkmale des Baugeschehens sollte eine ,behutsame
Verdichtung und Erweiterung” und ,kleinteilige Architekturen und lokale

Wird beriicksichtigt.

Mit den vorangestellten Ausfiihrungen nimmt der Einwender einen Abriss
der die Ortsentwicklungsplanung beginnend seit 1990 vor. Die
Ausfihrungen machen erkennbar, dass es sich bei einer
Ortsentwicklungsplanung um ein dynamisches Instrument handelt, das,
wie auch hier geschehen, den unterschiedlichen aktuellen
stadtebaulichen Anspriichen und Anforderungen unterliegt. Insofern
wurden auch fiir das hier in Frage stehende Ortsentwicklungskonzept
Fortschreibungen vorgenommen. Wie der Einwender richtig darlegt,
wurde durch den Gemeinderat zunachst das Ortsentwicklungskonzept
Stérmthal beschlossen. In 2019 wurde auch das
Ortsentwicklungskonzept durch die Fortschreibung ersetzt. Es geht Gber
die Aufgaben des Bebauungsplanes hinaus, dieses Entwicklungskonzept
und die damit getroffene gemeindliche Entscheidung in Frage zu stellen
und ggf. auf zuriickliegende Konzepte abzustellen, die durch aktuelle
Entscheidungen ersetzt wurden. Er hat die Aufgabe, die Ergebnisse des
von der Gemeinde beschlossenen staddtebaulichen Entwicklungskonzept
als Belang zu berticksichtigen § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Der
Gemeinderat hat am 24.06.2019 das fortgeschriebene
Ortsentwicklungskonzept beschlossen. Mit der Fassung erfolgte eine
Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Stérmthal zu
dem in 2007/2008 erstellten Ortsentwicklungskonzept. Das
Ortsentwicklungskonzept stellt die geplanten Nutzungsbereiche
konzeptionell dar, wahrend der stddtebauliche Rahmenplan eine
raumliche Konkretisierung hinsichtlich des Bebauungsplanes zu liefern
hat. Nach dem Bekanntwerden, dass die landwirtschaftlichen Gebaude
sudlich der Ortsmitte Stérmthal nicht weiter genutzt werden sollen, wurde
ein stadtebaulicher Rahmenplan fur diesen Bereich aufgestellt- mit dem
Ziel, darauf aufbauend einen Bebauungsplan aufzustellen. Er ist dabei
als stadtebaulicher Entwurf zu sehen. Dieser wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens in Zusammenarbeit mit der Verwaltung, dem Orts-
und Gemeinderat und den Vorhabentragern auch unter Berticksichtigung
des dem Verfahren nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden sowie unter Beriicksichtigung fachgutachterlicher
vorhandenen Erkenntnisgewinns optimiert. Es erfolgten dazu
Erérterungen des Konzeptes, damals noch vorgestellt durch das
ehemalige Blro Dr. Frank Dietze im Orts- und Gemeinderat (beginnend
in 2016), welches sich im Wesentlichen auch in dem dann von seecon
aufgenommenen und mit dem Entwurf offengelegten stéddtebaulichen

Seite 70 von 141

Stand: 29.03.2021




Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

Baumaterialien landlichen Charakters” sein. Dem Plan ,3.14 Wohnen
am Schloss* I8sst sich entnehmen, dass sich eine behutsame
Bebauung der wiederherzustellenden Schlossallee mit einstéckigen
Wohnhausern vorgesehen war.

Im Jahr 2013 beschloss der Gemeinderat Grol3pdsna einen
Lotadtebaulichen Rahmenplan® fiir den stidostlichen Ortskern des
Ortsteils Stormthal. (Anlage 2) Der stadtebauliche Rahmenplan ist ein
informelles Planungsinstrument und liegt in seiner Aussagekraft
zwischen dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan. Dieser
stadtebauliche Rahmenplan sah ebenfalls eine behutsame Bebauung
an der wiederherzustellenden Schlossallee vor. Er formulierte ,die
Grundstlcke an der sog. Schlossallee sollen dem dauerhaften
Wohnen dienen. Die Ferienhausnutzung wird etwas weiter entfernt von
der bestehenden Wohnbebauung im sudlichen Bereich des
Plangebietes angeordnet. Die vorgesehenen Gebdudehdhen und
Dachformen von

Neubauten sollten sich an den in der Nachbarschaft vorhandenen
Gebauden orientieren und die Neubauten sich somit in den
verbleibenden Bestandsbauten von Stormthal harmonisch eingliedern.
Als nachster Schritt war geplant, Giber einen Bebauungsplan
entsprechend den Vorstellungen des Stadtebaulichen Bebauungsplans
Baurecht zu schaffen.

Weder die Ortsentwicklungskonzeption vom November 2008 noch der
Stadtebauliche Rahmenplan von 2013 werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargestellt, obwohl auch beide vom gleichen
Ingenieurbiiro Seecon stammen, welches auch die Begrindung zum
Bebauungsplan ausgearbeitet hat. Eine inhaltliche
Auseinandersetzung oder gar Abwagung mit den in beiden Papieren
vorgeschlagenen Planungen, insbesondere der Anordnung von Ferien-
und Wohnhausern oder der blof} eingeschossigen Bebauung der
zukunftigen Schlossallee mit zum dauerhaften Wohnen bestimmten
Gebauden findet nicht statt.

Konzept wiederfindet. Richtigerweise existiert der stéddtebauliche
Rahmenplan als informell vorgehende und zu berlcksichtigende
Planung. Insofern wird die Begrindung redaktionell um diese Darlegung
erganzt. Der nunmehr vorliegende stadtebauliche Konzept wird bereits in
Kapitel 9 der Begriindung beschrieben. Wie oben dargelegt, sind dort
weitergehende Erkenntnisse zum Schallschutz (Lage des Parkplatzes
optimiert), Umweltschutz und zur ErschlielBung des Gebietes integriert,
die in dem urspringlich vorliegenden nur tberschlagigen Konzept noch
nicht bertcksichtigt waren. Eine Begriindung der einzelnen
Entscheidungsgriinde und Abweichungen geht aber Uber die Aufgaben
des Bebauungsplanes hinaus.

40.11

b. Reinbau GmbH, Planungskostenvertrag und Aufstellungsbeschluss
Wahrend des Jahres 2014 ist dann die Reinbau GmbH in Stérmthal
aufgetaucht, ist mit der Landwirtschafts-Aktiengesellschaft Wachau-
Stérmthal AG in Verhandlungen Uber den Ankauf des Betriebsgeléndes
getreten und begann sich in das Bauplanungsverfahren einzuschalten.
Welche konkreten Abmachungen und Zielvorstellungen zwischen der

Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Die Ausflihrungen des Einwenders beschreiben das
Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes, wie es sich
nach seiner Ansicht abgespielt hat. Das Bauleitplanverfahren wird aber
von der Gemeinde gefuhrt. Die in der Stellungnahme genannten Daten
beziehen sich teilweise auf Abstimmungen der Verwaltung mit dem
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Gemeinde und der Reinbau GmbH getroffen bzw. entwickelt worden
sind, ist hier nicht bekannt.

Anfang 2015 startete die Gemeinde dann das Aufstellungsverfahren
fur den Bebauungsplan ,Siddstlicher Ortskern von Stérmthal®, spater
,Ortsmitte Stérmthal®.

Mit E-Mail vom 09.01.2015 lud die Gemeinde zu einer Besprechung
am 30.01.2015 ein, in der die Weichen fiir den Bebauungsplan gestellt
werden sollten. Dazu sei ein Planungskostenvertrag in Vorbereitung,
der die Kosten der Planung regeln sollte.

Der mit E-Mail vom 21.01.2015 Ubersandte Entwurf des
Planungskostenvertrages nannte als Investoren die Reinbau GmbH,
Herrn Manfred Kolbe (Schloss) und die Ferien in Stdrmthal GbR
(Verwalterhaus), die mit der Gemeinde Grof3pdsna diesen
Planungskostenvertrag abschlieen sollten. Dem Entwurf war ein
Luftbild mit Darstellung des Umgriffs des Bebauungsplans - jetzt ohne
Sportlerheim und Sportplatz - und ein Plan mit den betroffenen
Flursticken beigefugt. Die Gesamtkosten fur die Aufstellung des
Bebauungsplans wurden mit rund 170.000 EUR beziffert, die wie folgt
aufgeteilt werden sollten: Reinbau GmbH 52,38 %, Manfred Kolbe 4,06
%, Ferien in Stormthal GbR 1,33 % und Gemeinde GroRp&sna 42,23
%. Dieser Planungskostenvertrag wurde dann von allen 4 Beteiligten
zwischen dem 15. und dem 20.07.2015 unterzeichnet. (Anlage 3)

Am 20.07.2015 fasste die Gemeinde Grof3pésna dann den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Stérmthal®.
Plangebiet war die Ortsmitte Stérmthal mit dem Schloss, dem
Verwalterhaus und dem ehemaligen Betriebsgelande der
Landwirtschafts-Aktiengesellschaft Wachau-Stérmthal AG, aber

nicht der Sportplatz und das Sportlerheim, also der ehemalige
Schlosspark. Die Bebauungsdichte und Art und Weise der Bebauung
waren nicht Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Seecon Ingenieure
GmbH beauftragt.

Am 25.08.2015 fand dann die Anlaufberatung zur Erstellung des
Entwurfs des Bebauungsplanes ohne wesentliche Ergebnisse statt.
Dies war dann auch die letzte Einladung, die ich von der Gemeinde zur
Aufstellung des Bebauungsplanes erhielt.

In den folgenden Jahren horte ich als Beteiligter nichts mehr von
diesem

Betroffenen, die nicht verfahrensrelevant sind. Uber den
Planungskostenvertrag wird die Kostentragung geregelt. Wie bereits zur
Ifd. Nr. 40.7 dieser Stellungnahme eroértert, erfolgte die Abstimmung der
Planung, sofern eine Betroffenheit angezeigt ist. Entgegen der in der
Stellungnahme enthaltenen Ausfihrungen, wurde der Einwender seit
2015 zu einer Vielzahl an Abstimmungen eingeladen (u.a. in den Jahren
2018 und 2019 wie z.B. 10.10.2019) und auch von der seecon GmbH als
auch der Gemeinde telefonisch beraten. Auch der Einwender bezieht
sich nachfolgend, vgl. Punkt 12 auf Abstimmungen und Termine zu
denen er geladen wurde und teilgenommen hat.
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Aufstellungsverfahren, obwohl beispielsweise der Plankostenvertrag in
§ 8 Abs. 2 vorsah, dass die Beteiligten nach Vorlage des Vorentwurfs
durch die Seecon Ingenieure GmbH Uber die Weiterfihrung des
Bebauungsplanverfahrens entscheiden sollten. Mehrere telefonische
Nachfragen blieben sowohl seitens der Gemeinde als auch der Seecon
Ingenieure GmbH unbeantwortet.

40.12

c. Bebauungsplanung seit 2015

Erst fiir den 14.02.2017 wurde ich gemeinsam mit meiner Bauleiterin
im Schloss Frau Gabriele Berge seitens der Biirgermeisterin der
Gemeinde GroRRpdsna zu einem Gesprach Uber den Bebauungsplan
geladen. Wir erfuhren erstmals, dass sich die Planung grundlegend
geandert hatte. Statt der lockeren einstdckigen Wohnbebauung
entlang der zukunftigen Schlossallee, war jetzt eine dichte Bebauung
mit 16 Ferienhdusern mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem
Dachgeschoss vorgesehen. Die Allee war verschwunden und zu einer
Betonschlucht verkommen. Die Baume standen nicht mehr entlang der
Stralle, sondern hinter den

Mauern der Grundstlcke. Im sudlichen Plangebiet waren statt
Parkplatz und einer lockeren Bebauung mit Ferienhausern jetzt rund
50 massive Wohnhauser mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem
Dachgeschoss vorgesehen. Die Bebauung war insgesamt auf rund das
Dreifache verdichtet worden. Die Blirgermeisterin zeigte uns kurz ein
paar Skizzen der Reinbau GmbH, die wir aber trotz unserer Nachfrage
nicht ausgehandigt bekamen und die auch nie wieder im
Planungsverfahren

auftauchten.

Dem entsprach dann auch der Vorentwurf des Bebauungsplanes
,Ortsmitte Stérmthal®, der am 22.01.2018 im Gemeinderat zur
offentlichen Auslegung gebilligt wurde. Schon der Blick auf die Skizzen
von 2008 bzw. 2013 gegenuber der Skizze von 2018 zeigt
eindrucksvoll, dass sich die Bebauung ungefahr verdreifacht hatte.
(vgl. Anlage 4) Entlang der zuklnftigen Schlossallee sollten 16
Ferienhauser mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem
Dachgeschoss entstehen. Diese Ferienhauser sollten eine Firsthdhe
von 11,75 m haben, also einige Meter hoéher als die
Bestandsbebauung und etwa die Hohe der Oberkante des
Mansarddaches des Schlosses. (vgl. Skizze Anlage 5) Im sudlichen
Teil des Plangebietes sollten ca. 50 Ein- und Zweifamilienhauser mit
zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss entstehen.

Ist bereits berilicksichtigt.

Die einleitenden Ausfiihrungen beschreiben den Abstimmungsprozess,
wie er nach Auffassung des Einwenders stattgefunden hat. Als
Kritikpunkte wird angesprochen eine letztlich Uber das 6rtlich vorhandene
Mal und Dichte hinausgehende Bebauung der Schlossallee und
Beteiligung der REINBAU GmbH.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zuriickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrindung, Kapitel 12.4.2 Hohe der baulichen Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch hinsichtlich
der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude Gemeindegasse 2 und 4 als
vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung Kapitel 12.4.2). Uber die im
Plan enthaltenen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung,
insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl. Begriindung
Kapitel 12) wird eine lockere, offene Bebauung und keine geschlossene
Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume geprégten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen (vgl. hierzu Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), Uiber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden. AuRerdem wird ein 1,20 m hoher Lattenzaun festgesetzt und
keine Mauern, vgl. hierzu Teil B: Text, Nr. 10.4).

Zu der Beteiligung der REINBAU GmbH siehe Abwagungsvorschlag der
Ifd. Nr. 40.7.
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Entsprechend verhalten war die Aufnahme im Gemeinderat und es gab
Diskussionsbedarf, insbesondere zur Héhe der Ferienhauser. (LVZ v.
25.01.2018 Anlage 6) Fakt blieb aber, dass der Investor Reinbau
GmbH sich in der Planung vollkommen durchgesetzt hatte und allein
aus seinen privatwirtschaftlichen Interesse heraus eine Verdichtung
der Bebauung um das Dreifache und eine H6he der Bebauung
durchgesetzt hatte, die fast die Schlosshéhe erreicht und die
Bestandsbebauung deutlich Gberragt. Diese massive und uberhdhte
Bebauung passt nicht zum ddrflichen Charakter Stérmthals.

In den folgenden beiden Jahren bis zum Beschluss des Gemeinderats
vom 20.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte
Stérmthal” 6ffentlich auszulegen, fanden zwar noch manche
Diskussionsrunden statt — zu denen gelegentlich auch ich wieder
geladen wurde — aber weder die Gemeinde Stérmthal noch der
Investor Reinbau GmbH waren auch nur ansatzweise bereit, Gber die
Umgruppierung der Bebauung, die Bebauungsdichte und die Héhe der
Ferienhauser entlang der kiinftigen Schlossallee und die Hohe der
Wohnhauser ernsthaft zu diskutieren. Es gab lediglich kosmetische
Veranderungen, so war die Firsthéhe der Ferienhauser in einem
zwischenzeitlichen Entwurf auf 13,00 m — also uber die Oberkante
des Mansarddaches des Schlosses hochgeschnellt — und wurde jetzt
Uber 12,00 m wieder auf 11,80 m leicht abgesenkt; liegt damit aber
immer noch um 5 cm Uber der Firsthdhe der Ferienhduser des
Vorentwurfs.

40.13

Die einzige Plananderung fand hinsichtlich des Schlosses statt.
Nachdem das Schloss lange Zeit als Sondergebiet S 2 neben den
Ferienhausern als Sondergebiet S 1 angedacht war, wurde mir und
meiner Bauleiterin in einer Besprechung mit der Burgermeisterin am
06.09.2019 eréffnet, dass dieses Sondergebiet S 2 im Entwurf
wegfallen soll und auch das Schloss als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll. Begriindet wurde dies in dieser
Besprechung von einem Rechtsanwalt Klaus FiiRer. Dieser begriindete
die Einstufung des Schlosses als Wohngebiet damit, dass die
»LAusweisung eines Sondergebietes nicht zielfihrend“ sei und mir die
Ausweisung als Wohngebiet mit bestandssichernder Festsetzung nach
§ 1 Abs. 10 BauNVO dieselben Nutzungen gestatte und gewisse
Entwicklungsmdglichkeiten biete. Erst nachdem der Entwurf des
Bebauungsplanes am 18.11.2019 ein erstes Mal im Gemeinderat
gescheitert war, wurde dann das Schlossareal nicht mehr als

Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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Allgemeines Wohngebiet, sondern wieder als Sondergebiet S2
ausgewiesen.

40.14 Véllig im Dunkeln bleibt, wer wahrend der Planungszeit das Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Planungsbiro Seecon Ingenieure GmbH, das Schallschutzblro
Brenner Bernardt Ingenieure GmbH, den Rechtsanwalt Klaus Fulzer Die Kostentragung fiir die verfahrensbegleitenden Leistungen sowie die
und eventuell weitere Berater im Planungsverfahren bezahlt hat. im Bebauungsplan zu berticksichtigenden Gutachten erfolgt gem. der
Sollten diese Fachplaner und die Anwaltskanzlei FiRRer Gberwiegend vertraglichen Vereinbarungen der Gemeinde zu den jeweils vereinbarten
von Teilen. Die Abwagung sowie die Beschlussfassungen werden davon
der Reinbau GmbH bezahlt worden sein, missen ernste Zweifel an unabhangig von den zustandigen Gremien getroffen.
einer
sachgerechten Abwagung, bzw. das Uberhaupt eine Abwagung
stattgefunden hat, gedul3ert werden.

40.15 2. Vorentscheidung durch Reinbau GmbH und Abwagungsausfall Ist bereits beriicksichtigt.

An einer sachgerechten Abwagung fehlt es insbesondere, wenn die
Gemeinde von vornherein entschlossen war, ihre im Planentwurf
niedergelegte Planung unverandert fortzusetzen, insbesondere weil sie
aufgrund von aul3erhalb des Planverfahrens getroffenen
Entscheidungen Dritter bereits derart festgelegt war, dass eine
Abwagung innerhalb des Planungsvorgangs in Wirklichkeit nicht mehr
stattgefunden hat. Man spricht dann von einem ,Abwagungsausfall®.
(vgl. Finkelnburg a.a.0. S. 222; Ernst/Sofker, § 1 BauGB, RdNr. 211)
Hier sind seit Beginn des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes im Jahre 2015 keine sachgerechten Abwagungen
mehr von der Gemeinde getroffen worden, wie die jingere Geschichte
der Ortsplanung Ortsmitte Stérmthal seit der Jahrtausendwende zeigt
und es liegt ein vollstédndiger ,Abwagungsausfall* vor.

Herrin des Planverfahrens war offenbar die Reinbau GmbH, womit die
planungsrechtliche Zustandigkeitsordnung grob verletzt worden ist und
ein vollstandiger Abwagungsausfall vorliegt. (vgl. Ernst/Sofker, § 1
BauGB, RdNr. 211)

Unerlasslich fir die Prifung der RechtsmaRigkeit des Bebauungsplans
ist deshalb die Vorlage samtlicher Vereinbarungen zwischen der
Gemeinde GroRpdsna und der Reinbau GmbH, um beurteilen zu
kénnen, ob die Gemeinde weiterhin die Planung und Abwagung
betrieben hat oder nicht. Jedenfalls ist der Ausschluss des
Unterzeichnenden trotz unterschriebenen Plankostenvertrags und
Begleichung seines Kostenanteils ein deutliches Indiz dafur, dass hier
eine Planung Reinbau GmbH betrieben wurde.

Zu der Beteiligung der REINBAU GmbH siehe Abwagungsvorschlag der
Ifd. Nr. 40.7 dieser Stellungnahme.
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40.16 3. Plangebiet Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist im Entwurf des In den Geltungsbereich werden nur Flachen aufgenommen, fur die ein
Bebauungsplans willkirlich und ohne jegliche Abwagung festgelegt Planungsanlass vorliegt und fiir die ein Planungsbedarf existiert. Das
worden. Zur ,Ortsmitte Stérmthal“ gehéren eindeutig noch das Sportlerheim, der Gasthof, der Sportplatz und der restliche Park bleiben
Sportlerheim, der Gasthof und der Sportplatz mit angrenzendem in lhrem Bestand erhalten. Eine Entwicklung tber den Bestand hinaus ist
Restpark. Insbesondere das Auseinanderreilen von Schloss und hier nicht vorgesehen. Daher bedarf es keiner Aufnahme in den
ehemaligem Schlosspark, ist kaum zu begriinden. Dementsprechend Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
bezog sich die Planung bis 2015 auch auf diese Gebiete insgesamt.
Dieses willkiirliche Aufenvorlassen des Sportlerheims mit Gaststatte,
des Gasthofs Stérmthal und des Sportplatzes sollen die Erkenntnis
verhindern, dass diese Gebaude zusammen mit dem Schloss und dem
gastronomischen und kulturellen Schlossbetrieb eine Einheit bilden,
die auf Tourismus, Kultur und Sport ausgerichtet ist.

4017 Direkt neben einem solchen touristisch-gewerblich-sportlich Ist bereits berilicksichtigt.

angelegtem Gebiet eine dichte Wohnbebauung wie im WA 2
(Verwalterhaus) oder in den von der Reinbau GmbH gekauften
Flachen auszuweisen wirde noch problematischer erscheinen.

Vgl. hierzu die Begrindung in Kapitel 15 und Schalltechnische
Untersuchung (brenner BERNHARD ingenieure, Aktualisiert:
02.09.2020).

In der schalltechnischen Untersuchung werden alle wesentlichen
Schallquellen des Schlossbetriebes aber auch der Verkehrslarm und von
aufden einwirkende Sportlarm einbezogen.

Fir die Gastronomie wird der Freisitz fir den Siidosten des Schlosses
modelliert, womit Schall gegen das im Norden gelegene WA2-Gebiet
durch das Schlossgebaude abgeschirmt wird. Des Weiteren wurden
Parkplatze vor dem Schloss beriicksichtigt. Es besteht eine
Baugenehmigung die einen larmschutzrechtlich konformen Betrieb, der
fur die Bestandsbebauung und somit auch einen Teil der Bebauung im
WAZ2, bei Einhaltung der Richtwerte der TA Larm bis 22.00 Uhr vorsieht.
Dieser Schutz der Bestandsbebauung vor nachtlichen Larm bleibt auch
weiterhin bestehen.

Ergebnis der Untersuchung hinsichtlich des Sportlarms ist, dass die
Richtwerte fiir den werktaglichen Sportlarm weiterhin an allen
Immissionssorten eingehalten werden. Uberschreitungen der Richtwerte
sonntags treten an den Immissionsorten des Schlosses sowie Teilen der
Neu-Wohnbaugebiete WA 1 und WA 2 fiir den Beurteilungszeitraum
mittags auf. Der Sportbetrieb ist aber auf die Sommermonate begrenzt,
zudem wurde von einer ungunstigen Spielzeit mittags ausgegangen.
Daher wird der Sportlarm als sozial vertraglich eingestuft.
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40.18 Zur Abgrenzung des Plangebietes sind keine Alternativen erértert Wird beriicksichtigt.
worden und hat es keinerlei Abwagungen gegeben, sodass auch hier Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung der Begriindung in Kapitel 2.1.
ein vollstdndiger Abwagungsausfall vorliegt. Eine wesentliche Anderung der Planung ergibt sich hieraus aber nicht.
40.19 4. Planung bis 2015 Ist bereits beriicksichtigt.

Oben unter B.1l.1.a. ist bereits die Planung bis 2015 dargestellt
worden.

Hauptunterschied der damaligen Planung zum heutigen Entwurf des
Bebauungsplanes ist, dass sowohl die Ortsentwicklungskonzeption
vom Nov. 2008 (Anlage 1) als auch der stadtebauliche Rahmenplan
von 2013 (Anlage 2) die Wohnbebauung und die touristische Nutzung,
insbesondere durch Ferienhauser, umgekehrt ansiedelten: Die
Wohnbebauung sollte entlang der wieder herzustellenden Schlossallee
angesiedelt werden und die touristische Nutzung insbesondere durch
Ferienhauser sollte in Richtung See im sudlichen Planbereich entlang
des sogenannten Schlossteichs entstehen.

Diese bisherigen Planungen wurden dann ab 2015 nach dem
Erscheinen der Reinbau GmbH umgekehrt und fiihrten zu heute zwei
wesentlichen Konflikten: Zum einen die zu hohe Bebauung mit
Ferienhausern entlang der wieder herzustellenden Schlossallee und
zum anderen die zu grof’e Nahe von Wohnhausern zum Schloss mit
seiner gastronomischen und kulturellen Nutzung. Irgendeine
Abwagung findet hier in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht
statt und die Planung vor 2015 wird, obwohl vom selben Planungsburo
betrieben, verschwiegen.

Aus diesem Grunde ergibt eine sachgerechte Abwagung die Ruckkehr
zur alten Planung bis 2015 und entlang der zukiinftigen Schlossallee
Einfamilienhduser zu bauen und die Ferienwohnungen westlich des
Schlossteiches zum Schloss und zum See auszurichten. Diese
Planung ist wesentlich konfliktdrmer und daher vorzugswiurdig. Die
Prifung von Planalternativen, um dadurch eine die verschiedenen
berihrten Belange berticksichtigende und insofern verhaltnismaRige
Ldsung zu erreichen, gehort aber zum Kern des Abwagungsgebots.
Unzulassig ist daher ein vorzeitiger Ausschluss von Planalternativen
wahrend des Planaufstellungsverfahrens, die hier ohne jegliche
Begriindung erfolgt ist. (vgl. Ernst/Séfker, § 1 BauGB, RdNr. 202)

Zu der Berucksichtigung der Ortsentwicklungskonzeption 2008 und
stadtebaulicher Rahmenplan 2013 siehe Abwagungsvorschlag zu der Ifd.
Nr. 40.10 dieser Stellungnahme. Wie dort bereits erortert, wurde der
stadtebauliche Rahmenplan aus 2013 im Rahmen des Verfahrens
entsprechend des fortschreitenden Erkenntnisgewinns fortgeschrieben
und auch im Ortschaftsrat sowie Gemeinderat beraten. Das jetzt
vorliegende stadtebauliche Konzept wird in der Begrindung, Kapitel 9
dargelegt und ist auch hinsichtlich des Schallschutzes aber auch des
Denkmalschutzes abgestimmt. Danach sind die Ferienhausgebiet aus
Sicht des Schallschutzes wie Wohngebiete zu behandeln — es besteht
somit kein sich wesentlich unterscheidender Schutzanspruch gegentber
der Sondernutzung des Schlosses. Seitens des Denkmalschutzes ist
aber eine weitgehend einheitliche Gestaltung der die Schlossallee
begleitenden Bebauung gefordert. Fir eine Vermarktungsfahigkeit
kénnen derartige hohe Anspriiche an Wohnbauherren, die aktuell an
einer individuellen Gestaltung ihrer Objekte interessiert sind, nicht
gestellt werden. Gleichwohl kann ein Ferienhausgebiet diesen
Ansprichen genugen, da dort weniger individuelle Winsche der
Bauherren (iberwiegen. Die Gemeinde wird im Ubrigen Uber einen
stadtebaulichen Vertrag die denkmalgerechte Gestaltung der
Schlossallee sicherstellen.
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40.20 5. H6he Ferienhduser Schlossallee Ist bereits beriicksichtigt.
Ursprunglich befanden sich entlang der Schlossallee keine Gebaude, Zu der Berucksichtigung der Hohe und Dichte der Gebaude in SO 1
sondern Kleingarten (vgl. historisches Foto, Anlage 7). siehe Abwagungsvorschlag zu der Ifd. Nr. 40.12 dieser Stellungnahme.
Auch die ,Ortsentwicklungskonzeption mit Malinahmekatalog“ von Seitens der Gemeinde sei angemerkt, dass es in der Ortslage Stérmthal
November 2008 sah zunachst die Wiederherstellung der historischen ndrdlich des Plangebietes deutlich grélRere und hdhere Hauser gibt, als
Ostachse zum Schloss ohne Bebauung vor bzw. mit einer sehr die maximal 11,80 m hohen Ferienhauser.

lockeren eingeschossigen Bebauung (Anlage 1).

Der ,Stadtebauliche Rahmenplan fir den stidostlichen Ortskern des
Ortsteils Stormthal“ von 2013 sah deshalb entlang der Schlossallee
auch eine lockere Wohnbebauung vor. Die Gebaudehdhen sollen sich
»an den in der Nachbarschaft vorhandenen Gebauden orientieren®,
also einstdckig mit Dachgeschoss. (Anlage 2)

Diese geplante Bebauung wurde dann im ,Vorentwurf zum
Bebauungsplan fiir die Ortsmitte Stérmthal“ von 2018 offenbar auf
Betreiben des Bautragers Reinbau GmbH massiv verdichtet und
erhoht, so dass die geplante Schlossallee zunachst zu einer Art
Betonschlucht mutierte. Entlang der relativ kurzen Schlossallee sollten
jetzt 16 zweigeschossige Ferienhduser mit steilem ausbaubarem
Satteldach mit Gauben errichtet werden (Anlage 5). Die Firsthhe
sollte damals 11,75 m betragen also ungefahr knapp unter der
Oberkante des Mansarddaches des Schlosses liegen.

Spater wurde die Schlossallee breiter geplant, dafir stieg
zwischenzeitlich die Firsthohe der Ferienhauser auf 13,00m, um jetzt
wieder auf 11,80m herunterzugehen.

Schon damals gab es im Gemeinderat Diskussionsbedarf zu den
Hoéhen der Ferienhduser, die sowohl von Gemeinderaten, als auch
Anwohnern als zu hoch empfunden worden. Auch wurde vorgetragen,
daf} die Massivitat der Bebauung nicht in den Dorfkern von Stérmthal
passe (vgl. LVZ-Artikel vom 25.01.2018, Anlage 6).

Anknipfungspunkt fiir die Héhe der Bebauung entlang der
Schlossallee kdnnen nur die beiden Seitenflliigel des Schlosses von
1783 sein, deren natlrliche Fortsetzung die Schlossallee mit
anliegender Bebauung bildet. Diese Seitenflligel haben ein
Vollgeschoss und ein Schragdach mit einer Héhe von knapp 7,00 m.
Die Ferienhduser haben dagegen nach zwischenzeitlich mal 13,00 m
jetzt wieder eine Firsthdhe von 11,80 m, was ungefahr der als Anlage 4
beigeflgten Zeichnung entspricht. Weil die Seitenfligel des Schlosses
den natirlichen Ankntpfungspunkt fur eine Bebauung der Schlossallee
darstellen, sind sie in der vom Bautrager vorgelegten Skizze (Anlage 5)
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auch absichtlich weggelassen worden und es ist nur das héhere
Hauptgebaude des Schlosses von 1693 dargestellt worden.
Insbesondere zwischen den Seitenfliigeln des Schlosses und den
ersten beiden relativ nah am Schloss stehenden rund 5 m héheren
Ferienhdusern entsteht jetzt ein unnattrlicher Sprung, der zu einer
Dominanz der Ferienhduser gegenliiber dem Schlossareal fihrt.

Die geplante Ferienhausbebauung wird mit einer Firsthéhe von 11,80
m auch die gesamte Bestandsbebauung in der Nachbarschaft um
einige Meter Uberragen. Auch in Zukunft darf die Nachbarbebauung
nur eine Firsthéhe von 10,00 m erreichen. Die Ferienhausanhaufung
wird mit ihrer Hohe und Massivitat wie ein Solitar Gber die
Bestandsbebauung herausragen und den dérflichen Charakter des
Gebietes massiv beeintrachtigen.

40.21 Voéllig offen Iasst der Entwurf des Bebauungsplans auch, wo die Ist bereits berticksichtigt.
zahlreichen PKW der Ferienhduser parken sollen. Geht man von 3 Vgl. hierzu Teil B: Text Nr. 3.2 (Ausschluss von Nebenanlagen) und Nr.
Wohnungen pro Haus aus, ergeben dies bei 16 Hausern fast 50 10.7 (Stellplatze).
Ferienwohnungen und damit eine mindestens gleiche Anzahl von Mit textlicher Festsetzung Nr. 10.7 ist geregelt, dass die erforderlichen
PKW. Bisher gibt es keinerlei Aufklarung tber die entsprechenden Stellplatze auf dem Grundstiick unterzubringen sind. Je Ferienwohnung
Stellplatze. Es ist zu beflrchten, dass die kiinftige Schlossallee standig | ist ein Stellplatz auf dem Grundstlick unterzubringen. Weitere Stellplatze
zugeparkt ist. werden nicht zulassig und sind fir eine normale Nutzung der
Ferienhauser (1 Familie mit normalerweise 1 Pkw pro Wohnung) auch
nicht notwendig. Der Bereich zwischen Baumallee und Stralenrand wird
fir Nebenanlagen ausgeschlossen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2).
Die fir die offentliche StralRenverkehrsflache erforderlichen
Beschilderungen (Parkverbotszone) und ordnungsrechtlichen
MaRnahmen gehen Uber die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes hinaus.
40.22 Eine sachgerechte Abwagung ergibt deshalb eine Bebauung mit Wird nicht berticksichtigt.
einstdckigen Ein- und Zweifamilienhdusern entlang der zukunftigen Zu der Berucksichtigung der in der Ortsentwicklungskonzeption 2008
Schlossallee. und stadtebaulicher Rahmenplan 2013 enthaltenen Struktur siehe
Abwagungsvorschlag zu der Ifd. Nr. 40.10 dieser Stellungnahme.
40.23 6. Wohnbebauung WA 2/ Sportplatz und Sportlerheim Ist bereits beriicksichtigt.

Als besonders konflikttrachtig dirfte sich das ausgewiesene
Wohngebiet WA 2 im ehemaligen Verwalterhaus und weiter nérdlich
bis zur Dorfstral’e erweisen, da es direkt an den Sportplatz und das
Sportlerheim sowie den dazugehdrigen Parkplatz angrenzt.
Sportplatzbetrieb herrscht fast taglich und insbesondere am
Wochenende und zu Punktspielen kommen zahlreiche Zuschauer, was
dazu fuhrt, dass der gesamte Rosengang immer zugeparkt ist. Das

Zu der Bericksichtigung des Freizeit- und Sportlarms auf das WA2 vgl.
Abwagungsvorschlag zu der Ifd. Nr. 40.17 dieser Stellungnahme.

Die vom Einwender angesprochenen Konflikte mit dem bestehenden
Sportplatzbetrieb und Gaststattenbetrieb liegen aulerhalb der
Gestaltungs- und Festsetzungsmaoglichkeiten des Bebauungsplanes. Fir
den Sportplatz sowie das Sportlerheim sind zukinftig keine stadtebaulich
relevanten Verdnderungen geplant, so dass kein Anlass fir eine
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Sportlerheim ist eine aktiv betriebene Gaststatte mit Veranstaltungen
bis in die Nacht hinein. Obwohl Sportplatz und Sportlerheim willkirlich
aus dem Plangebiet herausgelassen worden sind, bleiben die
Konflikte.

Ubernahme in den Plangeltungsbereich bestand. Fiir die
Sportlergaststatte besteht nach ihrer Gré3e, den Gasten (Sportler,
Kegler, Besucher von Sportveranstaltungen, Anwohner) sowie der Lage
bereits heute in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohn- und Dorfgebieten
kein Hinweis auf einen Betrieb, welcher nicht auch in einem Wohn- oder
Dorfgebiet zulassig wéare. Konflikte, welche sich ggf. aus einem nicht
erlaubniskonformen Betrieb ergeben oder aus organisatorischen
Problemen bei der Ordnung des Parkverkehrs konnen durch den B-Plan
nicht gelést werden.

40.24 Véllig ohne Begriindung bleibt auch, warum die Firsthéhe des Wird beriicksichtigt.
denkmalgeschitzten Verwalterhauses von 15,20 m, die sich allein aus | Der Antragsteller trifft Vorschlage fur die benachbarte fremde Bebauung
dem extrem steilen Satteldach ergibt, fir das gesamte WA 2 gelten im Bereich des Verwalterhauses- womdglich begriindet aus der
soll. Sowohl der neben dem Verwalterhaus einst stehende, leider 2015 | denkmalrechtlich begriindeten Schicksalsgemeinschaft Sachgesamtheit
abgerissene Kuhstall, als auch die sonstigen dortigen Gebaude haben | Rittergut Stérmthal. Er bezieht sich insofern auch auf denkmalrechtlich
bei weitem nicht diese Firsthdhe, die Ubrige Bebauung im Plangebiet relevante Sachverhalte, die ebenfalls im Rahmen des Verfahrens der
schon gar nicht. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB er6rtert wurden (vgl.
Landesamt fir Denkmalpflege (12.06.2020) und daraufhin die
redaktionelle Anpassung der Begriindung um Kapitel 4.8 Denkmalschutz,
Berucksichtigung Einzelbaudenkmale und Sachgesamtheit ,Rittergut
Stormthal®; die Gemeinde hat hierzu mit dem Eigentimer der
betreffenden Liegenschaft einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen,
der die Umsetzung der Forderung sicherstellt.
40.25 Irgendeine Abwagung ist hier der Begriindung nicht zu entnehmen, Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
sodass auch insoweit ein Abwagungsausfall vorliegt. Eine Zu der Kritik des Abwagungsausfalls siehe Abwagungsvorschlag der Ifd.
sachgerechte Abwagung ergibt hier, dass die Ausweisung des Nr. 40.4 dieser Stellungnahme.
Wohngebietes WA 2 direkt neben dem Sportplatz und dem Die Beeintrachtigungen aus dem Sport- und Freizeitlarm auf das WA2
Sportlerheim mit Parkplatz nicht mdglich ist. wurden in einer Gerauschprognose berlcksichtigt, vgl.
Abwagungsvorschlag zu der Ifd. Nr. 40.17 dieser Stellungnahme. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Unzulassigkeit oder einen Konflikt
der benachbarten Nutzungen.
40.26 7. First- und Traufth6he Bestand | Neubaugebiet Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Auffallig ist, dass im Bestandswohnungsbaugebiet WA 4 die Firsthdhe
nur 10,00 m und die Traufhéhe nur 6,00 m betragen. Dem gegenuber
liegen sie in den potentiellen Neubaugebieten teilweise deutlich hdher.
So liegt die Traufthéhe dort Gberall bei 7,00 m, wahrend die Firsthéhen
im WA 112,00 m, im WA 2 15,20 m, im WA 3 12,00 m und im SO 1
Ferienhauser 11,80 m betragen. Dies zeigt zum einen noch einmal
deutlich, dass die geplante Neubebauung den dérflichen Charakter

Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung in Kapitel 12.4.2 der Begriindung
um die Herleitung/Begriindung der festgesetzten Firsthdhen. Die
Firsthéhen fir das Bestandsgebiet WA 4 begriinden sich aus den
Bestandshdéhen und gewahrleisten ein Einfligen zukinftiger und nur
untergeordnet zu erwartender Neubebauung. Die Bestandshéhen des
WA 4 wurden fir die Beantwortung der Stellungnahme vermessen.
Ergebnis ist eine mittlere H6he von rd. 8 m, dabei tberschreitet kein
Bestandsgebaude die H6he von 10 m, die Maximalhéhe wurde mit 9,32
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Stérmthals sprengt. AuBerdem liegt eine nicht gerechtfertigte
Benachteiligung der Eigentimer der Bestandsimmobilien im WA 4 vor.

m gemessen. Mit dem Bebauungsplan soll die fir dieses Gebiet
charakteristische, kleinteiligere ortstypische Bestandsbebauung erhalten
werden, was damit gewahrleistet wird. Eine Benachteiligung liegt daher
nicht vor. Im WA 2 sowie WA 3 gibt es denkmalgeschutzte Gebaude der
Sachgesamtheit Rittergut, die diese H6he aufweisen.

40.27 Ill. Gerechte Abwéagung, § 1 Abs. 7 BauGB in Bezug auf Schloss Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Stérmthal Zu der Kritik des Abwagungsausfalls siehe Abwagungsvorschlag der Ifd.
Neben den das gesamte Baugebiet betreffenden VerstéRen gegen das | Nr. 40.4 dieser Stellungnahme.
Gebot gerechter Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB liegen auch in
Bezug auf das Schloss Stormthal weitere Verstolie gegen das Gebot
gerechter Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB vor.
40.28 1. Private Belange, Art. 14 GG Ist bereits beriicksichtigt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Das Gesetz trifft hierbei keine Rangordnung
zwischen o6ffentlichen und privaten Belangen.

Zu den abwagungsbeachtlichen privaten Belangen gehdren
insbesondere die aus dem Grundeigentum und seiner Nutzung
resultierenden Interessen. Stets abwagungsbeachtlich ist das
Interesse des Grundstlickseigentimers, wenn Festsetzungen des
Bebauungsplanes sein Grundstiick betreffen oder beriihren. (vgl.
Ernst/Séfker, § 1 BauGB, RdNr. 195)

Hier ist der Unterzeichnende Eigentiimer des Grundstiicks, Grundbuch
von Stérmthal Blatt 712, Flurstiick 419/8 mit einer GroRe von 3.549
gm, Schloss Stormthal.

a. Geschichte Schloss Stérmthal

Stérmthal ist einer der altesten Siedlungspunkte im Leipziger Land und
die Schlossanlage durfte auf das 11. Jahrhundert zuriickgehen. Zu
jener Zeit durfte auf dem Schlossareal eine Wasserburg angelegt
worden sein. Die erste schriftliche Erwdhnung erfolgte 1306 in einem
Zinsregister des Klosters Pegau, dem Stérmthal damals Untertan war.
Der erste bekannte Besitzer von Stérmthal war um 1290 Bernhard von
Mocheley sowie sein Sohn Heinrich. Seit ca. 1300 war die Gegend im
Besitz der Familie von Pflugk, die um 1550 einen wohl zweistdckigen
Renaissancebau errichteten, der die nérdliche Halfte des heutigen
Schlosses umfasste. Im 17. Jahrhundert wechselten sich zahlreiche
Besitzer ab und berichtet wird auch von Kriegsunruhen und
Plinderungen.

Vgl. hierzu die Begriindung, Kapitel 12.1.2 und Teil B: Text Nr. 1.2.

Die unter dem Punkt b. Sanierung dieser Stellungnahme genannten
genehmigten Nutzungen sind im Nutzungskatalog des Bebauungsplanes
aufgenommen, um nach Abstimmung mit dem Antragsteller einen durch
die allgemein zulassig festgesetzten Nutzungen ,mafgeschneiderte”
Rahmen fir die zukinftige Nutzung des Schlosses zu gewahrleisten. Zu
Stellplatzen vgl. Punkt 40.31 dieser Stellungnahme.
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Eine positive Entwicklung erfuhr Stdrmthal seit 1675 unter der
Herrschaft von Statz Friedrich von Fullen, der als kurflrstlich
sachsischer Kriegsrat eine einflussreiche Position am Dresdner Hof
bekleidete. Der Adlige sorgte dafiir, dass der Ort 1690 eine
eigenstandige Kirchengemeinde wurde und ein Jahr spéater lieR® er die
erste Schule des Dorfes erdffnen. 1693 begann von Fullen mit dem
Bau des Hauptgebaudes des heutigen Barockschlosses, das er mit
einem weitlaufigen Park umgeben liel3, zu dem auch Tiergehege und
sieben Fischteiche gehorten. Ihm folgte sein Sohn Statz Hilmar von
Fullen, der die Stérmthaler Kirche neu baute. Dessen Tochter
Erdmuthe Dorothea Magdalena von Fullen war in erster Ehe mit Graf
Heinrich Rudolf von Schénfeld und danach mit dem Generalleutnant
der Kavallerie und Gouverneur der Stadt Leipzig Johann Friedrich Graf
zu Vitzhum- Eckstedt verheiratet. Diese sowie ihre Tochter Johanna
Erdmuth von Schonfeld, die spatere Grafin Blinau von Dahlen,
standen im engen Kontakt mit dem Leipziger Dichter und

Philosophen Christian Firchtegott Gellert (1715-1769) der zwischen
1758 und 1768 mehrfach als Hausphilosoph und Freund der Familie
auf Schloss Stérmthal weilte, weil die hiesige Quelle seiner
angeschlagenen Gesundheit forderlich war.

1782 bis 86 wurden die beiden einstdckigen rickwartigen Seitenfiligel
vom Grimmaer Baumeister Elbrich an das barocke Hauptgebaude
angebaut. Unter Johann Hilmar von Schonfeld, kurfirstlichem
séchsischen Minister am Osterreichischen Hof wurde bis 1820
Fassade, Treppenhaus und zahlreiche Innenraume entsprechend dem
Geschmack der Zeit klassizistisch umgestaltet. Aus dieser Zeit
stammen die schénen Wandgemalde im Gartensaal. Auch wurde
damals der Englische Landschaftsgarten mit seltenen Baumen,
Gewachshausern,

Einsiedeleien, Grotten, Wasserfallen und einem Tempel angelegt,
letzterer wurde 1911 nach Abtnaundorf verkauft. Wahrend der
Volkerschlacht von 1813 soll das Schloss als Lazarett gedient haben.
1824 wird das Schloss samt Landereien an die Familie von Watzdorf
verkauft, die es bis 1945 innehat. In dieser Zeit wird die Freitreppe vor
dem Schloss ausgebaut, die Schlossallee angelegt und insbesondere
in der Kaiserzeit die Innenrdume mit dem Einbau einer
Schwerkraftheizung, Holzpanelen und neuen ParkettfulRbdden
umgestaltet. (vgl. historische Stiche und Fotos Anlage 8)
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Ende 1943 sollen nach dem schweren Bombenangriff auf Leipzig vom
02.12.1943 die Reste der ausgebombten Augenklinik der Universitat
Leipzig nach Stérmthal verlagert worden sein. 1945 wird die Familie
von Watzdorf enteignet, die letzte kinderlose Baronin nach Rugen
deportiert und die Innenausstattung des Schlosses mit Mdbeln, Bildern
und Porzellan ausgerdumt. Nach 1945 wird das Schloss zunéachst als
TBC-Krankenhaus und seit 1947 als Kinderheim genutzt.

Ab 1956 Umbauten im Inneren des Schlosses fir die Zwecke des
Kinderheimes. Seit 1985 war Rechtstrager das Braunkohlekombinat,
da Stérmthal bis 2005 fiir den Braunkohletagebau weggebaggert
werden sollte.

Seit 1991 stand das Schloss leer. Eigentimer waren zunachst die
MIBRAG als Rechtsnachfolgerin des DDR-Braunkohlenkombinats und
spater die Gemeinde Stoérmthal. Infolge des Leerstandes und
Vernachlassigung entstanden durch massiv eindringendes
Regenwasser schwere Schaden am Gebaude. Insbesondere der
gesamte Dachstuhl war einsturzgeféhrdet und viele Holzbalken waren
vom echten Hausschwamm befallen. (Fotos Anlage 9)

b. Sanierung

Mit Kaufvertrag vom 05.10.2007 wurde das Schloss in schlechtem und
in den beiden Dachgeschossen einsturzgefahrdetem Zustand vom
Unterzeichnenden erworben. Seit 2010 wird das Schloss mit hohem
personlichem und finanziellem Aufwand unterstiitzt von Mitteln der
Denkmalférderung und des LEADER-Programms saniert. Dach und
Fassade des Hauptgebaudes sind mit Ausnahme einiger Fenster neu
wiederhergestellt. Im Innern wird die denkmalgerechte Sanierung

des Erdgeschosses dieses Jahr abgeschlossen. (Fotos Anlage 10)
Die Baugenehmigung vom 28.06.2010 (Anlage 11) betreffend das
Vorhaben Instandsetzung und Nutzungsanderung Schloss Stérmthal
einschliellich des 1. Nachtrags zur Baugenehmigung vom 26.08.2019
(Anlage 12) wurde fiir die folgenden Nutzungen erteilt:

- Gaststatte mit 50 Sitzplatzen und 30 Platze Freisitz

- Vereins und Ausstellungsraume im Erdgeschoss

- Veranstaltungsraume fiir maximal 60 Personen im Obergeschoss

- Burordume im Ober- und im Mansardgeschoss, wobei jedes
Geschoss fir sich jeweils eine abgeschlossene Nutzungseinheit bildet
- alternativ ist fir das Mansardgeschoss die Nutzung als Wohnung
vorgesehen.
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Gemal dem anliegenden Lageplan befinden sich auf der asphaltierten
Hofflache aus DDR-Zeiten 26 Parkplatze im Bestand und im sidlichen
Zipfel des Grundsticks direkt am sog. Schlossteich ist der Freisitz mit
30 Sitzplatzen genehmigt. (vgl. Anlage 13)

40.29

c. Nutzung

Neben der geplanten Nutzung als Gaststatte wurde der Auflenbereich
westlich des Schlosses in Richtung Stérmthaler See, als auch der
Innenhof des 3-fliigligen Gebaudes in den letzten Jahren zunehmend
fiir gesellschaftliche, kulturelle und sportliche Veranstaltungen genutzt.
Hier besteht ein hohes Interesse von Musikern, Theatergruppen,
Kabarettisten, Sportvereine und Privatleuten an einer Nutzung des
reprasentativen Schlossensembles.

Die wichtigsten Veranstaltungen der letzten Jahre waren: (vgl. Anlage
14)

- Anlasslich des jahrlich im Juni stattfindenden Stérmthaler Seefestes
finden seit 2008 sowohl am Sonnabend als auch am
Sonntagnachmittag mehrere Schlossfiihrungen statt, die in der Spitze
von Uber 100 Personen besucht worden sind.

- Im Rahmen der Schléssertournee der Leipziger Volkszeitung
besuchten am 17.07.2011 mehr als 1.000 Besucher die damalige
Stérmthaler Schlossbaustelle.

- Seit mehreren Jahren fiihren zwei der vom Tourismusverein Leipziger
Neuseenland e.V. veranstalteten thematischen Wanderungen im
Rahmen der 7-Seen-Wanderung jeweils im Mai nach Schloss
Stérmthal, wo zweimal 70 Wanderer erst bekdstigt und dann durch das
Schloss gefuhrt werden.

- Zahlreiche kulturelle Veranstaltungen fanden im Schloss statt, so
etwa mehrere Veranstaltungen zum Gedenken an den Leipziger
Gelehrten Christian Flrchtegott Gellert in dessen dreihundertstem
Geburtsjahr 2015, mehrere Autorenlesungen sowie
Theaterauffiihrungen in englischer Sprache der ,TNT Theatre Britain &
ADG Europe® und Kabarettvorstellungen.

- Auch sportlich stand das Schloss oOfters im Mittelpunkt, zuletzt am
15.09.2018 und am 14.09.2019 als Start- und Zielort des Leipziger
Sudraum Marathons.

-Am 14.06.2020 findet nach Corona-bedingter Pause ein Open Air
Konzert des Posaunenquartetts Opus Vier mit Posaunisten des
Gewandhausorchesters Leipzig auf der Freitreppe vor Schloss
Stérmthal statt.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Stellungnahme spricht mdgliche Konflikte der bestehenden und
geplanten Nutzungen mit den neu geplanten Wohngebiet WA 1 und mit
den Bestandsgebieten WA2 und WAS3 an. Die schalltechnische
Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020) berticksichtigt Gewerbelarm
des Schlosscafés als auch die Bihnenveranstaltungen im
Schlossinnenhof (Kulturveranstaltungen mit bis zu 300 Zuschauern)- vgl.
Kapitel 6 und 7 der schalltechnischen Untersuchung (brenner
BERNHARD ingenieure GmbH, Aktualisiert: 02.09.2020) und Kapitel 15
der Begrindung. Zentrales Ergebnis ist, dass die nachtlichen Richtwerte
far Allgemeine Wohngebiete fur ein Veranstaltungsende nach 22:00 Uhr
(Nacht) deutlich Uberschritten werden. Auch fur die geplanten
Wohngebiete ist der Betrieb nur im Tagzeitraum bis 22:00 Uhr méglich.
Die bestehende Baugenehmigung vom 28.06.2020 |asst den Betrieb der
Gaststatte mit Freisitz einschliellich aller Nebeneinrichtungen sowie des
zugehorigen Fahrverkehrs verursachte Gerausche wahrend einer
Betriebszeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu. Ein Nachtbetrieb ist nicht
zugelassen, insbesondere mit Verweis auf die bestehenden,
benachbarten Wohnnutzungen. Insofern liegen keine iber den bereits
genehmigten Betrieb hinaus gehende Konflikie mit der heranriickenden
Wohnbebauung vor, weil sich die Begrenzung bereits im Bestand aus
der Nahe zu bestehenden Wohnnutzungen ergibt.

Mit den bericksichtigten Moglichkeiten war sehr wohl eine wirtschaftliche
Nutzung des Schosses im Auge behalten.
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Diese Nutzungen sind in dem bisherigen geman Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet eingestuften Gebiet unproblematisch zuldssig und bis
heute hat es hier keine einzige Beschwerde gegeben. Im Gegenteil,
sowohl mir gegenuber als auch der Geschaftsflhrerin der Schloss
Stérmthal GmbH, Frau Gabriele Berge, an die das Schlossareal
vermietet ist, wurde stets Anerkennung gezollt, dass in dem noch vor
10 Jahren einsturzgefahrdetem Schloss jetzt gesellschaftliches,
kulturelles und sportliches Leben eingezogen ist und somit auch das
dorfliche Leben in Stérmthal bereichert wird.

Diese gesellschaftliche, kulturelle und sportliche Nutzung tragt auch
wirtschaftlich das Schloss und wird es vor allem nach Fertigstellung
der

Innenrdume wirtschaftlich tragen. Schon jetzt hat die Geschéaftsflhrerin
der Barockschloss Stormthal GmbH, Frau Berge eine hohe Nachfrage
fur Familienfeiern, Geburtstagsfeiern, Hochzeiten und Firmenjubilden
bis ins Jahr 2023 hinein. Eine andere Nutzung ist fir das Schloss mit
seinen reprasentativen Innenrdumen auch kaum maéglich, wollte man
diese 50 bis 60 gm grof3en Innenrdume nicht zerstoren.

Deshalb scheidet zu mindestens flr das Erdgeschoss und
Obergeschoss des Hauptgebaudes des Schlosses eine Nutzung als
Wohnung, Hotel oder Pflegeheim aus, weil die damit einhergehende
Aufteilung der Raume und der notwendige Einbau von Badern das
Innere des Schlosses zerstéren wiirde und auch vom Denkmalschutz
deshalb nicht genehmigt wirde.

Diese bereits seit Jahren im AuRenbereich stattfindende und nach
Fertigstellung des Erdgeschosses auch im Innenbereich stattfindende
Nutzung wirde durch die Ausweisung eines Wohngebiets unmittelbar
neben dem Schloss stark beeintrachtigt. Damit wiirde auch die
wirtschaftliche Existenz von Schloss Stérmthal gefahrdet.
Insbesondere die erste Hauserreihe des Wohngebiets WA 1 am sog.
Schlossteich liegt direkt gegeniiber dem genehmigten Freisitz, zu dem
als Annexnutzung auch das Auftreten von Musikern gehért und die
Konflikte werden hier

durch den Entwurf regelrecht herbeigeplant. Von irgendeiner
Abwagung zwischen den wirtschaftlichen Belangen des Schlosses und
dem angrenzenden Wohngebiet WA 1 ist nirgendwo die Rede.
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40.30

2. Sondergebiet ,Multifunktioneller Besuchermagnet* Schloss
Stérmthal

Mit der sachgerechten Ausweisung von Schloss Stormthal als
Sondergebiet wird zur Planung bis Oktober 2019 zuriickgekehrt, was
zu begrifRen ist. Das Sondergebiet gemal § 11 Abs.1 und 2 BauNVO
unterscheidet sich auch hinreichend von den Baugebieten nach den §
2 bis 10 BauNVO.

Gemal § 11 Abs. 2 S.1 BauNVO sind fir die sonstigen Sondergebiete
die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im Bebauungsplan
festzusetzen.

Beide Festsetzungen sind Grundvoraussetzungen fiir die Ausweisung
eines Sondergebiets nach § 11 Abs.1 BauNVO; ihr Fehlen fihrt zur
Fehlerhaftigkeit. (vgl. Ernst/Sofker § 11, BauNVO RdNr. 26)

Hier lautet die festgesetzte Zweckbestimmung: ,Sondergebiet
,Multifunktioneller Besuchermagnet” Schloss Stérmthal®. Es kdnnten
Zweifel aufkommen, ob diese Zweckbestimmung konkret genug ist.
Deshalb wird die folgende Ergéanzung vorgeschlagen: ,Sondergebiet
»Multifunktioneller Besuchermagnet* Schloss Stérmthal - Kultur,
Gastronomie, Feierlichkeiten, Tagungen und Markte“ Es handelt

sich alles um Zweckbestimmungen bzw. Nutzungen, die ich schon
mehrfach angesprochen hatte, wie z.B. die Veranstaltung eines Floh-
bzw. Weihnachtsmarktes. Die Liste unter 1.2.1. ware noch um den
folgenden Punkt zu erganzen: ,h) Nutzung als Ortlichkeit fiir Méarkte
und Verkaufsveranstaltungen®

Was kulturelle Veranstaltungen betrifft, so gehdren diese sicherlich mit
zur Gaststatten-,Freisitz- und Freitreppennutzung, wie z.B. im Sommer
eine Lesung oder musikalische Darbietungen auf der Freitreppe oder
dem Freisitzgelande. Die Beschrankung kultureller Veranstaltungen auf
den Innenhof geman Beiplan Nr. 2 verstd3t daher gegen die
vorliegende Baugenehmigung. Einverstandnis besteht mit der
Ausrichtung der Biihne im Innenhof.

Ist bereits beriicksichtigt.

Wird nicht berlcksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Mit der vorliegenden schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung:
02.09.2020) wurde ein Uber die aktuelle Baugenehmigung
hinausgehender Veranstaltungsbetrieb (300 Zuschauer, Durchfihrung
bis 22 Uhr an regularen Wochentagen sowie am Wochenende- Details
vgl. Kapitel 7 der Prognose und Kapitel 15 der Begriindung) beurteilt. Die
Ausrichtung der Biihne im Innenhof entspricht der immissionsseitig
gunstigen Variante und somit einer machbaren Lésung. Weitere im Jahr
vereinzelt stattfindende GroRveranstaltungen sind im Rahmen der dafiir
erforderlichen Gestattungen abgesichert und bedirfen keiner
bauplanungsrechtlichen Festsetzung (vgl. hierzu die Begrindung Kapitel
12.1.2).

40.31

Bereits mehrfach hatte ich um die Ausweisung der 26 Stellplatze auf
dem vorhandenen Parkplatz aus DDR-Zeiten im Bebauungsplan
gebeten; diese ist ohne Begriindung nicht erfolgt.

Ist bereits beriicksichtigt.

Vgl. hierzu die Begriindung Kapitel 18.5 ,Die erforderlichen Stellplétze
fiir die Schlossnutzung im SO 2 kénnen in Teilen beispielsweise im Hof
erfolgen. Derzeit sind 26 Stellplédtze auf dem Grundstiick vorhanden. Der
Bedarf an Stellplétzen fiir die zuldssigen Nutzungen geht voraussichtlich
Uber das zur Verfligung stehende Angebot hinaus. Daher besteht die
Méglichkeit den ca. 100 m fuBléufig entfernten &ffentlichen
Sammelparkplatz vor allem flir Gaste zu nutzen."”
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40.32 Ebenso ist unverstandlich, warum auf dem Grundstick Carports und Wird berucksichtigt.
Garagen auch unter Berucksichtigung denkmalpflegerischer Vgl. hierzu die redaktionelle Anpassung des Kapitel 12.2 der
Gesichtspunkte nicht zulassig sein sollen. Begrindung. In den Sondergebieten SO 1 ,Ferienhausgebiet” und SO 2
~Multifunktionaler Besuchermagnet“ werden Carports und Garagen nicht
zugelassen. Es handelt sich um Bereiche, fir die hinsichtlich ihrer
hervorragenden und auch denkmalpflegerisch bedeutsamen Lage
Nebenanlagen, die nicht dem Nutzungszweck (Ferienhausgebiet,
Gastronomie, Veranstaltungen etc.) entsprechen, fiir diesen nicht typisch
sind und fur die auch hinsichtlich der Gestaltung ein Einfugen nicht zu
erwarten ist, nicht zugelassen werden sollen. Carports und Garagen sind
in diesen Gebieten zur dauerhaften Unterbringung von Kfz nicht
erforderlich, weil sie nicht dem dauerhaften Wohnen dienen.
40.33 Schlief3lich hangen Immissions- und Schallschutz im Sondergebiet von | Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
den konkreten Zweckbestimmungen und Nutzungen des Vgl. hierzu die Begrindung, Kapitel 15 und Kapitel 7 der
Sondergebiets ab. (vgl. Ernst / Séfker, BauNVO § 11 RdNr. 33) Es ist schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNHARD ingenieure
also rechtlich durchaus mdéglich, hier durch Verlangerung der GmbH, Aktualisiert: 02.09.2020). ,/m Zuge der Freizeitldrmrichtlinie
Nutzungszeiten um etwa zwei Stunden an zwei Tagen im Monat einen | besteht im Bedarfsfall die Moglichkeit bis zu 10 Sonderereignisse/
fur beide Seiten vertraglichen Kompromiss zu erreichen. Vereinfacht Veranstaltungen mit einer ldngeren Dauer, z.B. bis 24:00 Uhr priifen zu
wirde ein lassen. Dabei gelten auch héhere Larmrichtwerte. Hierzu bedarf es
solcher Kompromiss, wenn die Bauleitplanung zur Planung bis 2015 jedoch einer gesonderten schalltechnischen Priifung. Die
zurlickkehren wiirde und statt der Wohnhauser die Ferienhauser in die | Genehmigungsféhigkeit von Sonderereignissen ist nicht Bestandteil
erste Reihe gegeniiber dem Schloss anordnen wiirde. dieser Untersuchung.”
40.34 3. Heranrtickende Wohnbebauung Ist bereits beriicksichtigt.

Bei dem gesamten geplanten Wohngebiet WA 1 als auch bei der im
Verwalterhaus und ehemaligem Kuhstall WA 2 geplanten
Wohnbebauung handelt es sich um eine sog. ,heranriickende
Wohnbebauung®. Daran andert auch nichts die Tatsache,

dass es weitab vom Schloss im WA 2 drei und im WA 3 zwei zu
Wohnzwecken genutzte Hauser gibt.

Planerisch ist es unzuldssig, ein Wohngebiet in ein anderweitig
genutztes Gebiet - hier beispielsweise gastronomisch und kulturelle
Nutzung -hineinzuplanen, in dem sich allenfalls ein Schutzniveau
wahren lasst, dass einem weniger gegen Stérung geschitztem Gebiet
gerecht wird. Anders als bei einer bereits durch vorhandene
konflikttrachtige Nutzungen gepragten Gemengelage, darf die
Gemeinde nicht ohne zwingenden Grund selbst die Voraussetzungen
fir die Bericksichtigung von Vorbelastungen dadurch schaffen, dass

Zur Beurteilung des Konfliktes zwischen Gewerbe- und Freizeitlarm und
Wohnbebauung vgl. Ifd. Nr. 40.29 dieser Stellungnahme.
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sie in einem durch ein erhdéhtes Immissionspotential
gekennzeichnetem Bereich ein stérempfindliches Wohngebiet
hineinplant. (vgl. Ernst/Séfker § 1 BauGB RdNr. 231)

Eine wesentliche, den Zuordnungsgrundsatzen und den
VerhaltnismaRigkeitsprinzip entsprechende Folgerung ist, dass eine an
eine vorhandene Nutzung heranrickende Nutzung auf die vorhandene
Nutzung Rlcksicht zu nehmen hat. Dies geschieht grundsatzlich in der
Weise, dass flr die heranriickende Nutzung entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden, um Immissionskonfiikte zu vermeiden.
Die heranriickende Wohnbebauung muss sich selbst schiitzen. (vgl.
Ernst / Séfker § 1 BauGB RdNr. 232) Dies geschieht in der Regel
durch einen Schallschutzwall, eine Trennwand oder
Schallschutzfenster. Die bessere Ldsung auch fir die Reinbau GmbH
ware aber wahrscheinlich die Ruckkehr zur alten Planung bis 2015 mit
der Ansiedlung von Ferienhdusern gegeniber dem Schloss und um
den sog. Schlossteich, die weniger immissionsempfindlich sein dirften,
als die Wohnbebauung. Die Wohnbebauung kénnte dann in der
zweiten Reihe entlang der Schlossallee und im siidlichen Plangebiet
deutlich immissionsfreier ausgewiesen werden. Auch insoweit hat
keinerlei Abwagung stattgefunden.

40.35

4. Schallschutz

Die Uberpriifung der schalltechnischen Untersuchung der brenner
BERNARDT Gruppe betreffend den Bebauungsplan Ortsmitte
Stormthal, Bearbeiter Dr. Ing. Uwe Frost und Dipl. Ing. Katja Grafe vom
03.02.2020 durch ein Fachbdro ist in die Wege geleitet.

Schon jetzt kann jedoch gesagt werden, dass die Untersuchung
teilweise unvollsténdig ist und teilweise unzulassige Immissionswerte
feststellt.

Allgemein gilt: Je mehr die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden, desto gewichtiger mussen die fir die Planung
sprechenden Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die
baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschdépfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.

(vgl. Ernst/Sofker § 1 BauGB RdNr. 235a) Auch hier dirfte eine
sachgerechte Abwagung dafiir sprechen, die unmittelbar an das
Schloss und den Schlossteich grenzenden Bereiche riegelartig mit
Ferienhausern zu bebauen, um so den dahinter zu errichtenden
Wohngrundstlicken eine zuséatzliche Larmabschirmung von
Sportplatz, Sportlerheim und Schloss zu bieten.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die schalltechnische Untersuchung (brenner BERNHARD ingenieure
GmbH, Aktualisiert: 02.09.2020) wurde fachbehérdlich abgestimmt und
gepruft. Demnach ergeben sich keine fachlichen Einwande gegen die
Ergebnisse dieser Prognose. Vgl. hierzu auch die erganzende
zustimmende Stellungnahme des Landratsamtes Leipzig vom
30.11.2020 (Auszug zum Immissionsschutz, 30.11.2020): ,Nach
Riicksprache des Sachgebietes Immissionsschutz mit dem Gutachter
bestehen zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ keine Bedenken.
Fir die Priifung lag die Schallprognose vom 02.09.2020 der Brenner
BERNARD Ingenieure GmbH vor.*”
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40.36

5. Gebot der Konfliktbewaltigung

Der Entwurf des Bebauungsplans versucht auf Seite 60 unten die erst
durch diesen Bebauungsplan auftretenden immissionsrechtlichen und
schallschutztechnischen Probleme auszuklammern und spateren
Genehmigungsverfahren vorzubehalten.

Eine Regelung im Rahmen des Bebauungsplanes sei ,,untunlich®.
Dies widerspricht dem Gebot der Konfliktbewaltigung, nach der im
Plangebiet vorhandene und insbesondere durch die beabsichtigte
Planung erst zu erwartende Konflikte nicht ungeldst bleiben kénnen.
(Vgl. Finkelnburg, a.a.0, S. 61 und Ernst/Séfker, 5 1 BauGB, RdNr.
215ff.) Grundlegend das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
05.07.1974, dessen Kernsatz lautet: ,Das Nebeneinander von Wohn-
und Industriegebieten (hier: Gastronomie, Kultur und Sport) ist in
seiner prinzipiellen Anfalligkeit fir Konflikte kein Phdnomen, dass es
gewerbe- bzw. immissionsschutzrechtlich zu steuern gilt, sondern es
ist ein solches, das wo nur irgend mdglich, es planungsrechtlich
vermieden werden sollte.”

Zwar hat das Bundesverwaltungsgericht spater dieses Gebot teilweise
relativiert, aber immer ist es bei dem Grundsatz geblieben, das dem
Bebauungsplan die Konflikte zuzurechnen sind, die von ihm selbst
verursacht werden und dass diese im Rahmen des Bebauungsplans
geldst werden missen.

Hinzu kommt hier, dass der hier erst entstehende Konflikt auch
problemlos mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes geldst
werden kann und deshalb die Reichweite der Regelungsbefugnisse
hier keine Grenze des Gebots der Konfliktbewaltigung darstellt. (vgl.
Ernst/Séfker, § 1 BauGB, RdNr. 217) Der erst durch den
Bebauungsplan auftretende Konflikt zwischen Gastronomie, Kultur und
Sport einerseits und der Wohnbebauung andererseits kann problemlos
durch eine Umplanung zwischen Wohnhausern und Ferienhausern
gel6st werden, erganzt durch eventuelle SchallschutzmalRnahmen der
heranrickenden Bebauung.

Das Ausklammern der Immissions- und Schallschutzproblematik aus
dem Bebauungsplan widerspricht daher dem Gebot der
Konfliktbewaltigung und benachteiligt auch das Schloss und die
anderen vorhandenen Einrichtungen einseitig, da dann die jetzt noch
heranriickende Wohnbebauung eine vollendete Tatsache wéare und
nicht jetzt in der Abwagung sachgerechte Losungen gefunden

werden kénnten.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die zitierte Stelle der Begriindung des Bebauungsplanes verweist
vermutlich auf den vorletzten Absatz der Begrindung (Entwurf, vom
20.04.2020) ,Die Nutzungen wurden in einem Schallgutachten
untersucht. (....)". Damit wird darauf hingewiesen, dass zur
Konfliktbewaltigung eine weitergehende Festsetzung, z.B. von
Immissionskontingenten oder -richtwerten nicht notwendig ist, da diese
Uber die Anwendung der mafigebenden Larmrichtlinien bereits
beriicksichtigt werden. Zudem wurden keine Uberschreitungen fiir die
anliegende Nutzung oberhalb der Richtwerte ermittelt.

Mit Ricksicht auf das in seinen Details noch véllig offene
Nutzungskonzept des Schlosses und die bisher nicht genehmigten
Nutzung des Anwesens auch als Ort fUr die regelmaRige Durchfihrung
von kulturellen Veranstaltungen schien es entbehrlich, hierzu detaillierte
Festsetzungen aufzunehmen (Gebot der planerischen Zuriickhaltung).
Andererseits geht die Gemeinde davon aus und vertraut darauf, dass flr
den Fall einer entsprechenden Nutzungsabsicht die dann beabsichtigte
Umnutzung zum Gegenstand einer entsprechenden
Baugenehmigungsantrags bzw. mit den zustandigen Aufsichtsbehdrden
fachlich abgestimmt wird. Die Gemeinde halt es insofern fiir ausreichend,
sich Uber die Machbarkeit eines mdglichen — auch mit Blick auf den
denkmalfachlichen Anspruch des Schlosses:

vertraglichen Nutzungskonzepts in immissionsschutzfachlicher Hinsicht
mit gutachterlicher Hilfe in Gestalt des Schallgutachtens aktualisiert vom
02.09.2020 Gewissheit verschafft zu haben.
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40.37 6. Kulturelle und touristische Bedeutung Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Der Entwurf des Bebauungsplans verkennt in der Abwagung auch die | Zu den Nutzungsperspektiven des Schloss Stdrmthal vgl. Ifd. Nr. 40.28

geschichtliche, kulturelle und touristische Bedeutung von Schloss dieser Stellungnahme.

Stérmthal und der anderen seit Jahrzehnten gewachsenen Zu den Konflikten mit heranriickender Wohnbebauung

Einrichtungen um den Sportplatz. (immissionsschutzrechtlich) vgl. Ifd. Nr. 40.29 dieser Stellungnahme.

Schloss Stormthal ist einer der altesten Siedlungspunkte im Leipziger Mit dem Kulturdenkmal Stérmthal spricht der Antragsteller offensichtlich

Land, zurlickgehend bis ins 11. Jahrhundert und hat eine wechselvolle | einen denkmalrechtlichen Umgebungsschutz an. Dieser wurde im

heute noch nachvollziehbare Baugeschichte der Renaissance, des Verfahren mit den Fachbehérden abgestimmt. Das Ergebnis dieser

Barocks und des Klassizismus. Auch aufgrund der Zerstérungen nach | Abstimmungen kann der redaktionell erganzten Begriindung, Kapitel 4.8

1945 gibt es heute im Leipziger Land nur noch sehr wenige entnommen werden (Details siehe dort): ,Hinsichtlich der Umgebung der

vergleichbare Baudenkmale. Schliefdlich weisen alle 0.g. Kulturdenkmale wird somit stadtebaulich eine wesentliche

Entwicklungsplane Stérmthal als Ort mit touristischer Perspektive auf. Verbesserung fiir die noch vereinzelt vorhandenen Baudenkmale und die

Bereits oben wurde auch aufgezeigt, dass die bisherigen Sachgesamtheit bewirkt, den Belangen der Denkmalpflege und des

gesellschaftlichen, kulturellen und sportlichen Veranstaltungen im Denkmalschutzes insofern planerisch unter Beriicksichtigung auch

Auflenbereich und kinftig auch verstarkt im Innenbereich des anderer (technischer, rechtlicher und wirtschaftlicher) Belange so weit als

Schlossensembles wirtschaftlich existenziell fur die Unterhaltung und winschenswert und méglich Rechnung getragen. Mehr ist insbesondere

weitere Sanierung des Schlosses sind. Die aus der heranriickenden auch unter dem Gesichtspunkt des denkmalrechtlichen

Wohnbebauung zu befiirchtenden Einschrankungen gefahrden die Umgebungsschutzes der vorhandenen Baudenkmale (vgl. § 12 Abs. 2

wirtschaftliche Existenz und weitere Sanierung des Schlosses, die Satz 3 SdchsDSchG) nicht geboten, zumal die Umgebung der

auch im offentlichen Interesse liegt. vorhandenen Kulturdenkmale seit der Zeit vor der Wiedervereinigung in

Demgegeniber errichtet die Reinbau GmbH normale Einfamilien,- der beschriebenen bedauerlichen Form vorlag. Die Gemeinde geht

Zweifamilien- und Reihenhauser und ist aus privatwirtschaftlichem insofern davon aus, dass sdmtliche mit den Festsetzungen des

Gewinnstreben naturgeman interessiert, mit dem Bebauungsplan ein Bebauungsplans lbereinstimmenden Vorhaben mindestens im Bereich

moglichst hohes Baurecht zu erzielen. Dies ist rechtmaBig, diese rein des ehemaligen LPG-Gelédndes ohne weiteres den Anforderungen des

privatwirtschaftlichen Interessen haben aber in der Abwagung hinter Umgebungsschutzes geniigen werden.

den Interessen des Kulturdenkmals Schloss Stérmthal zu Im Ubrigen wurde im Verfahren der stédtebauliche Entwurf iiber die

rickzustehen. verfahrensrechtlich erforderlichen Beteiligungen hinaus grundlegend mit
den Denkmalbehdrden abgestimmt und diese ins Benehmen gesetzt.
Dabei ergab sich aus Sicht der Gemeinde, dass sich der
Umgebungsschutz allein auf die Bebauungen des Eigenheimgebietes
bezieht, welche direkt an das Schloss und den Teich angrenzen (WA-
Gebiet, Umgebungsbereich). Dies sind die WA 1.1 bis WA 1.3 und WA
1.6."

40.38 IV. Vertragliche Anspriiche, Zusage Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

1. Kaufvertrag vom 05.10.2007
Der Unterzeichnende hat einen vertraglichen Anspruch gegen die
Gemeinde aus dem Kaufvertrag vom 05.10.2007 auf Unterlassen aller

Handlungen, die die Errichtung und den Betrieb von Schloss Stérmthal

beeintrachtigen.

Zu Beschrankung der zulassigen Nutzungen vgl. Ifd. Nr. 40.29 dieser
Stellungnahme.
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Ziffer VIII. 1. letzter Absatz des Kaufvertrages lautet: ,Der Verkaufer
(Gemeinde) nimmt die Absicht des Kaufers (Manfred Kolbe), im
Erdgeschoss und auf dem zu errichtenden Freisitz vor dem Gebaude
ein Cafe oder eine Gaststatte zu betreiben, zur Kenntnis und wird den
Kaufer bei den dafiir notwendigen Genehmigungen, insbesondere dem
Stellplatznachweis, unterstitzen, ohne diesbezlglich Zusagen

oder eine Haftung zu Gbernehmen.®

Ziffer VIII. 3. vorletzter Absatz des Kaufvertrages lautet: ,Der Verkaufer
wird den Kaufer bei allen MaRnahmen, die zur Realisierung des
Investitionsvorhabens notwendig oder zweckdienlich erscheinen, nach
seinen Moglichkeiten unterstitzen.

Damit verbundene finanzielle Aufwendungen des Verkaufers sind vom
Kaufer zu erstatten. *

Und in Ziffer XVII. 5. Des Kaufvertrages unter Grunddienstbarkeiten
heil3t es: ,Von der beiderseitigen Absicht getragen, das gegenwartige
landschaftspragende Schlossensemble zu bewahren und
insbesondere die letzten noch vorhandenen Reste des ehemaligen
Schlossparks zu erhalten, vereinbaren die Beteiligten die folgenden
Grunddienstbarkeiten .............. ”

Gemal dem letzten Halbsatz der Ziffer VIII. 1. des Kaufvertrages hat
die Gemeinde insoweit zwar keine Zusagen abgegeben oder eine
Haftung Gbernommen, darf aber naturlich nicht durch aktives Handeln
die vereinbarte Unterstltzung unterlaufen bzw. sogar konterkarieren.
Genau dies passiert hier, da der Entwurf des Bebauungsplanes den
Betrieb des Cafes und der Gaststatte, der die Vermietung zu
Familienfeiern, Hochzeiten, Firmenjubilden und kulturellen und
musikalischen Darbietungen einschlief3t, einschranken will. Der
Entwurf des Bebauungsplanes verstolit deshalb gegen den
Kaufvertrag vom 05.10.2007 und zivilrechtliche Anspriche bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

40.39

2. Planungskostenvertrag vom Juli 2015

Im Juli 2015 haben die Reinbau GmbH; Manfred Kolbe und die Ferien
in Stormthal GbR mit der Gemeinde GroRpdsna einen
Planungskostenvertrag zum Bebauungsplan “Ortsmitte Stérmthal®
geschlossen. Der Unterzeichnende hat die auf ihn anfallenden
Kostenanteile in Hohe von 1.245,80 EUR und 66,34 EUR am
28.08.2015 und 05.10.2015 Uberwiesen (Kontoausziige als Anlage 15)
Als Folge dieses Plankostenvertrages fand aber mit dem
Unterzeichnenden lediglich am 25.08.2015 eine Anlaufberatung zur

Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Zu der Beteiligung der REINBAU GmbH und des Antragstellers siehe
Abwagungsvorschlag der Ifd. Nr. 40.7 dieser Stellungnahme.

Zur Beteiligung des Einwenders an dem Verfahren vergleiche auch die
Abwagung zu der Nr. 40.11 dieser Stellungnahme. Der Vorhabentrager
wurde in die Beratungen einbezogen, sofern eine Betroffenheit und
Notwendigkeit zur Abstimmung vorlag. Es haben dokumentiert,
zahlreiche Termine stattgefunden, an denen der Einwender beteiligt war.
Der in Rede stehende Vertrag regelt nur die Kostentragung hinsichtlich
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Erstellung des Entwurfs des Bebauungsplanes ohne wesentliche der Erarbeitung und der Aufstellung des Bebauungsplanes (vgl. § 2 Abs.
Ergebnisse statt. Dies war dann auch die letzte Einladung, die ich von | 2) — eine Verpflichtung der Gemeinde, die Investoren an dem Verfahren
der Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes erhielt. durchgangig — auch uber die jeweilige Betroffenheit hinaus — an internen
In den folgenden Jahren horte ich als Beteiligter nichts mehr von Abstimmungsberatungen zu beteiligen wird damit nicht geschuldet.

diesem Aufstellungsverfahren, obwohl beispielsweise der
Plankostenvertrag in § 8 Abs. 2 vorsah, dass die Beteiligten nach
Vorlage des Vorentwurfes durch die Seecon Ingenieure GmbH (ber die
Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens entscheiden sollten.
Mehrere telefonische Nachfragen meinerseits blieben sowohl seitens
der Gemeinde als auch der Seecon Ingenieure GmbH unbeantwortet.
Offenbar erfolgte mein ,Herausdrangen” aus dem Bebauungsplan-
verfahren, damit Gemeinde und Reinbau GmbH bei der weiteren
Planung freie Hand haben wollten und ohne Berlcksichtigung der
Interessen des Schlosses planen wollten.

Dieses Herausdrangen war meines Erachtens rechtswidrig und Iasst
starke Zweifel an einer gerechten Abwagung im
Planaufstellungsverfahren gemaR § 1 Abs. 7 BauGB aufkommen.

40.40 3. Zusage
Mit Schreiben vom 20. Dezember 2019 (Anlage 16) im Anschluss an Ist bereits berlicksichtigt.

das erstmalige Scheitern des Bebauungsplanes im Gemeinderat am Das zitierte Schreiben bezieht sich auf den Planentwurf mit Stand
18.11.2019 und einem gemeinsamen Gesprach am 12.12.2019 hat die | 18.11.2019, welcher im Gemeinderat beraten wurde. Der dort noch
Biirgermeisterin der Gemeinde GroRpdsna mir mitgeteilt, dass sie den | enthaltene Passus ,g) Nutzung als Ortlichkeit zur Veranstaltung von nicht

bisherigen Planungsstand intensiv erértert haben und zu den stérenden kulturellen Darbietungen (Konzerte, Lesungen, Theater) bis 22
nachfolgenden Ergebnissen gekommen sind: Uhr gem. Beiplan®wurde fiir den mit Stand vom 20.04.2020 vorgelegten
- das Schlossareal wird wieder als Sondergebiet Uberplant Entwurf in ,g) Nutzung als Ortlichkeit zur Veranstaltung von kulturellen

- ,bezogen auf den Innenhof wird die Einschrédnkung auf nichtstérende | Darbietungen (Konzerte, Lesungen, Theater) gem. Beiplan Nr. 2*
Veranstaltungen gestrichen, ebenso die zeitliche Begrenzung.* geandert und ist somit bereits berlcksichtigt.

Von dieser letztgenannten Zusage/Zusicherung ist im Entwurf des
Bebauungsplanes nichts mehr zu finden, vielmehr widerspricht er ihr
teilweise. Unbeschadet der rechtlichen Diskussion um die Rechtsnatur
von Zusage und Zusicherung ist jedenfalls unstreitig, dass Zusage und
Zusicherung darauf gerichtet sind, dem Biirger einen Anspruch in Form
eines subjektiv-6ffentlichen Rechts zu verschaffen. Dies gilt hier
sowohl fir das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes, als auch
ein eventuelles spateres Genehmigungsverfahren.
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42 Johanna Butenuth (79.05.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
421 ich freue mich darauf, dass die Schlossallee in nicht allzu ferner Zukunft | Wird zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht
wiederhergestellt wird. erforderlich.
Auch freue ich mich auf neue Stérmthaler Blirger, die hoffentlich das
Dorf beleben und ihre vielen Kinder in den FuRballverein schicken.
42.2 Die Gestaltung der Schlossallee treibt mich um, und so habe ich mir Ist bereits beriicksichtigt.

nochmal angeguckt, was eigentlich die Merkmale der historisch
ortstypischen Bebauung sind.

Wie kann man daraus einen modernen Neubau ableiten?

Welche Proportionen sollen die Gebaude entlang der Schlossallee
haben? ,Die geplante Entwicklung bleibt im historisch baulichen Kontext

(...

-

Beispiele fiir Hiuser auf der Dorfstrafe,
die ihre Urspriinglichkeit bewahrt
haben (links und unten links)

...und frisch sanierter Altbau.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der
historisch ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der
Architekten Jordi & Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen
Vorabstimmungen mit den Denkmalpflegebehdrden geplant. Die
denkmalpflegerischen Belange werden in einer redaktionellen
Erganzung der Begriindung um Kapitel 4.8 Denkmalschutz ausfiihrlich
dargelegt. Der Gemeinde ist bewusst und es ist bekannt, dass
insbesondere fiir die gestalterischen Schwerpunktbereiche
Schlossallee / -achse, Schloss und Rittergutshof tiber den
bauleitplanerisch festgesetzten Rahmen zahlreiche denkmalpflegerisch
relevante Belange, insbesondere weitergehende Gestaltungsmerkmale
der Neubebauung nicht abschlieRend bestimmt werden. Eine
ausreichende und weitergehende denkmalfachliche Beurteilung kann
daher nur im Rahmen der Durchfiihrung der Planung auf Basis dann
vorzulegender und abzustimmender Bauplane erzielt werden. Die
Bauleitplanung / Satzung sieht sich somit als rahmensetzend und weist
explizit fur die oben beschriebenen Bereiche ausdricklich auf die
hinsichtlich des Denkmalschutzes zusatzlich erforderlichen
denkmalrechtlichen Genehmigungen hin.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepragten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen (vgl. hierzu in Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und in Teil B: Text Nr.
8.2.2), uber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden.
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Wesentliche Merkmale sind:

Das ortstypische Haus ist schlank und hat eine langgezogene Bauform.
Das Dach ist steil (mindestens 45 Grad Grad Dachneigung).

Die Fenster sind schmal und hochkant.

Ich habe mich auf die Suche begeben nach einem Neubau, der diese
Wesensmerkmale stimmig umsetzt, und bin gar nicht weit weg von hier
fiindig geworden:

In Dreiskau-Muckern steht dieses Wohnhaus; das Haupthaus hat - wie
die geplanten Ferienhauser - zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Die Gauben fligen sich stimmig ein.

Das Haus ist architektonisch unaufgeregt; man lauft beim ersten Mal fast
daran vorbei.

Bei genauerem Hinsehen flgt es sich von seinen Proportionen, der
Firsthéhe und den verwendeten Materialien jedoch sehr bedacht in die
dorfliche Umgebungsbebauung ein (und die ist ganz ahnlich der in
Stérmthal). Es ist stilvoll, zeitlos und wirkt hochwertig. Die Firsthdhe ist
um 1,30 m niedriger als die in Stérmthal geplante. Dennoch ist sie
ausreichend fir drei Geschosse und paft zum landlichen Wohnkontext.
Auf der nachsten Seite finden Sie die BemalRungen und eine Zeichnung.
Ubertragen auf die geplanten Ferienhduser, schlage ich folgende
Vorgaben an den Bauherren vor:

- Dachneigung 50 Grad (nicht flacher)

- Firsthohe maximal 10,5 m

- Fensterformat hochkant ab 1. 0G; zur Schlossallee hin aus Holz
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An der Kirche 23, Dreiskau-Muckern (Haupthaus; ohne Anbau)
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Firsthdhe 10,5 m,
Dachneigung Haus 50 Grad,
Dachneigung Gauben 30 Grad
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42.3 Schlossallee Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
Fur die Schlossallee (Tempo 30-Zone) hatte ich noch folgende In der ErschlieBungsplanung fir die 6ffentliche Strale werden durch
Vorschlage: die Gemeinde Detailfestlegungen zur Materialitat des Strallenbelages
- angedeuteter FuRweg auf beiden Seiten durch anderen StralRenbelag; | getroffen, durch den ebenfalls ein typischer Charakter erzielt werden
bei der GesamtstraRenbreite von 5 m kénnen sich die Autos dennoch kann. Dies geht Uber die Festsetzungsmdglichkeiten des B-Planes
begegnen hinaus.
- Wasserablauf (Rinne) MITTIG auf der Strale (s. Foto unten rechts) —
ist nur eine Idee; paldt vielleicht ganz gut zur Allee
Beispielfotos fiir FuBwege, die durch unterschiedliche Pflasterung angedeutet werden
42.4 - die letzten beiden Hauser in der Schlossallee NICHT schrag gebaut, Wird nicht beriicksichtigt.
sondern gerade und in einer Flucht mit den anderen Ferienhdusern; die | Gem. der denkmalpflegerischen Vorabstimmungen soll der historische
Abschragung ergibt fir mich asthetisch keinen Sinn Ehrenhof vor dem Schloss bericksichtigt werden. Dazu berticksichtigt
das der Planung zu Grunde liegende Fachkonzept der Architekten
Jordi & Keller (18.10.2018) eine entsprechende Ausrichtung der letzten
Hauser des SO 1, um die Offnung der Schlossallee hin zum Ehrenhof
zu unterstutzen.
42.5 - Zaune der Ferienhauser nicht weill gestrichen, sondern aus Wird nicht beriicksichtigt.

naturbelassenen Latten (z.B. Larche)

Der Bebauungsplan setzt mit der Festsetzung 10.4 das Fachkonzept
der Architekten Jordi & Keller (18.10.2018) um. Im Bebauungsplan
erfolgt somit keine Berlicksichtigung.

Auf Grund der auch denkmalfachlichen Bedeutung der Schlossallee
wird die Gemeinde mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag
schlieRen, in dem unter anderem auch fur die in Frage stehenden
Einfriedungen die Genehmigung einer abweichenden und zwar
holzsichtigen oder braunen Farbgebung in Aussicht gestellt wird.
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42.6 - Herr Képping hatte anstelle der Sauleneichen andere, robustere Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Alleebdume vorgeschlagen (ich weil} leider nicht mehr welche); bitte Gem. denkmalpflegerischen Vorgaben soll den die Sauleneichen fir
diesen Vorschlag nochmal prifen! die Schlossallee Verwendung finden. Der Vorschlag aus dem
Gemeinderat wurde geprift. Hierzu wurde der Verwaltung intern eine
landschaftsarchitektonische Beurteilung mit einer Auswahlliste
moglicher Baumarten vorgelegt. Diese Liste wurde letztendlich
denkmalfachbehérdlich abgestimmt. Im Zuge dieser Abstimmungen
kam die Sauleneiche Quercus robur "Fastigiata Koster' zur Auswahl.
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43

Cornelia Rasch, GroRpodsna / OT Stormthal (09.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

43.1

Dem Bau der Ferienhauser mit einer Firsthohe von 11,80 m und einer
derartigen Dichte kann nicht zugestimmt werden.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehoérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zurtickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrindung, Kapitel 12.4.2). Gem. einer Verschattungsstudie
ist sie auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude
Gemeindegasse 2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung
Kapitel 12.4.2). Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung, insbesondere offene Bauweise und
Gebaudeanzahl (vgl. Begriindung Kapitel 12) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume geprégten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), uber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden.

43.2

Eine schnelle Verbindung zu den anderen Ortsteilen

der Gemeinde GroR3pdsna, nach Leipzig, Borna und Markkleeberg ist
nur auf den PKW bezogen. Im 6ffentlichen Nahverkehr ist GroRpdsna
nur an Schultagen hauptsachlich am Nachmittag (Buslinie 145) und
alle anderen Orte nur Montag bis Freitag erreichbar (Buslinie 141). An
Wochenenden ist nur die Stadt Markkleeberg von April bis Oktober
erreichbar (Buslinie 106).

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Einer hoheren Taktung der OPNV Verbindungen steht der
Bebauungsplan nicht entgegen. Mit der Sanierung der Dorfstrale in
Stérmthal sind ebenfalls alle Voraussetzungen fiir eine effiziente OPNV
Anbindung geschaffen worden. Unabhangig vom hier gegenstandlichen
Planverfahren bemiiht sich die Gemeinde stetig um eine Verbesserung
der OPNV-Anbindung seiner Ortsteile.

43.3

Die Bebauung der neuen Grundstiicke erfolgt in einer fir unser Dorf
untypischen Dimension, denn unser Ort zeichnet sich durch
groRziigige Grundstiicke aus, meist auch mit Vorgarten. Auch
Vorgarten mit max. 3 m Tiefe sind untypisch. Die Bebauung &hnelt eher
der im Fliederweg und ist nicht dem Dorfcharakter angepasst.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die benannten historischen Dorfstrukturen sind auf die damaligen
Nutzungsanforderungen (Bauerngehofte mit Selbstversorgung)
zurtckzufihren. Die Anforderungen an Wohngrundsticke haben sich
geandert, worauf der Bebauungsplan Ricksicht nimmt. Das traditionelle
Dorfgebiet in seiner Mischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen
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Betrieben in historisch typischen Dorfstrukturen (gro3e Grundstiicke)
entspricht nicht mehr den heutigen Zielen der Ortsentwicklung abseits
der DorfstralRe. Weiterhin werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes die pradgenden Dorfstrukturen, z.B. freistehende
Hauser, berucksichtigt.

43.4 Im Punkt 12.4.2 heil3t es: ,Da es im Plangebiet keinen sog ,Ausreiller” | Ist bereits beriicksichtigt
gibt, kann sichergestellt werden, dass sich eine zuklnftige Bebauung Die Aussage bezieht sich wie im Satz zuvor beschrieben auf das
ins Ortsbild einfligt und stadtebaulich vertretbar ist.” jeweilige Baugebiet. Hier heilt es: ,Die H6henfestsetzungen beim
Dieser Meinung bin ich keinesfalls, diesen ,,Ausreifl’er” gibt es in Form | Bestand orientieren sich am héchsten Gebé&ude innerhalb des
des Schlosses und ein solcher sollte es auch bleiben. Die Hohe der jeweiligen Baugebietes.*
Ferienhauser sollte sich an der Umgebungsbebauung Demnach sind die Héhenfestsetzungen fir die jeweiligen Baugebiete
oder den Nebengebauden des Schlosses und nicht an der Hohe des unter der Berlicksichtigung festgesetzt worden, dass es jeweils im
Schlosses orientieren. Baugebiet keine Ausreil3er gibt. Das Schloss im SO 2 steht in diesem
Zusammenhang fur sich allein und soll eben nicht Vorbild fur die
umliegenden Baugebiete sein, zumal das Haupthaus stadtebaulich
malgebend ware und nicht die Nebengebaude.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird zur Klarstellung entsprechend
redaktionell angepasst (vgl. Begrindung, Kapitel 12.4.2).
43.5 Zum Punkt 15, Thema Schallschutz mochte ich folgendes bemerken: Wird beriicksichtigt.
,,FUr die Neubauten sind die Vorgaben beim Bau zu beachten, fiir die Die Schalltechnischen Malinahmen dienen dem Schutz vor
betroffenen Bestandsflachen entlang der Dorfstraf3e sind bei Larmemissionen und sind bei genehmigungspflichtigen Neubauvorhaben
Bautatigkeiten die Vorgaben mit dem Ziel der Larmminderung umzusetzen. Bestandsbauten haben Bestandsschutz und sind nicht
umzusetzen.* verpflichtet, die MalRnahmen nachtraglich umzusetzen.
ich wohne in einem 180 Jahre alten Fachwerkhaus. Wie sollte ich da Analog wird das Kapitel 4.2 der Prognose enthaltene, missverstandliche
LarmschutzmaRahmen (Einbau von Schallschutzfenstern und Satz ,Fiir die Bestandsbebauung kann von ausreichendem Larmschutz,
schallgeddmmten Luftern, D&mmung von Au3enwanden) welcher bei der Errichtung gepriift werden musste, ausgegangen
umsetzen und wer sollte diese finanzieren? Ich mochte solche werden.” redaktionell gedndert. Damit sollte klargestellt werden, dass
Auflagen nicht festgeschrieben haben. die Bestandsbebauung keinen Anspruch auf La&rmschutz oder
Larmsanierung hat. Die Ausfihrungen der Prognose werden redaktionell
angepasst (vgl. Abs. 2 auf Seite 10 der Prognose, Stand: 02.09.2020).
43.6 Zum Thema Verkehr und Parksituation: Ich habe Zweifel, dass sich der | Ist bereits beriicksichtigt

Parkplatz bei Veranstaltungen (wie z.B. Seefest) als ausreichend
erweist. Ich beflirchte, dass es dann zu ahnlichen Situationen kommt,
wie sie jetzt bereits in der Rédgener Stralde und im Gartenweg
vorherrschen und die Besucher dann dort parken, wo immer Platz ist.
Bereits 2012 wurden bis zu 120 abgestellte Fahrzeuge an den
Wochenenden in Stérmthal gezahlt.

Vgl. hierzu die Begrindung in Kapitel 4.4 und 13.3.

,Der Sammelparkplatz dient der Erholungsnutzung am Stérmthaler See
sowie unterschiedlichen Veranstaltungen im Dorf — insbesondere am
Schloss Stérmthal — und deren Aufkommen an ruhendem Verkehr. Die
Verortung in Randlage des Siedlungsbereiches dient der Minimierung
von durch den touristischen motorisierten Verkehr bedingten
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Beeintrachtigungen fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet, aber auch der
Die Stérmthaler waren froh, nach der Fertigstellung der Entlastung des bestehenden Ortskerns.“ Der geplante Parkplatz hat das
UmgehungsstralBe nicht mehr so viel Verkehr im Ort zu haben und nun | Ziel die bestehende Situation bezogen auf den Parkdruck in den

wird durch den Parkplatz in der Ortsmitte der Touristenverkehr wie der | umgebenden Strallen zu entlasten. Daflir wurden durch die Gemeinde
in den Ort gelenkt. Flachen erworben, um die Planung realisieren zu kénnen. Die
Dimensionierung des Parkplatzes erfolgte unter Berticksichtigung des
durchschnittlichen Bedarfes.

Veranstaltungen wie das genannte Seefest sind seltene
Sonderveranstaltungen. Ein auf Sonderveranstaltungen ausgelegter
Parkplatz ist Giberdimensioniert und rechtfertigt nicht die dafir in
Anspruch genommene Landwirtschaftsflache und einen
unverhaltnismafigen Eingriff in Natur und Landschaft.

Zur weiteren Entlastung des Parkdrucks in Stérmthal sind gem.
Gemeindeentwicklungskonzept 2025 weitere Parkplatze im Ort
vorgesehen, die nicht Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens
sind. Die Begrindung wird in Kapitel 4.4 um diese Ausfihrung
redaktionell erganzt.

Mit der Umgehungsstralle wird weiterhin der Durchfahrtsverkehr
minimiert. Fir den Zielverkehr nach Stérmthal ist der Ort oder der See
ausschlaggebend, aber nicht der Parkplatz selbst.

43.7 Auch ist fir mich vollig offen, wo die zahlreichen PKW der Ist bereits beriicksichtigt
Ferienhauser parken sollen. Es ist zu beflirchten, dass die kinftige Vgl. hierzu Teil B: Text in Nr. 10.7. Mit Festsetzung 10.7 ist geregelt,
Schlossallee standig zugeparkt ist. dass die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstlick unterzubringen

sind.

43.8 Man kann nicht davon ausgehen, dass sich alle, die in Wird nicht beriicksichtigt.
der Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert werden, Wohneigentum Die Gemeinde GroR3pdsna berlcksichtigt ebenso den Bedarf an
leisten kdnnen. Als Mieter hat man hier in Stérmthal so gut wie keine Mietobjekten. Mit dem Bebauungsplan ,Generationenpark Gro3pésna“
Chance. werden entsprechende Angebote geschaffen. Stérmthal ist durch

Siedlungsstrukturen gepragt, die Mietobjekten, wie z.B. dem
Geschosswohnungsbau widersprechen. Dem ist der Bebauungsplan
gefolgt. Weiterhin schliefl3t der Bebauungsplan die Miete der
entstehenden Objekte auch nicht aus.

43.9 Mit welchem Recht wird den Bewohnern der Bestandsbebauung im WA | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
4 der Betrieb des Beherbergungsgewerbes untersagt? Wieso missen Ziel der Planung fir das WAA4 ist, den Bestand festzusetzen und die
sie Nachteile in Kauf nehmen, nur weil sie auf der falschen historisch gepragten Strukturen zu erhalten (vgl. Begriindung, Kapitel
StraBenseite wohnen und somit in das Gebiet des Bebauungsplanes 5.1.1). Fur die WA 1 bis 3 sind Beherbergungsbetriebe (i.S. der
fallen, denn auf der gegentiberliegenden Seite der Dorfstralle gibt es Zurverfugungstellen von Ubernachtungsmaéglichkeiten fiir wechselnde
bereits Ferienwohnungen. Gaste, deren Aufenthalt voribergehend ist und die ihren hauslichen

Wirkungskreis dort nicht unabhdngig gestalten kdnnen (d.h. Bewirtung
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und sonstige Serviceleistungen sind notwendig). Im WA 4 liegt eine
kleinteilige und durch Wohnen wesentlich gepragte Bebauung
(Einfamilienhauser, geringe Grundflachen) vor. Ferienwohnungen mit
einem wechselnden Nutzerkreis sowie Beherbergungsbetriebe mit einer
eigenen Infrastruktur an betriebsnotwendigen Neben- und Lagerrdumen
erscheinen hier auch hinsichtlich der Gewahrleistung eines ruhigen
Wohnumfeldes nicht realisierbar. Gleichfalls liegen der Gemeinde auch
keine entsprechenden Anfragen vor.

43.10

Abschliefend mdchte ich bemerken, dass ich generell keine Einwande
gegen die Wiederherstellung der Sohlossallee habe.

Aber in einem Artikel der LVZ von 2011 hiel3 es noch: ,In fiinf Jahren
sollen dort, wo heute die Mastanlage steht, rund 15 kleine
Ferienhauser Platz fur Touristen bieten. Dabei soll das Feriendorf
keinesfalls ein ,Abklatsch” des ebenfalls von der LAG betriebenen
Seeparks Auenhain in Markkleeberg werden. Wenn auch die Hauser
des gleichen Typs gebaut werden, so solle doch jedes Segment sein
eigenes Flair erhalten.” (Birgit Kreutzmann).

Jetzt werden zweigeschossige Bauten hingestellt, die héher sind und
dichter an den Bestandsgrundstiicken stehen, als die Hallen der LAG.
Wahrend es im stadtebaulichen Rahmenplan noch hief3 ,Die
Grundstlicke an der sog. Schlossallee sollen dem dauerhaften Wohnen
dienen. Die Ferienhausnutzung wird etwas weiter entfernt

von der bestehenden Wohnbebauung im sudlichen Bereich des
Vorhabengebietes angeordnet.

Die vorgesehenen Gebaudehdhen und Dachformen von Neubauten
sollen sich an den in der Nachbarschaft vorhandenen Gebauden
orientieren und die Neubauten sich somit in die verbleibenden
Bestandsbauten von Stérmthal harmonisch eingliedern®, war im
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Stérmthal“ von 2018 keine
Rede mehr davon. Die Planung wurde grundlegend geéndert.

Bei Gesprachen der Anlieger mit der Reinbau GmbH wurde nicht Gber
eventuelle Alternativen oder Kompromisse diskutiert, sondern uns
wurde unmissverstandlich klargemacht, dass der Investor keineswegs
von seinem Plan abweichen wird.

Anhand der Entwicklung der geplanten Bebauung Uber die Jahre hin
komme ich zu dem Schluss, dass die Belange der Wohnbevdlkerung
im Interesse des Investors immer mehr in den Hintergrund getreten
sind zu Gunsten des Tourismus und damit der Wirtschaftlichkeit. (,Der
Ortsteil vollzieht eine Entwicklung zum ,Ort am See® und kann durch

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die vorliegende Planung berlcksichtigt die gemeindlich beschlossene
Rahmenplanung, die in Form des Ortsentwicklungskonzeptes Stérmthal
— Fortschreibung 2019 vorliegt. Es geht iber die Aufgaben des
Bebauungsplanes hinaus, dieses Entwicklungskonzept und die damit
getroffene gemeindliche Entscheidung in Frage zu stellen und ggf. auf
zurlckliegende Konzepte abzustellen, die durch aktuelle
Entscheidungen ersetzt wurden. Er hat die Aufgabe, die Ergebnisse des
von der Gemeinde beschlossenen staddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes als Belang zu bertcksichtigen § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB. Der Gemeinderat hat am 24.06.2019 das fortgeschriebene
Ortsentwicklungskonzept beschlossen. Mit der Fassung erfolgte eine
Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Stérmthal zu
dem in 2007/2008 erstellen Ortsentwicklungskonzept. Begriindet wurde
der Beschluss unter anderem damit, dass die damals vorgeschlagenen
Entwicklungsareale der Siedlungsbereiche, Parkplatze und
Gemeinbedarfsflachen einer Uberarbeitung auf Grund der in den letzten
10 Jahren stattgefundenen Entwicklungsprozesse und den daraus
gewonnenen Erfahrungen und Erkenntnissen bedurft haben. Dieses
Ortsentwicklungskonzept ist Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes, vgl. Begrindung, Kapitel 7.1.7.

Seite 102 von 141

Stand: 29.03.2021




Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

die Entwicklung eines nachhaltigen Tourismus einen wichtigen Beitrag
zum Wirtschaftsprofil der Gemeinde leisten.)

43.11 Es wird immer so viel von Blrgerbeteiligung gesprochen und fiir tolle
Architekten und Planer wird viel Geld ausgegeben. Doch wenn die
Birger eine gegenteilige Meinung vertreten, werden sie
abgeschmettert. Es wéare schon gewesen, wenn man den Plan
vorgestellt und die Einwohner um ihre Meinung gefragt hatte, denn es
ist unser Dorf, wir miissen damit leben.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. der gesetzlichen
Vorgaben des § 3 BauGB. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 12.02.2018 bis
13.03.2018. Die Planunterlagen konnten im Rathaus der Gemeinde
GrolRpdsna sowie Uber deren Internetportal eingesehen werden.
Weiterhin wurde die Planung 6ffentlich am 05.02.2020 im Ortschaftsrat
und am 20.04.2020 im Gemeinderat vorgestellt.

Mit der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung im Amtsblatt am 30.04.2020 im Zeitraum vom
11.05.2020 bis 12.06.2020 die letzte aktuelle Beteiligung bei der sich die
Offentlichkeit beteiligen konnte.
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44 Daniel Rasch, GroBposna / OT Stormthal (09.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
44 1 Zu Punkt 1 — Historische Entwicklung der Ortsmitte Stérmthal Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Im Bebauungsplan wurde der Bau von Ferienwohnungen (SO 1) sowie
ein Wohngebiet (WA 1) festgesetzt. Folglich gibt es nach Fertigstellung
keine Neuerungen im Ort, welche Touristen dazu verleiten kénnten,
diesen anders zu erleben als es jetzt schon madglich ist. Somit darf eine
gesteigerte Nachfrage, welche Uber die Hauptsaison hinaus geht, mit
diesem Bebauungsplan angezweifelt werden. Die urspringliche Idee,
selbst Anziehungspunkte Im geplanten Gebiet zu erschaffen, wurden
scheinbar ebenso ganzlich verworfen (siehe Anlage LVZ Artikel von
2011). Einrichtungen, wie z.B. der Gasthof, das Sportlerhelm oder das
Cafe Im Pfarrhaus sind bereits jetzt, besonders an Wochenenden und
Feiertagen in der Saison, sehr gut besucht und nicht auf diesen
Entwurf angewiesen.

Die vorliegende Planung berlcksichtigt die gemeindlich beschlossene
Rahmenplanung, die in Form des Ortsentwicklungskonzeptes Stérmthal
— Fortschreibung 2019 vorliegt. Es geht iber die Aufgaben des
Bebauungsplanes hinaus, dieses Entwicklungskonzept und die damit
getroffene gemeindliche Entscheidung in Frage zu stellen und ggf. auf
zurlckliegende Konzepte abzustellen, die durch aktuelle
Entscheidungen ersetzt wurden. Er hat die Aufgabe, die Ergebnisse des
von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes als Belang zu bertcksichtigen § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB. Der Gemeinderat hat am 24.06.2019 das fortgeschriebene
Ortsentwicklungskonzept beschlossen. Mit der Fassung erfolgte eine
Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Stérmthal zu
dem in 2007/2008 erstellen Ortsentwicklungskonzept. Begriindet wurde
der Beschluss unter anderem damit, dass die damals vorgeschlagenen
Entwicklungsareale der Siedlungsbereiche, Parkplatze und
Gemeinbedarfsflachen einer Uberarbeitung auf Grund der in den letzten
10 Jahren stattgefundenen Entwicklungsprozesse und den daraus
gewonnenen Erfahrungen und Erkenntnissen bedurft haben. Dieses
Ortsentwicklungskonzept ist Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes, vgl. Begrindung, Kapitel 7.1.7.
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442 Ein historisch baulicher Kontext ist leider nur in der Wiederherstellung Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
der Schlossallee zu finden. Dies ist jedoch nicht verwunderlich, da es Zur Umsetzung des Leitthemas aus dem Ortsentwicklungskonzept
historisch betrachtet am Entstehungsort des SO 1 bzw. WA1 nur Stérmthal 2008 und Fortschreibung 2019 wird die Schlossallee in ihrer
Garten und Grunflachen gab und keinerlei Bebauung. Ebenso historischen Lage und Dimension wiederhergestellt. In Abstimmung mit
orientierte sich das ,,Ortsentwicklungskonzept mit Malnahmenkatalog® | dem Denkmalschutz ist die Neugestaltung unter Hinzuziehung einer
(Seite 54) deutlich starker am historischen Vorbild, da dort z.B. die begleitenden Bebauung ein unterstitzendes Element der Allee.
Gemeindegasse erhalten werden sollte. Diese verlauft parallel zur Mit zusatzlichem Erhalt der Gemeindegasse sind die Flachen
Schlossallee und war damals als Wirtschaftsstralle zum Schloss Ubererschlossen. Dem Vorsatz folgend, schonend mit Natur und
bereits pragend fiir das Ortsbild in der Ortsmitte (siehe Anlage Landschaft umzugehen wird auf eine Doppelerschliefung verzichtet.
historische Karten Meilenblatter Sachsen 1781 - 1810 und Anlage Die Revitalisierung des brachliegenden LPG - Hofgelandes ist durch die
Meilenblatter 1908 - 1945). Im Vergleich zum Vorentwurf von 2018 stellt | Errichtung von Grinflachen nicht umsetzbar. Der Verzicht auf eine
der aktuelle bauliche Entwicklung wirde dazu fuhren, dass die Brache nicht
Bebauungsplan in diesem Punkt somit einen Ruckschritt und keine entwickelt werden kann und somit als Schandfleck erhalten bleibt.
Weiterentwicklung dar.
Historisch korrekt ware es somit, primar die Gemeindegasse zu
erhalten, die Schlossallee in ihrer urspringlichen GroRe
wiederherzustellen, Grinflachen zu schaffen und erst sekundar den
noch verbliebenen Raum flr die Ausgestaltung der Grundstiicke im SO
1 und WA 1 zu verwenden.
44.3 Leider wird das Ziel, Ferienhausgebiet SO 1 und Wohngebiet WA 1 in Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Einklang mit den umliegenden Grundstlicken zu bringen, meiner Die benannten historischen Dorfstrukturen sind auf die damaligen
Meinung nach verfehlt. Wurde urspriinglich angestrebt ,Bei der Nutzungsanforderungen (Bauerngehofte mit Selbstversorgung)
Entwicklung neuen Wohnraums sei auf eine vertragliche Einbindung in | zuriickzufiihren. Die Anforderungen an Wohngrundstlicke haben sich
die bestehenden dorflichen und historischen Strukturen zu achten geandert, worauf der Bebauungsplan Riicksicht nimmt. Das traditionelle
(Gemeinde Grof3pdsna 2012, S. 38f)“ (4.2 Wohnbediirfnisse der Dorfgebiet in seiner Mischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen
Bevodlkerung, Seite 17), erfolgt eine Bebauung und Abmessung der Betrieben in historisch typischen Dorfstrukturen (grof3e Grundstiicke)
neuen Grundstticke in dorflich untypischen Dimensionen. entspricht nicht mehr den heutigen Zielen der Ortsentwicklung Abseits
der DorfstraRe. Weiterhin werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes die pradgenden Dorfstrukturen, z.B. freistehende
Hauser, bericksichtigt.
44 .4 Wie Im Text erwahnt, zeichnet sich unser Ort Gberwiegend durch Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

groRziigige Gartengrundstlicke aus, welche an die Bebauung
angeschlossen sind. Dies wird in 6.2 Vorhandene Bebauung und
Nutzungen, Seite 27 ebenso verdeutlicht: ,Im Bereich der Dorfstralie
bildet eine eher unregelmalige, teils giebel-, teils traufstandige
Wohnbebauung mit teilweise ausgepragten Hofstrukturen in offener
Bauweise den ndérdlichen Abschluss des Plangebiets.”

vgl. Abwagung zu Nr. 44.3 dieser Stellungnahme.
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Die Grundstiicke des Ferienhausgebiet SO 1 und Wohngebiet WA1
hingegen sind (besonders im Bezug zur GréRRe der geplanten
Bebauung) in ihren Flachen jedoch sehr klein gewahlt, vermutlich

um mdglichst viel zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen. Es ist allerdings
unverstandlich, warum die Gemeinde auf der einen Seite den Erhalt
der Gartengrundstiicke im Bestand festschreiben will, auf der anderen
Selle jedoch diese pragenden, umfangreichen Grundstlicke in ihrer
vorhandenen Form nicht kontinuierlich in der neuen Bebauung
widergespiegelt werden sollen.

445 Mit dem aktuell verfolgten Konzept wird ebenso Abschnitt 7.1.2 ist bereits beriicksichtigt.
Regionalplan Westsachsen 2008, Seite 38 verfehlt, welcher besagt Dem in der Stellungnahme genannten Ziel und Grundsatz wird in
"Bei Neubebauung ist eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Erganzung des Ziels 5.1.4 des RPWS 2008 mit dem Bebauungsplan
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine entsprochen. Darin heil3t es: ,Das Angebot an Wohnraum soll vor dem
angemessene Durchgrinung und nachhaltig wirksame Einbindung in Hintergrund der demografischen Entwicklung und unter
die Landschaft ist hinzuwirken.“ (RPWS 2008, Z 5.1.2) Berucksichtigung der differenzierten Ansprtiche hinsichtlich
,Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Wohnformen, Wohnungsgrofen und -ausstattung an die kiinftigen
Familien, von alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Anforderungen angepasst werden.“ (RPWS 2008, Z 5.1.4)
Migranten berlcksichtigt werden.“ (RPWS 2008, G 5.1.3) Somit ist die Anpassung der Siedlungsentwicklung an die aktuellen
Bedarfe gerechtfertigt. Weiterhin hat der Regionale Planungsverband mit
Stellungnahme vom 10.06.2020 sowie die Landesdirektion Sachsen mit
ihrer raumordnerischen Stellungnahme vom 09.06.2020 dem
Bebauungsplan zugestimmt.
44.6 Um diese Charakteristik aufzugreifen, sollte die geplante Bebauung im | Wird nicht beriicksichtigt.

Ferienhausgebiet (SO 1) und Wohngebiet (WA 1) um ca. 30 %
reduziert werden. Somit halte ich maximal flinf Ferienhauser jeweils
nérdlich und stdlich der Schlossallee fir angemessen (entspricht der
Planung im

Ortsentwicklungskonzept mit MaRnahmenkatalog), die Anzahl der
Wohnhauser sollte 35 nicht tiberschreiten. Die Vergroferung der
verbliebenen Grundstliicke wirde einerseits der im Ortskern
vorhandenen Ortstypik sowie baulichen Dichte entsprechen und
deutlich umfangreichere Gestaltungsmaoglichkeiten der Grundstiicke im
Ferienhausgebiet SO 1 und Wohngebiet WA1 zulassen.

AuRerdem besagt Abschnitt 7.1.3 Regionalplan Leipzig-Westsachsen —
Entwurf, Seite 41: ,In den Gemeinden mit besonderer
Gemeindefunktion ,Tourismus® Bad Diiben, Bad Lausick, Belgern-
Schildau, Dahlen, GroRpdsna, Kohren-Sahlis, Naunhof, Rackwitz,
Wermsdorf und Zwenkau ist die tourismusbezogene infrastrukturelle
Ausstattung unter Beachtung siedlungs- und landschaftsrdumlicher

Eine Reduzierung der Wohnhauser entspricht nicht den Grundlagen der
Planung, hier den ermittelten Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung gem.
der Wohnbedarfsprognose der Gemeinde Grof3pésna 2016 und dem
Gemeindeentwicklungskonzept GrolRpdsna 2025 (vgl. Kapitel 4.2 und
7.1.6 der Begrundung). Die touristische Dimension entspricht den
strategischen Zielen der Gemeinde Gro3pdsna, hier dem Integrierten
Gemeindeentwicklungskonzept GrolR3pdsna 2025 (vgl. Kapitel 4.3 und
7.1.6 der Begriindung).
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Bedingungen und Erfordernisse zu sichern und qualitativ
weiterzuentwickeln.” (RLWS 2017, Z 2.3.3.2.4)

447 Anhand der Entwicklung des Bebauungsplanes mit seinem Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Fortschreiten musste leider festgestellt werden, dass der urspriingliche | Die vorliegende Planung berlcksichtigt die gemeindlich beschlossene
Ansatz, die Belange der Wohnbevdlkerung zu bertcksichtigen, Rahmenplanung, die in Form des Ortsentwicklungskonzeptes Stérmthal
vermehrt zu Gunsten des touristischen und damit wirtschaftlichen — Fortschreibung 2019 vorliegt. Es geht Uiber die Aufgaben des
Potentials und den Interessen des Investors zurtickgestellt wurde (,Der | Bebauungsplanes hinaus, dieses Entwicklungskonzept und die damit
Ortsteil vollzieht eine Entwicklung zum ,,Ort am See” und kann durch getroffene gemeindliche Entscheidung in Frage zu stellen und ggf. auf
die Entwicklung eines nachhaltigen Tourismus einen wichtigen Beitrag | zurlickliegende Konzepte abzustellen, die durch aktuelle
zum Wirtschaftsprofil der Gemeinde leisten.” - 4.2 Wohnbedrfnisse Entscheidungen ersetzt wurden. Er hat die Aufgabe, die Ergebnisse des
der von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Bevolkerung, Seite 17). So war im Ortsentwicklungskonzept mit Entwicklungskonzeptes als Belang zu berticksichtigen § 1 Abs. 6 Nr. 11
MafRnahmenkatalog (siehe Anlage) flr das Feriendorf eine BauGB. Der Gemeinderat hat am 24.06.2019 das fortgeschriebene
eingeschossige Bebauung mit 15 Hausern, verteilt auf drei Ortsentwicklungskonzept beschlossen. Mit der Fassung erfolgte eine
Abschnitte vorgesehen (nordlich und sudlich der Schlossallee sowie Anpassung der stéddtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Stérmthal zu
zuséatzlich sidlich im Plangebiet), die Gemeindegasse sollte in diesem | dem in 2007/2008 erstellen Ortsentwicklungskonzept. Begrindet wurde
Konzept erhalten werden. Im aktuellen Entwurf wurde die Bebauung so | der Beschluss unter anderem damit, dass die damals vorgeschlagenen
komprimiert, dass sich diese 15 Hauser lediglich auf das Gebiet Entwicklungsareale der Siedlungsbereiche, Parkplatze und
nordlich Gemeinbedarfsflachen einer Uberarbeitung auf Grund der in den letzten
und sudlich der Schlossallee verteilen, weiterhin ist nun eine 10 Jahren stattgefundenen Entwicklungsprozesse und den daraus
zweigeschossige Bebauung vorgesehen. gewonnenen Erfahrungen und Erkenntnissen bedurft haben. Dieses

Ortsentwicklungskonzept ist Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes, vgl. Begrindung, Kapitel 7.1.7.
44.8 Ebenso sah der Vorentwurf des Bebauungsplanes von 2018 nur eine Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

eingeschossige Bebauung im Wohngebiet WA 1 vor (7 Stadtebauliches
Konzept, Seite 39: ,Das sudlich an das Ferienhausgebiet angrenzende
Areal ist als Wohngebiet konzipiert. Fur dieses Gebiet ist der Bau
freistehender, eingeschossiger Einfamilienhduser vorgesehen.”), im
aktuellen Bebauungsplan wurde diese Bebauung wieder zu Gunsten
des Investors auf zwei Geschosse nach oben korrigiert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes stellt die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zur Erdrterung dar und kann Anderungen
unterworfen sein, nach denen das Verfahren weitergefthrt wird. Fur den
Entwurf wurden die gebietsbezogenen Festsetzungen gem. der
weitergehenden planbezogenen Abstimmungen und Erdrterungen
gescharft. Dabei wurde die urspringlich 1-geschossige Bebauung fur
das WA 1-Gebiet ebenfalls erneut Gberprift. Die festgesetzte
Geschossigkeit orientiert sich fir die Bestandsgebiete WA 2 bis 4 an
dem fir die Bestandsbebauung maximal festzustellenden MaR. Fir die
Bestandsbebauung in Stérmthal ist typisch, dass das obere
Vollgeschoss im Dachgeschoss realisiert wird oder dass Il-geschossige
Gebaude relativ geringe Dachneigungen besitzen. Dabei wird die
Einheitlichkeit insbesondere Uber die weitgehend einheitliche Firsthdhe
realisiert. Dabei gilt gem. § 20 Abs. 1 BauNVO das Vollgeschoss gem.
der landesrechtlichen Vorschriften, hier gem. § 90 Abs. 2 S&chsBO
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»--.gelten Geschosse, (...) die liber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfldche eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse.” Insofern ist eine II-geschossige Bebauung einer
einheitlich begrenzten Firsthdhe typisch.

Im Bebauungsplan ist ein “Geschoss im Dachgeschoss™ aber gem.
PlanZVO, § 9 BauGB und BauNVO nicht festsetzbar, so dass eine
Begrenzung nur Uber die Begrenzung der max. Trauf- und und Firsthohe
realisierbar ist. Diese Festsetzungen wurden fir die Bestands WA-
Gebiete 2-4 getroffen. Fur das WA 1, welches ein Neubaugebiet ist, soll
ebenfalls eine sich an der ortlichen Bebauung orientierende, gleichfalls
aber den aktuellen Anspriichen der Bauherren und somit Ansprichen
von Familien gerechte Bebauung realisiert werden. Eine
Eingeschossigkeit, wie im Vorentwurf beschrieben, wirde dem aus den
vorn genannten Grliinden nicht entsprechen, so dass fir den Entwurf die
[I-geschossige Bebauung bei einer max. Firsthéhe = 11 m und max.
Traufhdhe = 7 m als Rahmen fur die Neubebauung festgesetzt wurde.
Die Begrindung wird in Kapitel 12.4.2 um diese Herleitung fur die
Geschossigkeit in den WA 1 bis 4 erganzt.

44.9

Die Wohnbedarfsprognose stelle ich mit Verdéffentlichung der aktuellen
Einwohnerzahlen des Freistaates Sachsen teilweise in Frage. Laut
Prognose betrug am 05.03.2016 die Einwohnerzahl der Gemeinde
GroRpodsna 5.343 Einwohner (Quelle: Begriindung Seite 15/
Einwohnermeldeamt der Gemeinde Gro3pdsna)

Laut Seite 16 wurde eine Steigerung der Einwohnerzahlen fir 2018 auf
5.600 (nach Variante 1) bzw. 5.400 (Variante 2) vorhergesagt.
Tatsachlich betrug die Einwohnerzahl am 31.12.2018 jedoch
lediglich 5.301 und am 31.12.2019 wieder 5.360 Einwohner (Quelle
Bevdlkerung des Freistaates Sachsen jeweils am Monatsende
ausgewahlter Berichtsmonate nach Gemeinden -
www.statistiksachsende). Die in beiden Varianten prognostizierte,
kontinuierliche Zunahme hat somit nicht stattgefunden. Im Gegenteil,
es fand ein leichter Riickgang der Einwohnerzahlen und spéater eine
leichte Steigerung auf ca. den alten Wert von 2016 statt. Somit kann
bei der Prognose des Wohnbedarfs im besten Fall von Variante 2
ausgegangen werden, welche jedoch eine iberwiegende Stagnation
des Bevdlkerungs-wachstums vorhersagt. Die Grundlage fur eine
umfangreiche Schaffung zusatzlichen Wohnraumes ist somit nicht
vorhanden, was eine genligsame Bebauung zulasst und auf Grund
der vorgenannten Punkte anzustreben ist.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Gemal der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose (7. RBV)
veroffentlicht am 19. Mai 2020 fir den Freistaat Sachsen wird immer
noch fir die Gemeinde GroRpdsna von einem Bevolkerungswachstum
ausgegangen. Weiterhin werden bei der 7.RBV Durchschnittswerte und
nicht die standortspezifischen Vorziige des Bebauungsplangebietes mit
der Lage am Schloss und dem Stérmthaler See als besonderes
Wohnkriterium berlcksichtigt. Das Angebot welches durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich erméglicht wird, wird bereits heute
vermehrt nachgefragt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 4.2 durch die 7.
RBV redaktionell aktualisiert.

Neuere Entwicklungen belegen ein dynamischeres Wachstum: Ende
2020 Ubersprang die Bevolkerungszahl GroRpdsnas die Marke von
5.500 Einwohnern!
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4410 Die Bebauung wertet durch seine Gebdude das Umfeld des Schlosses | Ist bereits beriicksichtigt.
nicht auf, sondern tritt in direkte Konkurrenz zu ihm. Eine Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
Gebaudehdhe von 11,80 m fugt sich nicht ins Ortsbild ein und flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
harmonisiert mit der umliegenden Bestandsbebauung (Firsthbhe ca. 9 | ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
m) in keiner Weise. Es Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
sollte eine Gebaudehdhe der Ferienhauser festgesetzt werden, welche | Denkmalpflegebehdrden geplant und die in Frage stehende Firsthbhe
sich die Nebengebaude des Schlosses (ca. 7,0 m Firsthéhe) als auch denkmalfachlich bestatigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Bezugspunkt nimmt. Somit ware ein harmonisches Erscheinungsbild Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
gewahrleistet. Zudem ware dies ein echtes Entgegenkommen der Oberkante der Mansarde des Schlosses zuriickbleibt (vgl. redaktionell
Gemeinde, im Gegensatz zum aktuellen Scheinkompromiss, bei dem erganzte Begriindung, Kapitel 12.4.2). Gem. einer Verschattungsstudie
die Gebaudehohe im Vorentwurf von 2018 auf 11,75 m festgesetzt ist sie auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude
(siehe LVZ vom 25.01.2018), dann auf ca. 13,00 m angehoben und Gemeindegasse 2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung
nun Kapitel 12.4.2). Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum Maf
wieder auf 11,80 Die Schlossallee sollte zudem durch Baume definiert | der baulichen Nutzung, insbesondere offene Bauweise und
werden und nicht durch die Gebaude. Eine reduzierte Firsthdhe auf ca. | Gebaudeanzahl (vgl. Begrindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine
7,00 m und damit eine eingeschossige Bebauung wirde die Ansicht lockere, offene Bebauung und keine geschlossene Bebauung
der Allee weiter unterstreichen. m reduziert wurde. vorgegeben.
Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepragten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), Uiber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden.
44 11 Laut Planzeichnung besteht zwischen den Planstralen und der Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Bebauung im WA 1 ein Abstand von 3,00 m. Der Eindruck eines vgl. Abwagung zu Nr. 44.3 dieser Stellungnahme.
,‘ortstypischen Vorgartens® und damit der Charakter der
Bestandsbebauung wird hier erneut verfehlt, da kein Grundsttick der
Bestandsbebauung einen so schmalen Vorgarten aufweist.
4412 Die Siedlungsstruktur des Ferienhausgebiet (SO 1) und Wohngebiet Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
(WA 1) verfolgt eine Ortstypik, wie sie am Rand von Stérmthal im vgl. Abwagung zu Nr. 44.3 dieser Stellungnahme.
Neubaugebiet (Fliederweg) zu finden ist. Nicht jedoch so, wie sie im
Ortskern vorhanden ist.
4413 Die Schaffung von Besucherparkplatzen im Straflenraum halte ich fir Ist bereits beriicksichtigt.

nicht realisierbar. Weder verfligt die Dorfstral’e im Plangebiet tber
entsprechende Flachen (mit Ausnahme der wenigen Parkplatze des im
Plan ausgewiesenen Kindergartens, welche wahrend des Ausbaus der
StralRe bereits angelegt worden), noch lassen die im Plan festgesetzten
Breitenmalle der Planstrallen Parkmoglichkeiten zu. Letztlich wirden
parkende Fahrzeuge zudem die Ansicht der historischen

Mit Festsetzung von o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen in
ausreichender Breite und der Regelung das Plangebiet als 30er Zone
auszufiihren besteht die Moglichkeit fir Besucher innerhalb des
Plangebietes zu parken. Die Bewohner der Baugebiete haben gemaf
Teil B: Text, Festsetzung 10.7 die notwendigen Stellplatze auf den
Grundstucken unterzubringen. Weiterhin kann die Gemeinde durch
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Schlossallee negativ beeintrachtigen. Parkmdglichkeiten fur Anwohner
und Ferienhausgaste sollten auf den Grundsticken geschaffen
werden, Besucher sollten ausschlieRlich den kinftigen Parkplatz
nutzen.

verkehrstechnische Regelungen (Parkverbot) den Besucherverkehr
regeln. Dem steht der Bebauungsplan nicht entgehen.

44 .14 Die Anlage von Grinflachen ist lobenswert, jedoch bieten sie bedingt Ist bereits beriicksichtigt
durch ihre geringe GréfRRe und ihre zentrale Lage inmitten des Vgl. hierzu die Begriindung in Kapitel 17.3.
Wohngebietes WA 1 keinen groRen Anreiz zum Verweilen, da sich in Die im Plangebiet vorgesehenen 6ffentlichen Griinflachen 3 bis 6 dienen
der ndheren Umgebung ausschlief3lich bebaute Flachen im privaten »der Entwicklung reprasentativer Pflanzflachen in Form kleiner Dorfanger
oder an stadtebaulich wichtigen Einmiindungsbereichen.” Sie haben nicht
gewerblichen Besitz befinden. Da die Flache 6G 3 zudem noch mit primar den Zweck, Treffpunkte oder Aufenthaltsbereiche vorzuhalten,
einer Werbetafel versehen werden soll, reduziert sich die effektive kénnen diese Funktion aber flankierend mit Gbernehmen. In erster Linie
Gesamtflache der nutzbaren Griinflache zusatzlich. ist hierfir die 6ffentliche Grinflache 6G1 festgesetzt.
44 .15 Es ergibt sich der Eindruck, dass sich der B-Plan nicht nur an das Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
zuldssige Mal} der baulichen Nutzung gem. BauNVO halt, sondern vgl. Abwagung zu Nr. 44.3 dieser Stellungnahme.
dieses komplett ausreizen méchte. Das sich die geplante
Bebauung in den (gesetzlichen) Grenzen der BauNVO befindet mag
richtig sein, jedoch fallt diese im Vergleich zur umliegenden
Bestandsbebauung komplett aus dem Rahmen.
44 .16 Ebenso erfolgen Einschrankungen auf unserem Grundstiick z.B. durch | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
die Festsetzung eines einzigen Baufeldes in der Nahe der Dorfstralle, Der Einwender bezieht sich auf ein im WA 4 befindliches Grundstuck.
obwohl dieses im Rahmen der landlichen Neuordnung mit den Die Gemeinde halt an dem Planungsanlass flir das WA 4 fest, den
Gartengrundstliicken zusammengelegt und als komplettes Bestand unter Beriicksichtigung der aus der Historie definierten
Baugrundstiick ausgewiesen werden soll (siehe Hinweis Punkt 6.8 Wohnungsgrundstlicken und den zugehdrigen Gartengrundstiicken zu
Vermessungs- und Grenzmarken im Abschnitt ,,Sonstige entsprechen und zu sichern. Eine rickwartige Bebauung der nicht
Bemerkungen® in dieser Stellungnahme). Dies schrankt unsere erschlossenen Gartengrundstiicke ware auch gem. § 34 BauGB nach
Madglichkeiten der Bebauung sehr stark ein. der aktuell in Aufstellung befindlichen Flurneuordnung nicht méglich, da
es an der notwendigen ErschlieBung mangelt. Zudem erscheinen die
ruckwartigen Flurstiicke im Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse
(Belichtung) nicht bebaubar.
4417 Negative Konsequenzen sind zudem bauliche Eingriffe durch den nun Wird bericksichtigt.

vorgeschriebenen Schallschutz, weiterhin wird z.B. in die
Gestaltungsmadglichkeiten des Grundstlckes eingegriffen,

Die Schalltechnischen Maflinahmen dienen dem Schutz vor
Larmemissionen und sind bei genehmigungspflichtigen Neubauvorhaben
umzusetzen. Bestandsbauten haben Bestandsschutz und sind nicht
verpflichtet, die MalRnahmen nachtraglich umzusetzen.

Analog wird das Kapitel 4.2 der Schalltechnischen Untersuchung
enthaltene, missverstandliche Satz ,Fiir die Bestandsbebauung kann
von ausreichendem Ldrmschutz, welcher bei der Errichtung geprtift
werden musste, ausgegangen werden.” redaktionell geandert. Damit
sollte klargestellt werden, dass die Bestandsbebauung keinen Anspruch
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auf Larmschutz oder Larmsanierung hat. Die Ausfuhrungen der
schalltechnischen Untersuchung werden redaktionell angepasst (vgl.
Abs. 2 auf Seite 10 der Untersuchung, aktualisiert: 02.09.2020).

4418 da die Héhe der Einfriedung von 1,2 m verbindlich fir alle Gebdude der | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Dorfstralle festgesetzt wird. Mit der fraglichen o6rtlichen Bauvorschrift wird ein Rahmen fir ein
einheitliches Siedlungsgefiige und einen nachbarschaftlichen
StralRenraum geschaffen (vgl. Kapitel 18.3 der Begrindung). Die
Festsetzungen beziehen sich dabei auf ein Maximalmal flir neu zu
errichtende Einfriedungen und berlicksichtigen ein geringeres maximales
Mal fir die stralRenseitigen Einfriedungen. Eine wesentliche
Einschrankung der Gestaltungsmaoglichkeiten sieht die Gemeinde
dadurch nicht.

44 .19 Des Weiteren ist es widersprichlich, dass Bestandsgrundstlicke im Ist bereits beriicksichtigt.
Bebauungsplan einbezogen werden, wenn sich angeblich keine Bestandsgrundstiicke und Bestandsgebaude haben Bestandsschutz.
Einschrankungen oder Nachteile fir sie ergeben. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen schranken das

bestehende und auch nach § 34 BauGB zuldssige Mal} der baulichen
Nutzung nicht ein. Entwicklungsméglichkeiten im bereits bestehenden
zuldssigen Rahmen sind weiterhin mdglich. Der Bestand wird tber
groRRzigige Baufenster planungsrechtlich gesichert. Die Baugrenzen
orientieren sich an der Bestandsbebauung und berticksichtigen einen
sog. Puffer von bis zu 2 m innerhalb vom Baufenster. Bestehende
Nebenanlagen, welche Uber die Baugrenze hinausgehen, haben
Bestandsschutz.

44.20 Die Gemeinde bestand beim Ausbau der Dorfstral’e darauf, dass alle Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Grundstlicke nur eine einzige Zufahrt erhalten. Da im Bebauungsplan Die unterschiedliche Ausweisung der Anzahl von Zufahrten begriindet
fur alle anderen Wohngebiete (WA 2 — 4) nur eine Zufahrt festgesetzt | sich Aufgrund der Lage der Baugebiete. WA 1 liegt innerhalb des

wird, fordere ich im Rahmen der Gleichbehandlung das dies ebenso fir | Plangebietes an den Planstrallen B, C und D. Hier ist Gberwiegend nur

das WA 1 gilt. Besonders auf Grund der eher kleinen mit Anliegerverkehr zu rechnen. Daher wirde es im Gegensatz zum WA
Grundstlcksflache wirde eine zweite Zufahrt ohnehin keine 4, bei dem auch Durchgangsverkehr zu bertcksichtigen ist, zu
Notwendigkeit Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses kommen, wenn jeweils zwei
ergeben. Zufahren zuldssig waren. Die Begrindung wird in Kapitel 12.2
redaktionell um diese Darlegung erganzt.
44.21 In der Begriindung wird die Anzahl der zu errichtenden Gebaude im Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Ferienhausgebiet mit einem Mindestwert angegeben. Da die geplanten | Mit der Festsetzung wird bereits im Zusammenhang mit der Einhaltung
15 Ferienhauser bereits eine unzumutbare Bebauung in hoher Dichte der Abstandsflachen sichergestellt, dass nicht mehr Gebaude errichtet

aufweisen, sollte diese als Maximum definiert werden. werden kdnnen. Bei der Regelung von maximalen Anzahlen kénnten
Somit ergibt sich fiir die Anzahl zu errichtender Gebaude: hingegen weniger Gebaude aber in einer Lange bis 50 m entstehen.
Zone 1 - max. 3 Gebaude Dies ist mit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ebenfalls
Zone 2 - max. 3 Gebaude ausgeschlossen.
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Zone 3 - max. 2 Gebaude
Zone 4 - max. 2 Gebaude
Zone 5 - max. 2 Gebaude
Zone 6 - max. 3 Gebaude

44.22

Das Haus auf unserem Grundstick ist ein Fachwerkhaus von ca. 1830.
Die Dammung der AuRenwande oder der Einbau von dicht
schlieRenden Schallschutzfenstern ware mit gro3er Wahrscheinlichkeit
schadlich fir die Bausubstanz. Zudem wiirde die Umsetzung von
SchallschutzmafRnahmen ohne ein schliissiges Beliiftungs- bzw.
Klimatisierungskonzept keinen Sinn ergeben, da die Larmschutzfenster
dann im Sommer bspw. getffnet werden, um eine ausreichende
Beliiftung des Gebaudes sicherzustellen. Zu einer Ubernahme ggf.
anfallender (sowie mit diesem im Zusammenhang stehenden) Kosten
fur passiven Schallschutz bin ich nicht bereit und fordere, dass diese
vollstdndig vom Trager der Baulast Gbernommen werden.

Zum erwahnten Strallenlarm in der schalltechnischen Untersuchung
sei zudem folgendes angemerkt: vor dem Bau der Umgehungsstralle
und dem Ausbau Dorfstralle war die von der Strale ausgehende
Larmbelastung jahrelang nicht von Belang fiir die Gemeinde. Eine
Bitte, die Abschnittsweise fir LKWs geltende
Geschwindigkeitsbegrenzung vom 30 km/h fiir alle Fahrzeuge
festzusetzen, wurden abgelehnt. Und nun soll der Larmschutz jedoch
verpflichtend fir alle Eigentiimer festgeschrieben werden?

Wird bericksichtigt.
vgl. Abwagung zu Nr. 44.17 dieser Stellungnahme.

44.23

Gegen den Bau eines Kindergartens selbst gibt es nichts einzuwenden,
ein Spielplatz sollte jedoch nur fiir die dort betreuten Kinder zur
Verfligung stehen. Begrindet wird dies damit, dass ein 6ffentlicher
Spielplatz ebenso von Jugendlichen als nachtlicher Treffpunkt genutzt
wird, was eine deutliche Larmbelastigung zur Folge hat (die KiTa ist im
Gegensatz dazu in den Abendstunden und am Wochenende
geschlossen). Ein 6ffentlicher Spielplatz ist in Stérmthal bereits neben
der freiwilligen Feuerwehr zu finden und kénnte Gberarbeitet bzw.
erneuert werden. Durch seine Lage neben dem Sportlerheim bzw.
Gasthof wird er als separate Larmquelle weniger wahrgenommen
werden, als inmitten einer Wohnbebauung. Durch die geplante
ErschlieBung des Gebietes ware dieser ohnehin von den Feriengasten
leicht Uber die Schlossallee z.B. auf dem Weg zum See zu

erreichen.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Der Gesetzgeber hat klargestellt, dass durch Kindertageseinrichtungen,
Spiel- oder Bolzplatze hervorgerufene Gerduschpegel keine
,schadlichen Umwelteinwirkungen® und damit hinzunehmen sind.

Mit der Neuschaffung von Wohnraum erhéht sich der Bedarf an
Spielplatzen. Dem kommt der Bebauungsplan nach. Die Verortung des
Spielplatzes in Nachbarschaft einer Kindertagesstatte ist eine gliinstige
bevorzugte Konstellation, wodurch die jeweiligen Nutzungen profitieren.
Die Freispielbereich der Kita selbst werden auf den
Gemeinbedarfsflachen realisiert. Diese sind der Kita zugehorig und
muissen gem. Kitaverordnung eingezaunt werden. Die im
Bebauungsplan festgesetzte 6ffentlich Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz ist von der Kita abgeldst und dient der
Offentlichkeit.
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44.24

Die Formulierung im ersten Absatz zu den Einfriedungen bezieht sich
nicht explizit auf das SO1 bzw. WA1 und wéare somit fiir das gesamte
Gebiet des B-Planes gultig. Entlang der Dorfstral3e existiert jedoch
keine Einfriedung, welche lediglich eine H6he von 1,2 m aufweist.
Dieses Mal3, beeintrachtigt somit das bereits vorhandene, gemeinsame
stralenrdumliche Erscheinungsbild und sollte nur fur das
Ferienhausgebiet (SO 1) und Wohngebiet (WA 1) festgesetzt werden.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
vgl. Abwagung zu Nr. 44.18 dieser Stellungnahme.

44.25

Sonstige Bemerkung: 4.4 Verkehrliche Belange (Seite 20): ,Das
ehemals landwirtschaftlich genutzte, brachliegende Areal des
Betriebshofes, das einen grofen Teil des Geltungsbereiches einnimmt,
ist aktuell nicht fir die Offentlichkeit zuganglich.”

Bemerkung:

Diese Aussage ist falsch, ein Betreten des Areales wurde bzw. wird
weder durch eine Einfriedung noch durch eine Beschilderung
verhindert oder untersagt.

Wird beriicksichtigt.
Das Kapitel 4.4 der Begrindung wird entsprechend angepasst.

44.26

Sonstige Bemerkung: 6.3 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung
(Seite 28): ,Sudlich des Schlosses besteht eine dazugehdrige
Parkanlage. Innerhalb dieser Griinflache sind eine Wasserflache sowie
ein Regenrickhaltebecken eingebunden.®

Bemerkung:

Sidlich des Schlosses befindet sich ein Sportplatz mit Vereinsheim,
welcher zurzeit noch aktiv genutzt wird, sowie ein kleines Waldchen.
Eine zum Schloss gehdrige Parkanlage ist im besten Fall Bestandteil
des Planungskonzeptes des Schlosses selbst, in ferner Zukunft, jedoch
aktuell kein Bestandteil des Plangebietes oder Gegenstand
touristischer Belange.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Der benannte Sportplatz befindet sich westlich des Schlosses.
Aufgrund des klnstlich angelegten Bereiches wurde der Begriff
Parkanlage gewahlt.

44.27

Sonstige Bemerkung: 6.8 Vermessung und Grenzmarken (31)
(...) Zahlt unser Grundstiick zum 0.g. Geltungsbereich (siehe Punkt 8 —
Einwande gegen den Bebauungsplan ,Ortsmitte Stérmthal®)

Wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein
Abwiagungserfordernis.

Der Einwender stellt fest, dass sein Grundstiick dem
Plangeltungsbereich zugeordnet ist.

44.28

Sonstige Bemerkung: 7.1.7 Ortsentwicklungskonzept Stérmthal (Seite
42)

»,Nach Flutung des ehemaligen Tagebaus macht der ,Stérmthaler See”
die Ortslage Stérmthal sowohl flir die Wohnnutzung als auch fir die
Erholungsnutzung wieder attraktiv (...)*

Bemerkung: Storrnthal als meine Heimat zeichnet sich durch die
Bewohner aus, deshalb hat sich fiir mich nie die Frage nach der
Attraktivitat der Ortslage gestellt - egal ob mit einer
Schweinemastanlage

Wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein
Abwiagungserfordernis.

Es handelt sich um eine Feststellung, die keine Abwagungsrelevanz
auch hinsichtlich des vorliegenden B-Planes hat. Die Bemerkung bezieht

sich auf das Ortsentwicklungskonzept Stormthal.
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oder dem Restloch eines Braunkohletagebaus in der Nachbarschaft.
Aussagen wie diese bestatigen leider, dass die Gemeinde grol3es
Interesse am wirtschaftlichen Erfolg und der Etablierung einer

»neuen Nachbarschaft® besitzt, ohne genaue Kenntnis Uber die ,alte
Nachbarschaft® zu verfugen. Man lebt nicht in einem Dorf ,des
Prestiges wegen®, sondern weil man das Landleben schatzt und damit
umzugehen weild. Arbeiten mit Baumaschinen, Kettensage,
Rasentraktor etc. sind bei uns Samstags ab 7 Uhr genauso normal wie
der Larm und Schmutz bis spat in die Nacht bei der Feldernte in den
Sommermonaten.

44.29

Sonstige Bemerkung: Sondergebiet ,,Multifunktioneller
Besuchermagnet” Schloss Stormthal (SO 2) (Seite 61)

,Die Entwicklung des Schlosses in allen seinen Teilen zu einem
.Besuchermagnet* ist aus Sicht der Gemeinde wiinschenswert, mit
Rucksicht auf die bisherigen Erfahrungen aber jedenfalls kurz- und
mittelfristig nicht gesichert.”

Bemerkung: Ahnlich wie die Aussage zur Attraktivitat der Ortslage wird
in diesem Punkt nur in den Mittelpunkt gestellt, was bei der Sanierung
des Schlosses noch nicht erreicht wurde. Im Gegensatz

zum Schloss Giildengossa erfolgt diese jedoch nicht durch einen
Edelmetallhandler sondern durch eine Privatperson. Und jeder, der sich
bei einem Besuch unseres Schlosses einen Einblick in den aktuellen
Sanierungsfortschritt verschafft wird feststellen, dass Herr Kolbe viel
Energie in diese Aufgabe investiert und mit Herzblut bei der Sache ist.

Wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein
Abwiagungserfordernis.

Es handelt sich um eine Feststellung, die keine Abwéagungsrelevanz
auch hinsichtlich des vorliegenden B-Planes hat.

44.30

sonstige Bemerkung: 15 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Seite 76/77/78)

~oportlarm: Die Prifung des Sportlarms des benachbarten
FuRballfeldes ist laut DIN 18005 konkreter nach 18.
Bundesimmissionsschutzverordnung geregelt. Danach ergeben sich
sonntags Uberschreitungen der Richtwerte der 18. BImSchV. Da es
sich hierbei um keine dauerhafte Larmbelastung handelt, sondern
lediglich um bestimmte Spielzeiten in den Sommermonaten, werden
die Uberschreitungen als sozial vertraglich eingestuft.”

Bemerkung:

Bei Veranstaltungen im Schloss wirde es sich ebenfalls um keine
dauerhaften Larmbelastungen handeln, sondern um bestimmte
Vorfuhrzeiten Uberwiegend in den Sommermonaten.

Ist bereits beriicksichtigt

Die Regelungen zu den schallvertraglichen Nutzungen im SO 2 sind mit
dem Eigentimer abgestimmt. Die durch den Eigentimer benannten
Nutzungsvorstellungen wurden mit dem Bebauungsplan ermdglicht.
Gem. Teil B: Text, Nr. 1.2.1 g) sind die in der Stellungnahme benannten
Nutzungen als zuldssig erklart.
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44.31

Sonstige Bemerkungen: 17 Grinordnerische Festsetzungen (Seite 81)
,Pflanzklasse A — StralRenbdume

StU* mindestens 18-20 cm, Hochstamm, Kronenansatz in

mind. 2,2 m Héhe (Lichtraumprofil), 4xv., mit Drahtballierung*
Bemerkung: Ein Lichtraum im Bereich des Weges ist mit einer Hohe
von 2,2 m gerade angemessen, die Bdume ragen jedoch in den
Verkehrsraum (siehe Zeichnung Seite 2 in Anlage ,2.6
Wiedererrichtung Schlossachse”) weshalb auf ein Lichtraumprofil von
4,5 m geachtet werden sollte.

Ist bereits beriicksichtigt

Mit der Festsetzung werden die Pflanzqualitaten definiert, welche bei der
Neu-Pflanzung des Baumes einzuhalten sind. Einem zukinftigen
Lichtraumprofil von 4,5m steht der Bebauungsplan nicht entgegen, denn
gerade durch den Einsatz dieser Qualitat ist ein entsprechender Wuchs
des Baumes gewabhrleistet.

44.32

Sonstige Bemerkung: 18.1 Dachformen (Seite 87) ,In den Baugebieten
sind folgende Dachformen und Dachneigung zulassig:

a) WA 1, WA 3 und WA4 - Satteldach (SD): 35" — 45°

b) WA 2 - Satteidach (SD): 35° — 60°

¢) SO 1 — Satteldach (SD): 35° — 45°

d) SO 2 - Satteidach (SD), Mansarddach (MD): 30° — 45

e) Gemeinbedarfsflache — Satteldach (SD), Flachdach (FD) 35°-45°/
max. 5° [...]°

,Fur die Bestandsbereiche WA 2 bis WA 4 sind ebenfalls
ortshildpragende Satteldacher festgesetzt.

Fir das SO 2 sind sowohl Satteldacher als auch Walmdacher
festgesetzt, was dem denkmalgeschitzten Bestand entspricht.”
Bemerkung:

Bei gleichem Bezug zum SO 2 ist im Text erst von einem
Mansarddach, dann von einem Walmdach die Rede.

Wird beriicksichtigt.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 18.1 redaktionell
angepasst.

44.33

sonstige Bemerkung: Planzeichnung und stadtebauliches Konzept
Bemerkung: In beiden Planen ist keine Zufahrt zum Grundstuick
DorfstralRe 5 vom Parkplatz aus zu finden. Ein Befahren dieses
Grundstlckes von der Dorfstral3e aus ist jedoch definitiv nicht mdglich,
wenn auch von der Gemeinde eventuell vorgesehen (Bordsteine des
FulRweges wurden beim Ausbau der Dorfstralle abgesenkt).

Ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.
In der nachfolgenden ErschlieBungsplanung wird eine Anbindung Uber
den offentlichen Parkplatz bertcksichtigt.

4434

Abschlielfend mdchte ich noch anmerken, dass ich den
Auslegungszeitraum vom 11.05.2020 bis 12.06.2020 fir deutlich zu
kurz bemessen halte. Es ist in dieser Zeitspanne unmaglich, samtliche
Unterlagen gewissenhaft zu sichten, diese ggf. extern priifen zu lassen
bzw. Stellungnahmen einzuholen und auf alle Punkte fundiert
einzugehen.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Offenlegung ist fristgerecht und ohne coronabedingte
Einschrankungen der Offnungszeiten des Auslegungsraumes erfolgt. Es
lagen ferner keine wichtigen Griinde fiir eine Verlangerung des
Offenlegungszeitraumes vor:

Die Offenlegung ist ordnungsgemaf im Amtsblatt ,rundschau” mit Datum
vom 30.04.2020 bekannt gemacht worden. Damit wurde, unter
Berlcksichtigung der Feiertage, eine Uber die erforderliche 1 wdchige
Bekanntmachungsfrist hinausgehende Frist eingehalten. Die
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Offenlegung fand ferner Uber den gesetzlich festgelegten Zeitraum von 1
Monat (11.05. bis 12.06.2021 — dies sind 33 Tage), im Rahmen der
normalen und unverkirzten Offnungszeiten des Auslegungsraumes statt.
Insgesamt bestand die Mdglichkeit, auch unter Bertcksichtigung der
Belange der berufstatigen Bevdlkerung Uber eine wdchentliche
Einsichtszeit von 25 h sowohl vormittags als auch nachmittags Einsicht
zu nehmen. In diesem Rahmen ist auch die Einsichtnahme einiger
Blrger dokumentiert und somit bestand nachweislich die Méglichkeit der
Einsichthahme. Parallel dazu wurden die Unterlagen im Internet zur
Verfligung gestellt, worauf auch in der Bekanntmachung hingewiesen
wurde. Es bestand eine Anmelderfordernis, auf die hingewiesen wurde
und die ohne weiteres telefonisch und fur den interessierten Einwender
zumutbar, vorgenommen werden konnte. Zugangsbeschrankende
MalRnahmen, die als wichtiger Grund fiir eine Verlangerung der
Offenlegungszeit zu verstehen waren oder eine besondere Komplexitat
des Verfahrens, lagen somit nicht vor.

Seite 116 von 141 Stand: 29.03.2021



Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

45 Thomas und Katrin Hummer (02.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

451 Mit der geplanten Verbindung der Schlossallee mit der alten Strale Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
LPG-Hof wird es ein sehr hohes Verkehrsaufkommen geben. Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
Die Schatzung im Punkt 3 — Punkt 3.6 wird wohl nach oben korrigiert denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Aufnahme des
werden missen, auBerdem wurden diese Zahlen an Werktagen gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
geschatzt, was ist mit den Sonn— und Feiertagen? und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen

An diesen Tagen ist es schon langsam nicht mehr zum Aushalten und durchflhrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
an Erholung am Wochenende ist fur die Anwohner und Pensionsgaste | verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische

nicht mehr zu denken! Sanfter Tourismus sieht anders aus. Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfiihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uber die
Festsetzungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

452 Die Bauweise der geplanten Ferienhauser finde ich unpassend fir die Ist bereits beriicksichtigt.
Ortsmitte. Sie sind einfach zu hoch und zu plump. Es fehlt an Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
dorflichem Charme. Diese Hauser passen in die Franzosenallee in der | flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
Stadt. Das Schloss geht mit seiner Ansicht vollkommen unter. Wir ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
kénnen froh sein, dass es so schon hergerichtet wird und dann soll es | Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
verbaut werden. Denkmalpflegebehoérden geplant und die in Frage stehende Firsthohe

auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
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Oberkante der Mansarde des Schlosses zurtickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrundung, Kapitel 12.4.2 H6he baulicher Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebdude Gemeindegasse
2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begrindung, Kapitel 12.4.2).
Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl.
Begriindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepragten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), uber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert
werden.
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46 Britta Kollrich (02.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

46.1 Die Bebauung der Schlossallee mit Ferienhausern mit einer Firsthéhe Ist bereits beriicksichtigt.
von 11,80 m, ahnelt eher einer schénen Stralle in Leipzig mit Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
StralRenbegleitgriin (Anlage 1), aber nicht einer charakteristischen flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
Baumallee in einem Dorf. ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &

Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zuriickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begriindung, Kapitel 12.4.2). Gem. einer Verschattungsstudie
ist sie auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude
Gemeindegasse 2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung,
Kapitel 12.4.2 Héhe baulicher Anlagen und Geschossigkeit). Uber die im
Plan enthaltenen Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung,
insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl. Begriindung
Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene Bebauung und keine
geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume geprégten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Nr.
8.2.2), tiber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee gesichert

werden.
46.2 Dadurch wird natirlich auch dementsprechend das Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
Verkehrsaufkommen flr den kleinen Ort viel hdher sein, was das Dorf Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
doppelt belastet. denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Aufnahme des

gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen
durchfiihrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische
Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
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schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfihrbar ist.
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47 Janette Krug (08.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
471 gegen den im Betreff benannten Entwurf des Bebauungsplanes erhebe | Wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein
ich die folgenden Einwendungen: Abwiagungserfordernis.
I. Sachverhalt Es handelt sich um eine Feststellung, die keine Abwagungsrelevanz
Ich bin Eigentimer des Grundstlicks Dorfstral’e 15 in Grol3pésna, OT auch hinsichtlich des vorliegenden B-Planes hat.
Stormthal, Flurnummern [- -] . Zwischenzeitlich wurden das auf dem
Grundstulck befindliche Haus sowie die Nebengelasse wegen
Baufalligkeit abgerissen. Ein Neubau ist geplant.
47.2 Il. Einwendungen gegen die formelle RechtsmaRigkeit des Wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein
Bebauungsplans. Abwaéagungserfordernis.
Der Entwurf des Bebauungsplans ist bereits aus formellen Grinden Es handelt sich um eine Feststellung, die keine Abwéagungsrelevanz
rechtswidrig, insbesondere wurden die von der Planung berihrten auch hinsichtlich des vorliegenden B-Planes hat.
Belange nicht vollstdndig und zutreffend ermittelt und bewertet.
47.3 1. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen missen Gemeinden auch | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
Entwrfe fir stadtebauliche Vertrage auslegen. Hierzu wird auf das Es handelt sich nicht um den stadtebaulichen Vertrag im
Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin - Brandenburg verwiesen planungsrechtlichen Sinne, der nicht offengelegt werden muss.
(Aktenzeichen: 2 A 8.11. vom 22. 09. 2015). Hierzu muss der Vertrag
bereits vor der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
abgeschlossen und Gegenstand der Abwagung sowie der
Offentlichkeitsbeteiligung sein. Hierzu war es erforderlich die
stadtebaulichen Vertradge zwischen der Gemeinde und der RHEINBAU
GmbH auszulegen. Dies war insbesondere erforderlich, da die
RHEINBAU GmbH nicht alleine von der Planung betroffen ist. Es sind
auch zahlreiche Dritte betroffen. Um beurteilen zu kénnen, dass
auch die Interessen dieser Dritten nicht hinten angestellt werden, war
die Auslegung der stadtebaulichen Vertrage erforderlich.
47.4 2. Die Auslegungsfrist betragt gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauBG einen Ist bereits beriicksichtigt.

Monat, mindestens jedoch 30 Tage; bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes auch angemessen langer. Die Gemeinde hat die
Bebauungsplane gerade fiir einen Monat ausgelegt. In Abzug zu
bringen sind jedoch die Wochenenden, die Feiertage und der
Brickentag. Somit ergeben sich hier nur 22 Tage fur die Einsichtnahme
und Prifung

der umfangreichen Unterlagen.

Die Offenlegung ist fristgerecht und ohne coronabedingte
Einschrankungen der Offnungszeiten des Auslegungsraumes erfolgt. Es
lagen ferner keine wichtigen Griinde firr eine Verlangerung des
Offenlegungszeitraumes vor:

Die Offenlegung ist ordnungsgeman im Amtsblatt ,rundschau® mit Datum
vom 30.04.2020 bekannt gemacht worden. Damit wurde, unter
Berucksichtigung der Feiertage, eine Uber die erforderliche 1 wdchige
Bekanntmachungsfrist hinausgehende Frist eingehalten. Die
Offenlegung fand ferner Uiber den gesetzlich festgelegten Zeitraum von 1
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Zu beriicksichtigen sind auch die Offnungszeiten der Gemeinde. Es
wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der Corona-pandemie das
Rathaus vorlaufig fur den Publikumsverkehr geschlossen ist.
Wahrend der Corona-Zeit war daher eine Terminabsprache zur
Einsichtnahme erforderlich. Das heil3t, die Bebauungsplane waren
nicht uneingeschrankt einsehbar.

Der Umfang des Bebauungsplanverfahrens war sehr umfangreich.
Diese Coronabedingten Einschrankungen stellen einen wichtigen
Grund fir eine langere Auslegungsfrist dar.

Auch aufgrund des Umfangs des Bebauungsplans sowie wegen des
komplexen Sachverhalts war eine Durchsicht der Unterlagen und
Prafung von Einwendungen nicht mdglich.

Monat (11.05. bis 12.06.2021 — dies sind 33 Tage), im Rahmen der
normalen und unverkirzten Offnungszeiten des Auslegungsraumes statt.
Insgesamt bestand die Mdglichkeit, auch unter Bertcksichtigung der
Belange der berufstatigen Bevdlkerung Uber eine wdchentliche
Einsichtszeit von 25 h sowohl vormittags als auch nachmittags Einsicht
zu nehmen. In diesem Rahmen ist auch die Einsichtnahme einiger
Blrger dokumentiert und somit bestand nachweislich die Moéglichkeit der
Einsichthahme. Parallel dazu wurden die Unterlagen im Internet zur
Verfligung gestellt, worauf auch in der Bekanntmachung hingewiesen
wurde. Es bestand eine Anmelderfordernis, auf die hingewiesen wurde
und die ohne weiteres telefonisch und fur den interessierten Einwender
zumutbar, vorgenommen werden konnte. Zugangsbeschrankende
MalRnahmen, die als wichtiger Grund fiir eine Verlangerung der
Offenlegungszeit zu verstehen waren oder eine besondere Komplexitat
des Verfahrens, lagen somit nicht vor.

47.5

[I. Materielle Einwendungen gegen den Bebauungsplan

1. Das BauBG sieht im Grundsatz ein zweistufiges Planungsverfahren
vor. Dazu muss die Gemeinde zunachst fiir das gesamte
Gemeindegebiet den Flachennutzungsplan als vorbereitenden
Bauleitplan und anschlielend zur naheren Ausgestaltung des Flachen-
und Nutzungsplans die Bebauungsplane fiir die einzelnen Baugebiete
erstellen (§ 1 Abs. 2 BauBG).

Gemal § 8 Abs. 2 BauBG sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Das ware nicht erforderlich, wenn
der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Es besteht ein Flachennutzungsplan vom 25.04.2005. Aus der
Begrindung zum Baubauungsplan wird jedoch ersichtlich, dass die
Entwicklung des Bebauungsplans aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan nicht moglich sei.

Dem Gemeinderat ist es daher verwehrt, den vorgelegten
Bebauungsplan zu beschliefen. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das heildt, die Planungskonzeption des Flachennutzungsplans ist
fortzuschreiben, darf aber in den Grundentscheidungen nicht verandert
werden (BVerwGE 48,70 = NVwZ 1985, 485).

Wird der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, also entweder ohne vorherigen Flachennutzungsplan

Ist bereits beriicksichtigt

Wie in der Begriindung Kap. 7.1.5 bereits beschrieben ist das Plangebiet
im FNP als Dorfgebiet (MD) entsprechend § 5 Baunutzungsverordnung
1990 (BauNVO 1990) dargestellt. Dies ergibt sich aus der
Lagebeziehung eines Wohngebietes und eines landwirtschaftlichen
Betriebsgelandes. Solange in einem Dorfgebiet noch eine land- und
forstwirtschaftliche Wirtschaftsstelle zum Haupt- oder Nebenerwerb
betrieben wiirde, bliebe der Charakter als Dorfgebiet erhalten. Dies
entspricht der Einstufung als Dorfgebiet der damaligen und historischen
Ortstypik. Das traditionelle Dorfgebiet in seiner Mischung aus Wohnen
und landwirtschaftlichen Betrieben ist heute nicht mehr ortstypisch und
wird nicht mehr verfolgt. Eine Fortschreibung des FNP in seinen
Grundsatzen (Ansiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben in
Kombination mit Wohnen) ist nicht beabsichtigt und daher nicht
erforderlich / mdglich.

Mit der Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4
BauNVO 1990 sowie Sondergebieten (SO) mit der besonderen
Zweckbestimmungen gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO 1990 wird der
heutigen Zielstellung entsprochen. Eine Entwicklung des B-Planes

aus dem bestehenden FNP ist nicht beabsichtigt. Es besteht somit ein
Planerfordernis geméaR 1 Abs. 3 BauGB zur Anderung des FNP. Eine
Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
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aufgestellt oder aber es wird die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans nicht beachtet, ist der Bebauungsplan
unwirksam (BVerwGE 48,70).

Im Bebauungsplan wird dazu angegeben, dass im bestehenden
Flachennutzungsplan das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt ist. Der
Bebauungsplan setzt demgegentiber allgemeine Wohngebiete und ein
Sondergebiet mit der besonderen Zwecknutzung Ferienhaus fest. Die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes wird somit nicht
beachtet.

Ausnahmen gemal § 8 BauGB bestehen nicht. Ausweisungen im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet und spatere Ausweisung im
Bebauungsplan als allgemeine Wohngebiete und ein Sondergebiet
sind nicht kompatibel. Die Abweichungen im Flachennutzungsplan und
im Bebauungsplan sind wesentlich. Es liegt mithin ein Verstol3 gegen
das Entwicklungsgebot vor.

Da ein Flachennutzungsplan vorliegt, kann dieser nicht unbeachtlich
bleiben, mit der Feststellung, dass eine Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem bestehenden Flachennutzungsplan nicht
madglich ist.

Auch ist der Flachennutzungsplan nicht deshalb ,entbehrlich®, weil die
praktische Bedeutung des Bebauungsplans so unbedeutend ist, dass
die Grundkonzeption der Planung von ihm nicht bertcksichtigt wird.
Dies ist hier gerade nicht der Fall, da die praktische Bedeutung des
Bebauungsplans, u.a. fur die Anwohner, sehr wohl bedeutend ist.

GroBpdsna nach § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daraus ergibt sich
eine Genehmigungspflicht gem. § 10 Abs. 2 BauGB.

Die Begrindung wird zur Klarstellung entsprechend in Kapitel 7.1.5
redaktionell erganzt.

47.6

2. Abwéagung 6ffentlicher und privater Belange

Die Abwagung 6ffentlicher und privater Belange nach § 1 Abs. 6 und 7
BauBG stellt das zentrale Problem der Bauleitplanung da.

- Abwagungsbereitschaft

Die Gemeinde muss bei der Planung fiir alle in Betracht kommende
Planungsvarianten offen sein. Das heif3t, sie darf nicht von vornherein
auf eine bestimmte Planung festgelegt sein. Das Gebot der
Abwagungsbereitschaft wird zum Beispiel dann verletzt, wenn die
Gemeinde alternative Planungsmaoglichkeiten nicht in ihre Abwagung
einbezieht, weil dieses zu einer zeitlichen Verzégerung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans fihren kénnte (VGH Mannheim
VBIBW 1982,135) oder die Planung von vornherein auf ein bestimmtes
Ergebnis fixiert ist.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Festsetzungen sowie das stadtebauliche Konzept des vorliegenden
Bebauungsplanes sind aus dem wirksamen Ortsentwicklungskonzept
Stérmthal sowie dem in 2013 beschlossenen stadtebaulichen
Rahmenplan abgeleitet. Der stédtebauliche Rahmenplan aus 2013
wurde im Rahmen des Verfahrens entsprechend des fortschreitenden
Erkenntnisgewinns als stadtebauliches Konzept fortgeschrieben und
auch im Ortschaftsrat sowie Gemeinderat beraten. Das jetzt vorliegende
stadtebauliche Konzept wird in der Begriindung, Kapitel 9 dargelegt.
Es geht Uber die Aufgaben des Bebauungsplanes hinaus, dieses
Entwicklungskonzept und die damit getroffene gemeindliche
Entscheidung z.B. Uber die Betrachtung grundsatzlich alternativer
Planungsmdglichkeiten in Frage zu stellen und ggf. auf zurlickliegende
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Alternative Planungsmdglichkeiten wurden nicht vorgestellt. Auch ist
die Planung von vornherein auf ein bestimmtes Ergebnis, hier Bau von
Eigenheimhdusern und Ferienwohnungen fixiert.

Konzepte abzustellen, die durch aktuelle Entscheidungen ersetzt
wurden.

47.7

-Zusammenstellen des Abwagungsmaterial

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass Beeintrachtigungen der Aussicht
der Anwohner durch ein neues Baugebiet in die bisher freie Landschaft
vorliegen kénnen. Einige Anwohner schauen zwar auf die bestehende
Bebauung, anderen wird jedoch durch die geplante massive Bebauung
die Sicht auf eine freie Landschaft genommen.

Ist bereits beriicksichtigt

Gemal Grunordungsplan und Umweltbericht weist das Gebiet derzeit
Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen auf. Auch der geringe
Baumbestand ist in Folge ungunstiger Standortbedingungen
beeintrachtigt. GroRe Bereiche dienen als Lager- bzw.
Ablagerungsflachen. Dies tragt entgegen zur reprasentativen Lage direkt
am Stoérmthaler Schloss zu einem ungepflegten und verwahrlosten
Eindruck des gesamten Plangebietes bei. Dementsprechend wird das
Landschaftsbild des Untersuchungsraumes als stark beeintrachtigt
eingestuft.

Bei Umsetzung der Planung sind infolge der Beseitigung von
Verbrachungs- und Verwahrlosungserscheinungen, der Neupflanzungen
und der Schaffung neuer Freiraumqualitaten erhebliche positive
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Hinzu kommt die
infolge des Bebauungsplanes zu erwartende, historisch angelehnte
StraBenfiihrung einschl. Bepflanzung mit einer die Landschaft bzw. das
Landschaftsbild mit pragenden Allee dem Plangebiet in Zukunft zu Gute.
Aufgrund der zu erwartenden erheblichen positiven Auswirkungen kann
nicht von einer Einschrankung des Landschaftsbildes ausgegangen
werden.

47.8

-Abwagungsdefizit

Ein Abwagungsdefizit bei der Aufstellung eines Bebauungsplans liegt
dann vor, wenn einem Verdacht, dem Boden enthaltende Altlasten,
nicht weiter und ausreichend nachgegangen wird. Nach Ansicht des
OVG Koblenz muss die Gemeinde zwar nicht von sich aus
Ermittlungen Uber Altlasten anstellen, aber einem auftauchenden
Verdacht nachgehen. Ein Verdacht von Altlasten musste sich der
Gemeinde aufdrangen.

Wird beriicksichtigt.

Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde wurde beteiligt. Die
Berucksichtigung erfolgt gem. der Abwéagung der Ifd. Nr. 1.36.

Es erfolgt die redaktionelle Erganzung des Teil B: Text, Abschnitt Il
Hinweis Nr. 7.3:

Im S&chsischen Altlastenkataster ist unter der Altlastenkennziffer
79200793 der Altlastenstandort ,LPG Tierproduktion Stérmthal”
registriert und in Teil A: Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Auf
Grund der zu erwartenden grof8en Mengen an anfallenden (z. T.
geféhrlichen) Abféllen (Abriss von Gebduden, Keller- und
Fundamentreste im Untergrund) ist vor Durchflihrung der Planung ein
Entsorgungs- und Verwertungskonzept zu erarbeiten und dem
Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, vorzulegen.

Sowie die redaktionelle Anpassung, vgl. Begriindung, Kapitel 6.5 und
20.9
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Die Altlastenverdachtsflachen werden dartber hinaus in Teil A:
Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

Im Zuge der baulichen Entwicklung des Plangebietes werden die
Altlasten vollstandig saniert, was auch der Umwelt und den Anwohnern
des Gebietes zu Gute kommt.

47.9 Ein Abwagungsdefizit liegt auch dann vor, wenn der Gemeinderat bei Ist bereits beriicksichtigt.
der Planung eines neuen Wohngebietes den Verkehrslarm einer daran | Mit der schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNARD ingenieure
vorbei filhrenden Strale aulder Betracht lasst bzw. von einer viel zu GmbH, Aktualisierung: 02.09.2020, Kapitel 4) wurde der Verkehrslarm
niedrigem Verkehrsaufkommen ausgeht. begutachtet. Fir die schutzbediirftigen Nutzungen sind entsprechende
Auch war die Gemeinde bereits derart mit der beabsichtigten Planung MaRnahmen durch den Bebauungsplan gesichert. (vgl. hierzu Kapitel 15
aufgrund Dritter festgelegt, dass eine gerechte Abwagung nicht mehr der Begrindung und Teil B: Text Abschnitt | Nr. 9.
stattgefunden hat.
47.10 -Abwagungsfehleinschatzung Ist bereits beriicksichtigt.
Der Bebauungsplan geht zu Unrecht davon aus, dass bei dem Abstand | Mit der schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNARD ingenieure
zwischen dem Sportplatz, Gaststattenbetrieb, Schlossbetrieb und der GmbH, Aktualisierung: 02.09.2020, Kapitel 4) wurden die genannten
Wohnbebauung bzw. Ferienhausbebauung nicht auch mit enormen gewerblichen Emissionen und der Freizeitlarm untersucht. Das SO-
Larmbelastigungen der Anwohner und auch Ferienhausbewohner zu Gebiet 1 ,Ferienhausgebiet* wird dabei hinsichtlich seiner
rechnen seien. Empfindlichkeit/Immissionsrichtwerte genauso bewertet wie die
Allgemeinen Wohngebiete. Zentrales Ergebnis dieser Untersuchungen
ist, dass eine Vertraglichkeit mit der geplanten Wohn- und
Ferienhausnutzung gewahrleistet ist. Fir Details wird auf das Gutachten
und das Kapitel 15 der Begrindung verwiesen.
47 11 Es wird die Gesundheitsgefahr durch die Radonbelastung des Ist bereits beriicksichtigt.
Erdbodens verharmlost. Auch wird den Anwohnern und anderen Die Hinweise zum Radonschutz wurden in Teil B: Text, Abschnitt Il, Nr. 5
Bauherren, die neu bauen oder Bauanderungen vornehmen, des Bebauungsplanes sowie in Kapitel 20.5 der Begrindung gem.
aufgetragen, entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Stellungnahme des Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und
Die Verantwortung wird somit auf die Blrger abgeschoben. Geologie ibernommen. Dartiberhinausgehende Regelungen sind nicht
Aufgabe der Bauleitplanung.
4712 Eine Abwagungsfehleinschatzung liegt auch dann vor, wenn Ist bereits beriicksichtigt.
- Mangel im Abwagungsergebnis fihren stets zur Unwirksamkeit des Uber das derzeit laufende Beteiligungsverfahren werden die fiir die
Bebauungsplans. Erst recht, wenn keine gerechte Abwagung mehr Abwagung erforderlichen Belange ermittelt und in die vorliegende
stattgefunden hat. Abwagung eingestellt.
4713 3. Das Plangebiet des Bebauungsplans wurde willktrlich und ohne Ist bereits beriicksichtigt.

jegliche Abwagung festgelegt. Zur Ortsmitte Stérmthal gehéren auch
das Sportlerheim sowie Jugendclub, der Gasthof, der Sportplatz, der
Spielplatz und das Schloss mit Schlosspark.

In den Geltungsbereich werden nur Flachen aufgenommen, fiir die ein
Planungsanlass vorliegt und fiir die ein Planungsbedarf existiert. Das
Sportlerheim sowie Jugendclub, der Gasthof, der Sportplatz, der
Spielplatz und das Schloss mit Schlosspark bleiben in Ihrem Bestand
erhalten. Eine Entwicklung Uber den Bestand hinaus ist hier nicht
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vorgesehen. Daher bedarf es keiner Aufnahme in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

4714 Die dichte Wohnbebauung und die geplanten Wohnh&user sowie Ist bereits beriicksichtigt.
Ferienhauser in dem umfangreichen Ausmal direkt in Angrenzung der | In einer schalltechnischen Untersuchung (brenner BERNARD ingenieure
oben genannten Einrichtungen lassen erhebliche Bedenken, GmbH, Aktualisierung: 02.09.2020) wurden die vom Gebiet
insbesondere wegen Larmbelastigungen, aufkommen. ausgehenden sowie auf das Gebiet einwirkenden Immissionen beurteilt.
Es bestehen keine Anzeichen flr erhebliche Larmbelastigungen, die
nicht Uber die im B-Plan festgesetzten MalRnahmen oder tGber
MaRnahmen der nachfolgenden Betriebsgenehmigungen
(Gaststattenbetrieb) zu regulieren sind.
47.15 Fir die Einbeziehung der Grundstlicke entlang der Dorfstralie, Ist bereits beriicksichtigt.
Grundstiicke mit den Hausnummern 9 bis 21 besteht liberhaupt kein Planungsanlass fir das WA 4 ist den Bestand unter Beriicksichtigung
Planerfordernis. Die Grundstiicke sind aus dem Umkreis und der aus der Historie definierten Wohnungsgrundstiicken und den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen. Dies wird zugehdrigen Gartengrundstiicken zu entsprechen und zu sichern.
bereits seit 2015 von mir gefordert. Bestandsgrundstiicke und Bestandsgebaude haben Bestandsschutz.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen schranken das
bestehende und auch nach § 34 BauGB zulassige MaR der bauli-
chen Nutzung nicht ein. Fur den im Bebauungsplan gelegenen
vorhandenen Bestand kommt es zu keinen Nachteilen aufgrund der
Planung. Entwicklungsmaoglichkeiten im bereits bestehenden zulassigen
Rahmen sind weiterhin moglich.
47.16 Die Hohe der Ferienhduser entlang der Schlossallee ist problematisch. | Ist bereits beriicksichtigt.

Die geplante Bebauung in der dargestellten Héhe und in der Massivitat
lassen das ursprungliche Vorhaben der gelockerten Bebauung der
Schlossallee in den Hintergrund treffen.

Entlang der Schlossallee sollen 16 zwei geschossige Ferienhauser mit
steilem ausbaubaren Satteldach mit Gauben errichtet werden. Es wird
dargestellt, dass die Firsthohe mit nunmehr 11,80 Meter geplant ist.
Fur die Héhe der Bebauung kénnen nur die beiden Seitenfliigel des
Schlosses mafgeblich sein, um eine naturliche Fortsetzung der
Schlossallee zu gewahrleisten.

Mit der geplanten Firsth6he von 11,80 Metern wird auch die gesamte
Bestandsbebauung der Nachbarschaft um mehrere Meter erhoht.
Damit sind die geplanten Ferienhduser hoher als die
Bestandsbebauung.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung (bestehend aus 15 Hausern) wurde nach
Erarbeitung eines an der historisch ableitbaren Struktur orientierten
Fachkonzeptes der Architekten Jordi & Keller (18.10.2018) und nach
umfangreichen Abstimmungen mit den Denkmalpflegebehdrden geplant
und die in Frage stehende Firsthdhe auch denkmalfachlich bestatigt. Die
Gebaudehdhe wurde in diesem Rahmen derart gewahlt, dass sie bei
Ansicht des Schlosses an der Oberkante der Mansarde des Schlosses
zurickbleibt. (vgl. redaktionell ergdnzte Begrindung, Kapitel 12.4.2).
Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch hinsichtlich der
Auswirkungen auf die Bestandsgebaude Gemeindegasse 2 und 4 als
vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung Kapitel 12.4.2). Uber die im
Plan enthaltenen Festsetzungen zum MalR} der baulichen Nutzung,
insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl. Begriindung
Kapitel 12) wird eine lockere, offene Bebauung und keine geschlossene
Bebauung vorgegeben.
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Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Badume gepréagten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Abschnitt
I Nr. 8.2.2), Uber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee
gesichert werden.

4717 Auch Iasst sich aus dem Bebauungsplan enthehmen, dass zukinftig Ist bereits beriicksichtigt
die Nachbarbebauung, so die WA 4, nur eine Firsthdhe von 10,0 Ziel des Bebauungsplanes fiir das WA 4 ist den Bestand entlang der
Metern !!! haben darf. Das betrifft insbesondere mein Grundsttick, da DorfstralRe unter Beriicksichtigung der aus der Historie definierten
nicht hoher als 10 Meter gebaut werden kann (Firsthéhe). Wohnungsgrundstlicken und den zugehdrigen Gartengrundstiicken zu
Diese Abweichung lasst sich mit dem Bebauungsplan nicht entsprechen und zu sichern.
rechtfertigen. Die Nachbarbebauung, Dorfstralte 17, Flurstiick 11, hat
einen hoheren First. Weiterhin ist fir das WA 4 die dort pragende Hoéhe der Bebauung an der
In WA 3 darf die Firsthdhe 12,0 Meter und in WA 2 sogar 15,20 Meter Dorfstralle malRgebend. Die Bestandshdhen des WA 4 wurden fir die
betragen. Auch die geplante Kindertagesstatte, die sich hinter den Beantwortung der Stellungnahme vermessen. Ergebnis ist eine mittlere
Flurstiicken 9 und 1/c; 10 und 1/d; 11 und 1 e; 12 und 1 f hat eine Hoéhe von rd. 8 m, dabei Uberschreitet kein Bestandsgebaude die Héhe
Firsthdhe von 12,00 Metern. Aus dem Bebauungsplan ist keine von 10 m; die gemessene Maximalhoéhe betrug 9,32 m. Mit dem
Rechtfertigung fur diese Unterschiede ersichtlich. Bebauungsplan soll die fur dieses Gebiet charakteristische, kleinteiligere
16 Ferienhauser mit einer méglichen Firsthéhe von 11,80 Meter fliihren | ortstypische Bestandsbebauung erhalten werden, was damit
zu einer extremen Massivitat der Bebauung und der Charakter des gewahrleistet wird..
Dorfes wird damit zurlickgedrangt.
Zudem sind 52 Eigenheime hinter den Ferienhausern geplant, die
diese Massivitat der Bebauung, unabhangig von der Hohe der Hauser,
noch verstarken.

47.18 5. Auch ist die Parkmaoglichkeit nicht ausreichend geklart. Bei den 16 Ist bereits beriicksichtigt.

Ferienhausern sollen jeweils ein Parkplatz auf dem Grundstiick bei
moglichen 3 Wohnungen geschaffen werden. Damit ist auch die
gleiche Anzahl von PKW — Stellplatzen erforderlich.

Auf § 49 SachsBO wird verwiesen.

Auch entsprechende Parkplatze zu den geplanten Wohnhausern
mussen geplant und geschaffen werden.

Dass die Besucher der Ferienwohnungen und Wohnhauser auf die
Parktaschen entlang der Dorfstralde oder entlang der Planstralle
verwiesen werden kénnen, ist abwegig, da auch Anwohner Besuch
haben und auch andere Gaste den See und die Ortschaft besuchen.
Bereits in der Vergangenheit und auch an Feiertagen stellt sich eine
problematische Parksituation dar.

Vgl. hierzu Teil B: Text, Abschnitt | Nr. 3.2 (Ausschluss von
Nebenanlagen) und Nr. 10.7 (Stellplatze).

Mit Festsetzung 10.7 ist geregelt, dass die erforderlichen Stellplatze auf
dem Grundstuick unterzubringen sind. Je Ferienwohnung ist ein
Stellplatz auf dem Grundstiick unterzubringen. Weitere Stellplatze
werden nicht zuldssig und sind in Abstimmung mit der Gemeinde auf
dem offentlichen Parkplatz unterzubringen. Der Bereich zwischen
Baumallee und Strallenrand wird fiir Nebenanlagen ausgeschlossen
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2). Die fir die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache erforderlichen Beschilderungen
(Parkverbotszone) und ordnungsrechtlichen Malnahmen gehen tber die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes hinaus.
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47.19 6. Das ausgewiesene Wohngebiet dirfte sich als problematisch Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
erweisen, da diese direkt an den Sportplatz, an die Gaststatte und an Mit dem Schallgutachten wurden die genannten Emissionen des
das Sportlerheim angrenzen. Sportlarms untersucht. Im Ergebnis ist eine Vertraglichkeit
Es finden mehrere Veranstaltungen im Sportlerheim statt. Zudem nachgewiesen. Das Sportlerheim ist eine kleinere Gaststatte mit
finden Sportaktivitdten auf dem Sportplatz statt. Auch kommt es zu Innenldarm angesehen und einem Biergarten, der laut Luftbild westlich
Feierlichkeiten und Veranstaltungen in dem Sportlerheim, die auch weit | des Gebdudes auf der larmabgewandten Seite liegt. Laut den regularen
nach 22.00 Uhr noch nicht beendet sind. Offnungszeiten schlieBt die Gaststatte spatestens 22:00 Uhr. Danach
war die Nutzung der Gaststatte als nicht mafgeblich fir die
Larmbetrachtung eingestuft worden. Auch hinsichtlich der Gréfke und
des angesprochenen Kundenstammes liegt eine typische
Sportlergaststatte mit Freisitz (hier: vorwiegend Besucher der
Sportveranstaltungen, Kegler aber auch ful3laufig erreichbar zur
Gebietsversorgung des benachbarten Dorfes / Wohnflachen) vor. Der
sich dadurch darstellende Betrieb ware selbst in einem Wohn- oder
Dorfgebiet zuldssig und ist hinsichtlich der bereits vorhandenen Lage mit
unmittelbarer Nachbarschaft von Wohn- und Dorfgebieten bereits heute
auch hinsichtlich ndchtlicher Veranstaltungen eingeschranki.
47.20 Zukunftig ist zu erwarten, dass es zu Problemen mit Anwohnern und Ist bereits beriicksichtigt.
Feriengasten aufgrund der geplanten Bebauung kommt. In den Geltungsbereich werden nur Flachen aufgenommen, fiir die ein
Der Sportplatz und das Sportlerheim wurden willkirlich aus dem Planungsanlass vorliegt und fiir die ein Planungsbedarf existiert. Das
Plangebiet herausgenommen. Insoweit erfolgte eine Abwagung nicht, Sportlerheim, der Gasthof, bleiben in lhrem Bestand erhalten. Eine
sodass auch hier ein Abwagungsausfall zu verzeichnen ist. Entwicklung Uber den Bestand hinaus ist hier nicht vorgesehen. Daher
Dargestellt im Bebauungsplan ist nicht, wie sich die Larmproblematik, bedarf es keiner Aufnahme in den Geltungsbereich des
ausgehend vom Sportplatz und Gaststattenbetrieb, regeln lassen. Bebauungsplanes. Die 0.g. Nutzungen wurden nicht willkirlich
herausgenommen, sondern im Bebauungsplan und im Schallgutachten
als Bestandsnutzungen bericksichtigt.
47.21 7. Am Sportplatz direkt angrenzend ist eine Wohnbebauung in WA 3 Ist bereits beriicksichtigt.

vorgesehen. Diese Wohnbebauung wird angegeben mit 15 Metern,
wohl entsprechend dem Herrenhaus. Auch hier erfolgte keine
Abwagung hinsichtlich der Héhe dieser Wohnbebauung, der
Wohnbebauung der Ferienhauser und der Bestandswohnbebauung.

Bei dem in Frage stehenden WA-Gebiet handelt es sich um ein
Bestandsgebiet. Stadtebaulich wird das Plangebiet in Flachen eingeteilt,
fur die gem. der bestehenden Bebauung und/oder der geplanten
Bebauung gleiche Nutzungen und Nutzungsmale vorgesehen sind (vgl.
Kapitel 9 Stadtebauliches Konzept und Kapitel 12). Im Speziellen wird in
Kapitel 12.4.2 der Begriindung ausgeflhrt, dass sich die
Hohenfestsetzungen am hdchsten Gebaude innerhalb des jeweiligen
Baugebietes orientieren. Dartber hinaus werden die
denkmalpflegerischen Belange auf Grund des denkmalrechtlichen
Status des Bereiches besonders berucksichtigt (vgl. Kapitel 4.8 der
Begriindung). Eine weitergehende Berticksichtigung ist nicht
erforderlich.
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47.22 8. Zur Kanalisation ist auszufiihren: Zwar wurde wohl auch die Ist bereits beriicksichtigt.
Kanalisation in der Dorfstrae neu gebaut und der Verlauf wohl In Abstimmung mit den Leipziger Wasserwerken erfolgte die
geandert. Allerdings ist nicht zu erkennen, dass die Kanalisation an die | medientechnische ErschlieBungsplanung. Diese berucksichtigt die
zu bauenden 16 Ferienhduser und 52 Eigenheime angepasst wurde, damaligen die Planungen der DorfstralRe und die Medienplanung im
so dass damit zu rechnen ist, dass die Kanalisation fir dieses enorme | Gebiet selbst. Gem. ErschlieBungskonzept Kap. 6.4 der Begriindung
Bauvolumen nicht ausreichend ist. zum Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die neuen Bauvolumen mit
entsprechenden MaRnahmen im Netzt eingespeist werden kénnen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Realisierung der
erforderlichen ErschlieBungsmaflRnahmen nicht entgegen.
47.23 9. Berechnungen und Darstellungen zum Starkregen, welcher in der Ist bereits beriicksichtigt.
Vergangenheit zugenommen hat, fehlen. Vgl. Begrindung Kapitel 6.1, welche klarstellend redaktionell um eine
Zwischenlberschrift , Topographie / Starkregenabfluss® und ,Boden- und
Baugrundverhaltnisse” erganzt wird und Unterlage 2.9 des der
Beteiligungsunterlagen fur den Entwurf wurden die Starkregenereignisse
untersucht und kommen zum Ergebnis, dass innerhalb der
Geltungsbereiches keine Mallnahmen erforderlich sind.
47.24 10. Aus dem Bebauungsplan ist zu erkennen, dass es Vgl. hierzu die Abwagung zu Punkt 47.11 dieser Stellungnahme.
Radonbelastungen gibt. Diese kénnen Krebs verursachen. Es ist nicht
zu erkennen, dass diese Belastung ausreichend bewertet wurde.
47.25 11. Die Baugrenze in WA 4 ist willkurlich festgelegt. Es handelt sich Ist bereits beriicksichtigt.
dort um Einfamilienhduser mit Garten. Die Baugrenze wird von der Der Bestand wird Uber grof3ziligige Baufenster planungsrechtlich
DorfstraRe — Grenze Grundstiick - aus mit 20 Metern angegeben. Das | gesichert. Die Baugrenzen orientieren sich an der Bestandsbebauung
betrifft auch mein Grundstiick. und bericksichtigen einen sog. Puffer von bis zu 2 m Baufenster, die
mehrere Grundstiicke beinhalten richten sich nach der tiefsten/hintersten
Gebaudekante. Bestehende Nebenanlagen, welche lber die Baugrenze
hinausgehen, haben Bestandsschutz.
47.26 Die bisherige Bebauung war/ist dort in geschlossener Bauweise. Ist bereits beriicksichtigt.
Die Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken missen jedoch bei Fir die Bestandbereiche WA 2 bis WA 4 und SO 2 sind keine
einem Neubau nunmehr eingehalten werden, eine geschlossene Regelungen zur Bauweise durch den Bebauungsplan getroffen worden.
Bauweise ist nicht mehr mdglich. Siehe Begrindung zum Bebauungsplan Kap. 12.4.3. Neubauvorhaben
sind diesbezuglich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Fur das WA 4 ist die
pragende Bauweise, wie in der Stellungnahme richtig benannt die
geschlossene Bauweise. Demnach kdnnen Neubauvorhaben ebenfalls
in geschlossener Bauweise errichtet werden.
47.27 Auf den Flurstiicken 12 und 1 f wurden das baufallige Haus und die Ist bereits beriicksichtigt.

Nebengelasse zwischenzeitlich abgerissen. Ein Neubau soll errichtet
werden. Es ist ein Grenzabstand zum Nachbarn von jeweils drei
Metern einzuhalten, so dass der Neubau nach hinten ausgeweitet
werden muss. Im Bebauungsplan wird jedoch eine Meterangabe von

Fir die Bestandbereiche WA 2 bis WA 4 und SO 2 sind keine
Regelungen zur Bauweise durch den Bebauungsplan getroffen worden.
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan Kap. 12.4.3. Neubauvorhaben
sind diesbezliglich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Fir das WA 4 ist die
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20 Metern festgeschrieben. Dies reicht auf keinen Fall fir einen
Neubau, jedenfalls den geplanten Neubau mit geplantem Anbau, aus.
Bei der Bestandsbebauung handelt es sich um alte Bauernhéfe bzw.
Hauser, die seiner Zeit relativ niedrig gebaut wurden (Rdume niedrig).
Dies kann bei einem Neubau nicht mehr erfolgen, da hier eine gewisse
Raumhdhe einzuhalten ist. Ein zweigeschossiger Hausbau mit
ausgebautem Dach, wie Flurstiick Nummer 11 (Nachbarhaus) ist nicht
mdglich.

Diese Hohenangabe von 10 Metern fiir die Neubebauung in WA 4 kam
in den Gemeinderatssitzungen auch nie zur Sprache und wurde hier
willkirlich festgelegt.

Nur in WA 4 wurde die Firsthdhe so niedrig festgelegt. Die geplante
unmittelbar angrenzende Kindertagesstatte wird demgegeniber mit
einer Firsthohe von 12,00 Metern ausgewiesen. In WA 3 ist sogar eine
Firsthdhe von 15 Metern méglich.

pragende Bauweise, wie in der Stellungnahme richtig benannt die
geschlossene Bauweise. Demnach kdnnen Neubauvorhaben ebenfalls
in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Nach § 34 BauGB ware die hintere Bauflucht der angrenzenden
Bestandsbebauung mafligebend. Der Bebauungsplan lasst fir das
betreffende Grundstiick eine tiefere Bebauung zu als eine, die nach § 34
BauGB zulassig ware. Auf der durch den Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Neubau realisierbar.

Zur festgesetzten Hohe vgl. die Abwagung zu Punkt 47.17 dieser
Stellungnahme.

47.28 12. Geplant ist hinter den Grundsticken mit der Flurnummern 1c bis 1 f | Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
eine Grunflache mit 6ffentlichen Kinderspielplatz. In einem allgemeinen | Der Gesetzgeber hat klargestellt, dass durch Kindertageseinrichtungen,
Wohngebiet ist die Zulassigkeit fraglich, da auch hier Abstéande zur Spiel- oder Bolzplatze hervorgerufene Gerduschpegel keine
Bestandsbebauung nicht eingehalten werden. DarlUber hinaus wurde »schadlichen Umwelteinwirkungen“ und damit hinzunehmen sind. Die
kein Larmprotokoll eingeholt. Verortung des Spielplatzes in Nachbarschaft einer Kindertagesstatte ist
Der Kindergarten ist auch relativ nah an der Bestandsbebauung eine gunstige bevorzugte Konstellation, wodurch die jeweiligen
geplant. Nutzungen profitieren.
Ein offentlicher Spielplatz ist nicht angezeigt. Der Spielplatz sollte Die Freispielbereich der Kita selbst werden auf den
begrenzt werden auf die Besucher der Kindertagesstatte zu den Gemeinbedarfsflachen realisiert. Diese sind der Kita zugehorig und
gegebenen Offnungszeiten. mussen gem. Kitaverordnung eingezdunt werden. Die im
Es ist bereits ein Kinderspielplatz am Sportplatz vorhanden. Dieser Bebauungsplan festgesetzte 6ffentlich Grinflache mit der
kénnte erneuert und erweitert werden. Es ist nicht erforderlich, einen Zweckbestimmung Spielplatz ist von der Kita abgel6st und dient der
weiteren 6ffentlichen Spielplatz zu errichten. Offentlichkeit.

47.29 13. Hinter dem Grundstlck 1 f befindet sich derzeit noch eine Einfahrt. | Ist bereits beriicksichtigt.
Diese wird zur Anlieferung von Holz und Material und zur Beseitigung Die in der Panzeichnung festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache bes.
von Verschnitt genutzt. Diese Zufahrt muss bestehen bleiben, da hier Zweckbestimmung Zufahrt entspricht der Forderung.
Bestandsschutz besteht. Die Zufahrt zu dem Grundstiick 1 g wurde
auch festgeschrieben.

47.30 14. In dem allgemeinen Wohngebiet ist ein Gewerbe bzw. Bironutzung | Ist bereits beriicksichtigt.

nicht moglich. Eine Ausnahme wurde nicht zugelassen. Auf dem
Grundstuck 12 ist auch ein Anbau mit Bliroraum geplant. Aufgrund des
Bebauungsplans kann diese geplante Nutzung nunmehr nicht erfolgen.
Dies steht im Widerspruch zur weiteren Bebauung und Nutzung

Der § 13 BauNVO gilt unbeschadet der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Demnach sind Raume fir die Berufsaustibung der
Freiberufler und Gewerbetreibender mit ahnlichen Tatigkeiten zulassig.
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aulerhalb des Bebauungsplans. Hier sind Gewerbe und Biro zulassig.
Es sind im Ort auch verschiedene Gewerbe ansassig.

47.31 Laut Bebauungsplan ist fir das Ferienhausgebiet eine Ist bereits beriicksichtigt.
zweigeschossige Grundlage des Planentwurfes war eine verkehrstechnische
Ferienhausbebauung mit ausbaufahigem Dach geplant sowie weitere Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische Untersuchung, seecon
Wohnhauser. Ingenieure 15.10.2019), welche als umweltrelevantes Gutachten
Durch die entstehenden Verkehrsimmissionen werden wir und die ebenfalls mit offengelegen hat. Die Begriindung wird redaktionell um die
Anwohner in unzumutbarer Weise beeintrachtigt. Die Anforderung an Ergebnisse dieser Studie erganzt (vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):
gesunde Wohnverhaltnisse ist nicht mehr gegeben. Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen (brenner BERNARD
Ingenieure GmbH, Aktualisierung: 02.09.2020). Ergebnis dieser
Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den Gutachten
betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch hinsichtlich des
zu erwartenden Verkehrslarms durchfihrbar ist.
47.32 Die Festlegung eines Sondergebietes, um in einem Dorfgebiet Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.
willktrlich Ferienhduser in einem enormen Ausmal errichten zu Vgl. hierzu auch die Begriindung in Kapitel 12.1.3. Es erfolgt die
kénnen, wird als nicht zuldssig erachtet. Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 10 BauNVO, da gem. des
Ortsentwicklungskonzeptes Stérmthal hier Ferienhduser konzentriert
werden sollen. Eine derartige Nutzung ware in den Ubrigen
Gebietskategorien der BauNVO nicht zulassig. Mit der Festsetzung
eines Sondergebietes Ferienhduser wird bereits ein besonderer Umgang
mit dieser Nutzung auch hinsichtlich einer vertraglichen Nutzung im
Plangebiet forciert.
47.33 16. Die Grundstlicke 12 und 1/f befinden sich im Wird beriicksichtigt.

Flurneuordnungsverfahren.

Redaktionelle Erganzung des Teil B: Text, Abschnitt I, Hinweise um Nr.
12:

Flurneuordnung

Der Plangeltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Gebietes der
Teilnehmergemeinschaft Stérmthal, Verfahrensnummer 290141 fiir die
Flurneuordnung.

Vgl. auch die entsprechende redaktionelle Erganzung der Begrindung
um Kapitel 20.13 und Kapitel 7.3
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47.34

17. Zum Abschluss mdchte ich mitteilen, dass ich es grundsatzlich
begrifie, dass die Schlossallee wiederhergestellt wird. Es sollte jedoch
eine lockere Bebauung mit mehreren Baumen favorisiert werden.

Die geplante Bebauung ist zu massiv und fugt sich nicht in das
bestehende Ortsbild ein. Es kann vielmehr von einer geplanten
massiven Betonmauer entlang der Schlossallee gesprochen werden.
Dies widerspricht den bisherigen Konzepten.

Ist bereits beriicksichtigt.

Durch die in Teil B: Text Abschnitt | Nr. 4 enthaltene Festsetzung ist im
Zusammenhang mit der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten offenen
Bauweise (Hausgruppen, Einzelhduser, Doppelhduser) ist sichergestellt,
dass die gemaR stadtebaulichem Konzept vorgesehene stadtebauliche
Struktur im SO 1 umgesetzt wird. Eine geschlossene Bauweise ist somit
nicht realisierbar.
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48 Brigitte Rohrich (03.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

48.1 Die geplante Bebauung der neuen Schlossallee ist mit einer Firsththe Ist bereits beriicksichtigt.
von 11,80 m Gberhaupt nicht an die Wirtschaftsgebaude des Schlosses | Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
angepasst. flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
Der dorfliche Charakter wird mit der Bebauung vollig zerstort und mit ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
sanftem Tourismus hat das nichts zu tun. Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den

Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zuriickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrindung, Kapitel 12.4.2 Hohe baulicher Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude Gemeindegasse
2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung, Kapitel 12.4.2).
Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl.
Begrindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume geprégten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Abschnitt
I Nr. 8.2.2), Uiber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee
gesichert werden.

48.2 Bei dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von tGber 1000 Fahrzeugen | Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
am Tag kann ich als altere Birgerin weder zu Full noch mit dem Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
Fahrrad im Dorf unterwegs sein. denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Aufnahme des

gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen
durchfiihrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische
Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
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schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Gem. einer Verkehrsuntersuchung zur Ortsumgehung Stérmthal im
Zuge der S 242, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, April 2010
besteht eine Grundbelastung der Dorfstral’e mit 900 Kfz/24 h. Es ist
anzunehmen, dass sich der planbedingt hinzukommende zuséatzliche
Verkehr nach Norden und Suiden verteilt und mithin fir die Dorfstralle
nur rd. 600 Kfz/24h zusatzlich zu erwarten sind. Auch nach Anpassung
der schalltechnischen Untersuchung verandert sich das Ergebnis
hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.

Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfiihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uber die
Festsetzungsméglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.
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49

Katrin und Michael Slodowski (03.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

49.1

Die Bebauung an der geplanten ,,Schlossallee” mit Ferienhdusern
(Firsthéhe 11,80 m ) empfinden wir als zu hoch und zu massiv- das
Schloss wird hier eher verdeckt als hervorgehoben. Anbinde

Punkte in der Hohe kénnen hier nur die Seitenfliigel des Schlosses
sein. Eine Allee definiert sich als breite Strafle mit Baumen zu beiden
Seiten- hier wirden Baume, durch die viel zu hohe Bebauung
Gegenstandslos- Ferienhausschlucht ist hier angebrachter.

Ist bereits berlicksichtigt.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zurtickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrundung, Kapitel 12.4.2 Héhe baulicher Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude Gemeindegasse
2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung, Kapitel 12.4.2).
Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl.
Begriindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepréagten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Abschnitt
I Nr. 8.2.2), Gber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee
gesichert werden.

49.2

Warum werden die Ferienhauser nicht in den hinteren Teil des
Baugebietes gelegt - dann sogar mit Seeblick.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die Verteilung der Nutzungen SO 1 Ferienhauser und WA 1 allgemeines
Wohngebiet wurde zur Lésung von Konflikten und der Sicherung des
Denkmalschutzes durchgeflhrt. Die Verortung der Ferienhdauser an der
Schlossallee sichert die Gestaltung der historischen Schlossallee im
Sinne des Denkmalschutzes. Weiterhin wird durch den Tausch der
Nutzungen der Durchfahrtsverkehr durch das Wohngebiet durch die
Ferienhausnutzer minimiert.

Da die Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
zudem zu einem vertraglichen Ergebnis kommt, ist eine Verlagerung des
Ferienhausgebietes nicht zielflihrend.
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49.3

Die geplante Verbindung der Schlossallee mit der bestehenden Straflie
LPG- Hof wird ein sehr hohes Verkehrsaufkommen an der Pension
LPG-Hof mit sich ziehen, was zur Minderung der
Beherbergungsqualitat flhrt.

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens im Punkt 3.6 zweifle ich an.
Der Zielverkehr wird 11% weit Uberschreiten, da er nach
Navigationsgeraten dann direktiiber den LPG-Hof geleitet wird. Der
Urlauber aus Berlin wird immer tGber den LPG-Hof geleitet werden und
das mit hoher Geschwindigkeit nach der Einbindung in den LPG—Hof
(Erfahrungswerte ). Ein Verkehrsaufkommen von tber 1000
Fahrzeugen pro Tag ist, egal liber welche Zuwegung fiir das Dorf kaum
zu verkraften. Sanfter Tourismus ist immer der Leitspruch gewesen.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fur die Aufnahme des
gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen
durchfiihrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische
Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfiihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uiber die
Festsetzungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.
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50

Katrin Slodowski, Pension LPG-Hof (03.06.2020)

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

50.1

Die Bebauung an der geplanten ,,Schlossallee” mit Ferienhdusern
(Firsthéhe 11,80 m) empfinden wir als zu hoch und zu massiv- das
Schloss wird hier eher verdeckt als hervorgehoben. Anbinde

Punkte in der Hohe kénnen hier nur die Seitenfliigel des Schlosses
sein. Eine Allee definiert sich als breite Strafle mit Baumen zu beiden
Seiten- hier wirden Baume, durch die viel zu hohe Bebauung
Gegenstandslos- Ferienhausschlucht ist hier angebrachter.

Ist bereits beriicksichtigt.

Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
Denkmalpflegebehérden geplant und die in Frage stehende Firsthéhe
auch denkmalfachlich bestétigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zurtickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrundung, Kapitel 12.4.2 Héhe baulicher Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebaude Gemeindegasse
2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begriindung, Kapitel 12.4.2).
Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl.
Begriindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume gepréagten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Abschnitt
I Nr. 8.2.2), Gber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee
gesichert werden.

50.2

Warum werden die Ferienhauser nicht in den hinteren Teil des
Baugebietes gelegt - dann sogar mit Seeblick.

Wird nicht beriicksichtigt aus den dargelegten Griinden.

Die Verteilung der Nutzungen SO 1 Ferienhauser und WA 1 allgemeines
Wohngebiet wurde zur Lésung von Konflikten und der Sicherung des
Denkmalschutzes durchgeflhrt. Die Verortung der Ferienhdauser an der
Schlossallee sichert die Gestaltung der historischen Schlossallee im
Sinne des Denkmalschutzes. Weiterhin wird durch den Tausch der
Nutzungen der Durchfahrtsverkehr durch das Wohngebiet durch die
Ferienhausnutzer minimiert.

Seite 137 von 141

Stand: 29.03.2021




Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

Da die Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung: 02.09.2020)
zudem zu einem vertraglichen Ergebnis kommt, ist eine Verlagerung des
Ferienhausgebietes nicht zielfiihrend.

50.3

Die geplante Verbindung der Schlossallee mit der bestehenden Straflie
LPG- Hof wird ein sehr hohes Verkehrsaufkommen an der Pension
LPG-Hof mit sich ziehen, was zur Minderung der
Beherbergungsqualitat fuhrt.

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens im Punkt 3.6 zweifle ich an.
Der Zielverkehr wird 11% weit Uberschreiten, da er nach
Navigationsgeraten dann direktiiber den LPG-Hof geleitet wird. Der
Urlauber aus Berlin wird immer Gber den LPG-Hof geleitet werden und
das mit hoher Geschwindigkeit nach der Einbindung in den LPG—Hof
(Erfahrungswerte ). Ein Verkehrsaufkommen von Gber 1000
Fahrzeugen pro Tag ist, egal Uber welche Zuwegung fir das Dorf kaum
zu verkraften. Sanfter Tourismus ist immer der Leitspruch gewesen.

Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fur die Aufnahme des
gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen
durchfiihrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische
Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begrindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfiihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uber die
Festsetzungsméglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

Seite 138 von 141

Stand: 29.03.2021




Gemeinde GroBposna
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stérmthal“ | Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom 20.04.2020

51 Nadine Wellner, Philipp Klotzer (02.06.2020)
Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
51.1 Unser Grundstick in der [- - - ] liegt im Einzugsbereich des Ist nicht Gegenstand diese Planverfahrens.

Bebauungsplanes,Entwurf Ortsmitte — Stérmthal®.

Wie bereits mit der Gemeinde vorberaten, mdchten wir ein auf dem
Grundstuck befindliches Nebengebaude (ehemalige Garage) zu einer
Seniorenwohnung fiir den eigenen, familiaren Gebrauch umbauen.
Mit dem jetzt vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan, befindet sich
die dulRere Grenze des Baufeldes, innerhalb dieses Nebengebaudes
und musste fiir die geplante Umnutzung bis an die Au3enkante des
Gebaudes verschoben werden.

Wir bitten hiermit, um die Erweiterung des Baufeldes, damit unsere
Umnutzung, bzw. unser Umbau, im Rahmen des Bebauungsplanes,
genehmigungsfahig wird.

Mit dem Bebauungsplan wird gem. Baugesetzbuch die stadtebauliche
Ordnung geregelt. Mit Festsetzung der Baugrenzen werden Grenzen im
ganzheitlichen Sinne definiert.

Die Forderung der Stellungnahme kann mit einem Abweichungsantrag
bei der Gemeinde gel6st werden. Die Garage hat Bestandsrecht. Die
weitere Nutzung als Garage ist unkritisch. Mit der Umnutzung der
ehemaligen Garage zu einer Seniorenwohnung ergibt sich die
Notwenigkeit eines Genehmigungsverfahrens. Da das Vorhaben den
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht und sich an der
Kubatur nichts andert (Abstandsflachen werden eingehalten) ist eine
positive Bescheidung zu erwarten.
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52 Jurgen und Gabriela Wittmar (02.06.2020)

Lfd. Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

52.1 Mit der geplanten Verbindung der Schlossallee mit der alten Strale Ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
LPG-Hof wird es ein sehr hohes Verkehrsaufkommen geben. Der Bebauungsplan trifft lediglich bodenrechtliche Festsetzungen, nach
Die Schatzung im Punkt 3 — Punkt 3.6 wird wohl nach oben korrigiert denen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Aufnahme des
werden missen, auBerdem wurden diese Zahlen an Werktagen gebietsbezogen zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen sind
geschatzt, was ist mit den Sonn— und Feiertagen? und die Planung hinsichtlich der daraus zu erwartenden Auswirkungen

An diesen Tagen ist es schon langsam nicht mehr zum Aushalten und durchflhrbar sein wird. Grundlage des Planentwurfes war daher eine
an Erholung am Wochenende ist fur die Anwohner und Pensionsgaste | verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Verkehrstechnische

nicht mehr zu denken! Sanfter Tourismus sieht anders aus. Untersuchung, seecon Ingenieure 15.10.2019), welche als
umweltrelevantes Gutachten ebenfalls mit offengelegen hat. Die
Begriindung wird redaktionell um die Ergebnisse dieser Studie erganzt
(vgl. Begriindung, Kapitel 4.4):

Als wesentliche Auswirkung der Planung wurde der daraus resultierende
Verkehrslarm betrachtet. Die Ergebnisse der Studie sind daher in die
schalltechnische Untersuchung eingegangen, welche mit Datum vom
02.09.2020 nach Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde
fur die Satzungsfassung des B-Planes redaktionell angepasst vorgelegt
wird. Auch nach Anpassung der schalltechnischen Untersuchung
verandert sich das Ergebnis hinsichtlich des Verkehrslarms nicht.
Ergebnis dieser Ermittlungen ist, dass die Planung unter den in den
Gutachten betrachteten Pramissen zur Verkehrsentwicklung auch
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms durchfihrbar ist.

Die Abwicklung und Ordnung des Verkehrs geht Uber die
Festsetzungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes hinaus und obliegt
weitergehender Betrachtungen, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Beispiel in Form eines Beschilderungsplanes
erarbeitet werden. Sie sind somit nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

52.2 Die Bauweise der geplanten Ferienhauser finde ich unpassend fir die Ist bereits berticksichtigt.
Ortsmitte. Sie sind einfach zu hoch und zu plump. Es fehlt an Die Wiederherstellung der Schlossallee mit der neuen, die Allee
dorflichem Charme. Diese Hauser passen in die Franzosenallee in der | flankierenden Bebauung wurde nach Erarbeitung eines an der historisch
Stadt. Das Schloss geht mit seiner Ansicht vollkommen unter. Wir ableitbaren Struktur orientierten Fachkonzeptes der Architekten Jordi &
kénnen froh sein, dass es so schon hergerichtet wird und dann soll es | Keller (18.10.2018) und nach umfangreichen Abstimmungen mit den
verbaut werden. Denkmalpflegebehoérden geplant und die in Frage stehende Firsthohe

auch denkmalfachlich bestatigt. Die Gebaudehdhe wurde in diesem
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Rahmen derart gewahlt, dass sie bei Ansicht des Schlosses an der
Oberkante der Mansarde des Schlosses zurtickbleibt. (vgl. redaktionell
erganzte Begrundung, Kapitel 12.4.2 Hohe baulicher Anlagen und
Geschossigkeit). Gem. einer Verschattungsstudie ist sie auch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsgebdude Gemeindegasse
2 und 4 als vertraglich zu bewerten (vgl. Begrindung, Kapitel 12.4.2).
Uber die im Plan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, insbesondere offene Bauweise und Gebaudeanzahl (vgl.
Begriindung Kapitel 12.4.3 und 12.4.6) wird eine lockere, offene
Bebauung und keine geschlossene Bebauung vorgegeben.

Im Zentrum der Planung steht die Wiederherstellung der durch die
vertikalen Strukturen der Baume geprégten Allee. Dazu trifft der
Bebauungsplan grunordnerische Festsetzungen (vgl. Teil A:
Planzeichnung Nr. 7 Anpflanzen eines Baumes und Teil B: Text Abschnitt
I Nr. 8.2.2), Gber die die Entwicklung und der Erhalt der Baumallee
gesichert werden.
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